CA' ‘??A CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE DOACAQ DE IMOVEL E

ey DE PRODUGAO DE EMPREENDIMENTO HABITACIONAL NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA — PMCMV - RECURSOS FAR, COM
PAGAMENTO PARCELADO

POR ESTE INSTRUMENTO PARTICULAR, COM FORCA DE ESCRITURA PUBLICA, NA FORMA DO ART.
82 DA LEI 10.188/2001, AS PARTES ADIANTE MENCIONADAS E QUALIFICADAS CONTRATAM A
PRESENTE OPERACAO DE DOAGAO, DE IMOVEL E DE PRODUCAO DE EMPREENDIMENTO
RESIDENCIAL NAS CONDICOES SEGUINTES:

A - QUALIFICAGAO DAS PARTES

A.1 - DOADORA - MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE, inscrita no CNPJ 18.715.383/0001-40, situada em
Av Afonso Pena, 1212, Sala 318, Centro em Belo Horizonte/MG, e-mail smfa@pbh.gov.br,
representada conforme Termo de Posse lavrado em 01/01/2025 na Camara Municipal de Belo
Horizonte, por ALVARO DAMIAO VIEIRA DA PAZ, nacionalidade brasileira, nascido em 27/09/1970,
filho de Edmundo Pereira da Paz e Maria de Lourdes Vieira da Paz, e-mail gabpref@pbh.gov.br,
portador de Carteira de Identidade n? MG-3.928.763, expedida por PC/MG em 22/11/2016 e do CPF
673.363.616-68, divorciado, residente e domiciliado em Rua Guaicui, 596, Apto 1313, Luxemburgo
em Belo Horizonte/MG, doravante designado simplesmente “DOADORA”.

A.2 - ENTE PUBLICO APOIADOR - MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE, inscrita no CNPJ
18.715.383/0001-40, ja qualificado, doravante designado simplesmente “ENTE PUBLICO”.

A.3 - DONATARIA e CONTRATANTE - FUNDO DE ARRENDAMENTO RESIDENCIAL - FAR, CNPJ
03.190.167/0001-50 representado, por forca do § 82, do art. 22 e inciso VI do art. 42 da Lei
10.188/2001, pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicio financeira sob a forma de empresa
publica, criada pelo Decreto-Lei 759/1969 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente
contratacdo, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, inscrita no CNPJ
00.360.305/0001-04, neste ato representada por DANIEL COSTA DAMASIO, nacionalidade brasileira,
casado, nascido em 30/06/1981, economidrio, portador da carteira de identidade MG11474612,
expedida por SSP/MG e do CPF 047.377.266-30, e-mail ag0093@caixa.gov.br, endereco declarado a
Rua Maranh&o 318, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG, conforme procuracdo lavrada as folhas
111/112, do livro 3610-P, em 16/10/2024, do Cartério 22 Oficio de Notas e Protesto de Brasilia-DF; e
substabelecimento lavrado as folhas 175/176, do livro 3611-P, em 24/10/2024, no Cartério 22 Oficio
de Notas e Protesto de Brasilia-DF; e substabelecimento lavrado as folhas 029/031, do livro 1175-P,
em 06/11/2024, no Cartério 52 Oficio de Notas de Belo Horizonte/MG; e substabelecimento lavrado
as folhas 060/063, do livro 1176-P, em 21/11/2024, no Cartério 52 Oficio de Notas de Belo
Horizonte/MG, doravante denominada simplesmente CAIXA. A procuracio outorgada pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, bem como seus substabelecimentos aos seus representantes, encontra-se
arquivada em nosso escritorio central, doravante designado “FAR”.

A.4 — CONTRATADA(S):

CONSTRUTORA - KTM - ADMINISTRACAO E ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ 26.279.935/0001-
42, situada em Rua Marab3, n.2 23, Bairro Santo Antbnio, em Belo Horizonte/MG, e-mail
ktm@ktmengenharia.com.br, com seus atos constitutivos arquivados na JUCEMG, registrada sob
NIRE n? 31212366438, representada na conformidade da cldusula 52 de seu Contrato Social
registrado em JUCEMG sob n? 12012722, em sessio de 02/10/2024, por ROMULO RODRIGUES
ROCHA, nacionalidade brasileira, nascido em 29/08/1956, empresario, filho de Renato Costa Rocha e
Maria Helena Rodrigues Rocha, e-mail romulo@ktmengenharia,com.br, portador de CNH ne
02956458320, expedida por DETRAN/MG em 22/09/2023 PF 355.391.786-53, solteiro,
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residente e domiciliado em Rua Vicente Guimardes, 35, Apto 1401, Belvedere, em Belo
Horizonte/MG, e/ou RENATO RODRIGUES ROCHA, nacionalidade brasileira, nascido em 06/10/1955,
engenheiro, filho de Renato Costa Rocha e Maria Helena Rodrigues Rocha, e-mail
renatorocha@ktmengenharia.com.br, portador de CNH n2 01466178994, expedida por DETRAN/MG
em 19/08/2020 e do CPF 162.917.006-20, casado no regime de comunhdo universal de bens,
residente e domiciliado em Rua Abre Campo, 237, Apto 1101, Santo Antdnio, em Belo Horizonte/MG,
daqui por diante denominada simplesmente “CONTRATADA".

A5 - INTERVENIENTES GARANTIDORAS - A empresa CONTRATADAS KTM - ADMINISTRACAO E
ENGENHARIA LTDA, inscrita no CNPJ 26.279.935/0001-42, ja qualificada, doravante denominadas
“GARANTIDORA”.

A6 - APORTANTE - MUNICIPIO DE BELO HORIZONTE, inscrita no CNPJ 18.715.383/0001-40, ja
qualificado, que disponibiliza recursos para complementar os valores necessarios para viabiliza¢do da
construgdao do empreendimento, doravante denominado “APORTANTE”.

i

B - VALORES DA OPERACAO, FORMA DE PAGAMENTO E PRAZO PARA CONCLUSAO DAS
OBRAS/LEGALIZAGAO

B.1 - VALOR GLOBAL DA OPERACAO - RS 38.551.710,75 (trinta e oito milh&es, quinhentos e
cinquenta e um mil, setecentos e dez reais e setenta e cinco centavos), e contempla os valores de
compra e venda do imoével, se for o caso, da producdo do empreendimento, tributos, seguros que
garantam a parte interna do empreendimento, despesas de legalizacdo, Projeto Trabalho Social,
guarda e conservacdo do empreendimento e aporte complementar, se houver.

B.1.1 - VALOR DE PARTICIPAGCAO DO FAR - RS 31.960.000,00 (trinta e um milhdes, novecentos e
sessenta mil de reais).

B.1.2 - VALOR DO APORTE COMPLEMENTAR - nos termos descritos:

B.1.2.1 - O APORTANTE disponibiliza o valor do aporte complementar de RS 6.591.710,75 (seis
milhdes, quinhentos e noventa e um mil, setecentos e dez reais e setenta e cinco centavos),
depositado na conta de sua titularidade a ser aberta, a fim de complementar o valor de participacido
do FAR, compondo o valor global da operag3o.

B.2 - VALOR DA DOACAO DO IMOVEL - A doacdo é feita a titulo gratuito, atribuindo-se ao imével,
para efeitos fiscais, o valor de RS 5.076.000,00 (cinco milhGes e setenta e seis mil reais).

B.3 - VALOR DE TRABALHO SOCIAL - O valor total do Projeto de Trabalho Social PTS é de RS
639.200,00 (seiscentos e trinta e nove mil, duzentos reais) e compbe o custo da operagdo,
correspondendo a 2.00% do valor de aquisicao da unidade habitacional e sera pago ao executor do
Trabalho Social, conforme legislagdo regulamentada pelo Ministério das Cidades, gestor do

programa.
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B.4 - VALOR PARA PRODUCﬁO/LEGALIZACﬁO DO EMPREENDIMENTO E FORMA DE PAGAMENTO -
O valor total para execugdo/legalizagdo das obras contratadas, o que equivale a diferenca entre o
valor global da operagdo, e a soma do valor do Projeto de Trabalho Social com o valor do imével, este
ultimo se for o caso, é de R$ 37.912.510,75 (trinta e sete milhdes, novecentos e doze mil, quinhentos

e dez reais e setenta e cinco centavos) a ser creditado na conta de titularidade da CONTRATADA de
n.2 4257-1292-000576902356-9.

B.5 - PRAZO PARA CONCLUSAO DAS OBRAS/LEGALIZACAO - O prazo para conclusdo das
obras/legalizagdo é de 18 (dezoito) meses, conforme previsto no cronograma fisico-financeiro
pactuado entre os contratantes, aprovado e arquivado em poder da CAIXA.

B.6 - ALTERAGAO DO CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO - Os prazos estabelecidos no Cronograma
Fisico-Financeiro poderdo ser alterados, mediante Termo Aditivo, com anuéncia daf(s)
CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S) e da CAIXA, com anuéncia prévia da(s) seguradora(s), sendo
prorrogada a validade dos seguros obrigatdrios, conforme item 7 deste documento, cabendo a(s)
CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S) arcar com todas as despesas decorrentes da referida
prorrogagdo, incluindo o prémio de renovagdo do(s) seguro(s) cujo(s) endosso(s) deve(m) estar
quitado(s) para prosseguir com o desembolso de recursos remanescentes, assim como a taxa de
reformulacdo de cronograma e a taxa de vistoria mensal correspondente a cada més objeto da
reformulagéo, as quais devem ser recolhidas quando da assinatura do Termo Aditivo.

C - DESCRIGAO E CARACTERISTICAS DO IMOVEL OBJETO DA DOACAO E DA CONSTRUCAO DO
EMPREENDIMENTO

C.1 - DESCRICAO DO IMOVEL - Situado no municipio de Belo Horizonte/MG, registrado sob a(s)
matricula(s) n.2s 139407 a 139425, do Livro n2 2 — Registro Geral, do Cartério do 52 Oficio de Registro
de Imdveis de Belo Horizonte. Matricula a ser desmembrada/remembrada conforme alinea “d” da
clausula “19 — CONDIGAO SUSPENSIVA”. Apés aprovagio do desmembramento de que trata essa
alinea, as partes assinardo aditivo contratual para constar a descri¢io da matricula e terreno objeto
da doagdo para o FAR.

C.1.1 No caso de doagdo de imodvel pela SPU, o referido imdvel constitui objeto de doac3o, nos
termos de ato publicado pelo Ministério da Gestdo e da Inovagio em Servicos Publicos/ Secretaria do
Patriménio da Unido.

C.2 - DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO

No imével mencionado na letra C.1 foi aprovada pela Prefeitura Municipal de Belo Horizonte/MG, a
edificagdo do empreendimento denominado Residencial Djalma Cassimiro de Araujo constituido de
188 unidades residenciais, com tipo de implantagio “Condominio” e tipo de construcdo
“Apartamento” cadastrada sob o nimero de APF 631734-39, que sera realizada com os recursos
mencionados na letra,”B.4”, em conformidade com as especificagdes contidas nas plantas, projetos,
memoriais descritivos, que fazem parte integrante do presente contrato.

C.3 - A produgdo do empreendimento serd realizada pela(s) CONTR
“A” deste instrumento.

DA(S) qualificada(s) na Ietra | '
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C.4 - Os imoéveis do empreendimento integrardo o patriménio do FAR, regido pela Lei 10.188/01 e
serdo objeto de alienagdo ou doacdo destinado a populagdo alvo definida no dmbito do Programa
Minha Casa, Minha Vida, regido pela Lei n® 14.620/23.

C.5 - O ENTE PUBLICO entregard/manterd em funcionamento, até a conclusdo do empreendimento,
os Equipamentos Publicos Comunitarios de Educagdo, conforme abaixo:

a) Acesso a escolas publicas de educacdo infantil (0-5 anos) a uma distidncia caminhavel méaxima de 1
km, computado a partir do centro do terreno;

b) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo I/6-10 anos), a uma distancia caminhavel
maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno ou acessivel por transporte publico
escolar, em tempo inferior a 20 min;

) Acesso a escola publica de ensino fundamental (Ciclo 11/11-15 anos), a uma distancia caminhavel
maxima de 1,5 km, computada a partir do centro do terreno ou acessivel por transporte publico
coletivo, em tempo inferior a 20 min, considerando no célculo o tempo de deslocamento por
caminhada até o ponto de embarque e apds o desembarque.

C.6 - O ENTE PUBLICO entregard/mantera em funcionamento, até a conclusio do empreendimento,
Transporte Publico Coletivo, conforme abaixo:

a) Municipios com populagio maior que 250 mil: 2 ou mais itinerarios;

b} Municipios com populacdo entre 100 e 250 mil: pelo menos um itinerério de transporte publico
coletivo, que atenda o empreendimento.

C.7 - A infraestrutura externa “extensdo das redes de dgua” efou demais equipamentos publicos
necessarios para o empreendimento serdo de responsabilidade do Municipio de Belo Horizonte, este
identificado entre as partes do contrato, a ser executado em prazo inferior ao prazo estimado para a
conclusdo do empreendimento, conforme compromissos firmados mediante apresentacio de:

a) Proposta orgamentaria junto ao érgdo responsavel em que conste a despesa para a execucio;

b) Documento emitido pela secretaria municipal ou estadual de Infraestrutura ou 6rgdo congénere
que comprove a anuéncia ao projeto de construcdo da infraestrutura ou equipamento publico e ao
cronograma fisico financeiro de execucio; e

¢) Declaragdo de atendimento de equipamentos publicos ou de infraestrutura externa necessarios &
viabilizagao e sustentabilidade do empreendimento habitacional.

C.8 - Ainfraestrutura interna sera realizada com os recursos mencionados na letra “B.4”, excetuada

a(s}) de responsabilidade:

C.8.1 da distribuidora de energia elétrica, nas condicdes estabelecidas pela Agéncia Nacional de

Energia Elétrica (ANEEL), que compreende, nos termos do art. 486-A da Resolugdo Normativa ANEEL

n? 1.000, de 7 de dezembro de 2021:

“I - a implantagdo e o custeio das obras externas ao empreendimento para conexdo a rede de

distribuicdo; e Il - a implantagdo e o custeio da infraestrutura de distribuicdo de energia elétrica até a

unidade habitacional, interna ao empreendimento, inclusive postos de transformacdo.”, sendo de

responsabilidade da(s) CONTRATADA(S) as providéncias para obtengdo dg~declaracdo de viabilidade -

de execucdo de obras incideptes necessarias & viabilizagdo do forneci energia. \\ c%\
cv/
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CONDIGOES GERAIS

1 - DOACAO DO IMOVEL ~ A{s) DOADORA(s) declara(m)-se legitimo(s) possuidor{es) do(s) imovel(is)
descrito(s) e caracterizado(s) na(s) matricula(s) imobilidria(s) mencionada(s) na letra “C1”, livre(s) e
desembaragado(s) de quaisquer onus, inclusive de natureza fiscal, e desocupado e, o(s) DOA ao FAR
na forma constante da letra “B.2". Assim, satisfeito dd(3o) ao FAR plena e irrevogavel quitagdo e, por
for¢a deste instrumento e da clausula “constituti”, transmite(m)-lhe toda a posse, dominio, direito,
jus, agdo, obrigando-se por si e seus sucessores, a fazer a presente DOACAO sempre firme, boa e
valiosa, e, ainda, a responder pela evicgio de direito.

2 - PRODUGAO DO EMPREENDIMENTO - Tendo a(s) CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S) observado
todos os critérios fixados pela CAIXA, na forma determinada pelo paragrafo Unico do art. 42 da Lei
10.188/01, o FAR a(s) contrata para a produgio do empreendimento mencionado na letra “C.2”, pelo
preco certo e ndo reajustavel estipulado na letra “B.4” deste instrumento, cujo pagamento sera
efetuado na forma prevista no item 3.

2.1 - A producdo do empreendimento serd de inteira responsabilidade da(s) CONTRATADA(S) E
GARANTIDORA(S), sendo sua obrigagdo arcar com todos os custos da obra, tais como: a compra dos
materiais, contratacdo da médo-de-obra e recolhimento de encargos sociais, trabalhistas,
previdenciarios, tributdrios, legalizacdo e guarda do empreendimento pelo prazo de até 60 dias, apds
legalizacdo.

2.2 - E permitida a subcontratacdo de obras e servigos para execuc¢do do empreendimento, limitada
ao percentual de 30% do valor da obra.

2.3 - A responsabilidade técnica para execugdo dos contratos para constru¢do do empreendimento

nao é passivel de subcontratagdo, sendo sempre da(s) CONTRATADA(S) e GARANTIDORA(S) e de seus

responsaveis técnicos tal responsabilidade, inclusive quanto as atribui¢des relativas:

- Aos profissionais de engenharia civil ou arquitetura;

- A conducio, supervisdo e coordenacdo de todos os projetos e obras necessarios para a boa
execuc¢ao do objeto contratado;

- Ao controle tecnoldgico e de qualidade;

- A conducdo, ao acompanhamento e 3 fiscalizacdo de obras e servigos;

- A fiscalizac3io e ao acompanhamento dos servicos e obras subcontratadas;

- Ainterlocug3o técnica com o poder publico, os contratantes e fornecedores contratados.

2.4 - A(S) CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S), assim como as subcontratadas, deve(m) comprovar
mensalmente a regularidade com o recolhimento do FGTS e do INSS.

2.5 - No caso de contratada CONSORCIO, havendo divergéncia entre as empresas consorciadas
quanto aos critérios técnicos de condugdo das diversas etapas da ghyra, prevalecera a posicio da
empresa LIDER, na auséncia de solucdo unéanime.
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2.5.1 - A LIDER devera comprovar, mensalmente, junto a CAIXA, a regularidade fiscal, previdenciaria e
para com o FGTS de todas as EMPRESAS CONSORCIADAS, assim como a do CONSORCIO e de
eventuais subcontratadas.

3 - PAGAMENTO PARCELADO REFERENTE A PRODUCI\O DO EMPREENDIMENTO - O valor referente
ao pagamento da produgdo do empreendimento sera creditado em parcelas, de acordo com o
andamento das obras e com o cronograma fisico - financeiro aprovado pela CAIXA, limitado ao
percentual executado de obras atestado pela CAIXA.

3.1 - O montante a ser pago a CONTRATADA, conforme especificado na letra “B.4”, inclui as despesas
com projetos executivos, materiais, mdo-de-obra, equipamentos, encargos trabalhistas,
previdencidrios, sociais e tributdrios, assisténcia técnica, administracdo, beneficios, lucro, licencgas,
reparos, despesas gerais, cartorarias e legais, ferramentas, transportes, seguros e demais encargos e
impostos, enfim, tudo o mais que se fizer necessario para a conclusdo, legalizagdo e guarda do
empreendimento.

3.1.1 - Esse depésito por si s6 opera a quitacdo das obrigagGes da CAIXA relativas a este contrato,
independentemente de qualquer ulterior distribuicdo dos valores entre as INTERVENIENTES
GARANTIDORAS e/ou subcontratadas.

3.2 - O ressarcimento dos seguros fica limitado ao previsto no orcamento inicial aprovado pela CAIXA,
ndo contemplando endossos decorrentes de reformulacdo de cronograma fisico-financeiro que
implique em alteragdo do prazo de construgdo originalmente contratado, sendo que eventual
diferenca ficard a cargo da(s) CONTRATADA(S) e GARANTIDORA(S), sem possibilidade de
ressarcimento pelo FAR.

3.3 - O pagamento das despesas de legalizacdo do empreendimento corresponderd ao valor
comprovadamente pago pela CONTRATADA, limitado ao montante estimado no orcamento inicial e
aplicado o desconto de 75%, inerente ao Programa.

3.4 - O VALOR DE PARTICIPACAO DO FAR, estipulado na Letra B.1.1, sera reajustado, por simples
apostilamento, pela diferenca que vier a ser apurada pela CAIXA da variacio acumulada do indice
Nacional de Construgdo Civil - INCC — DI entre a data base dos custos, correspondente ao orcamento
de obra apresentado pela(s) CONTRATADA(S) e aprovado pela CAIXA e a data de assinatura do
presente documento, observados, ainda, a regulamentacdo e o limite de subvencio econdmica
vigente estabelecido em ato do Ministério das Cidades.

3.4.1 - O desembolso do reajuste a que se refere a subclausula anterior sera efetivado, também, de
acordo com regulamentagdo estabelecida pelo Gestor do FAR.

3.4.2 - As partes estipulam que, apds o apostilamento previsto na subcldusula 3.4 n3o havera
incidéncia de novos reajustes de prego, no todo ou em parte, a qualquer titulo, renunciando, neste
ato, a{s) CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S), de modo irrevogavel irretratavel, a qualquer l@*
pretensdo nesse sentido. )

-
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3.5 - Na hipétese da ocorréncia de créditos de valores do FAR de forma indevida na conta da

CONTRATADA, fica autorizado o débito correspondente na conta recebedora, para fins de devolucio
dos valores indevidos.

4 - LIBERAGAO DAS PARCELAS - A liberac3o das parcelas fica, ainda, condicionada a apresentacdo dos
documentos exigidos para a liberagdo de cada parcela, principalmente no que se refere a
comprovagdo de pagamento dos encargos contratuais, trabalhistas, previdencidrios, sociais,
tributarios, legais, cartorarios e demais documentos necessarios.

5 - RELATORIO DO ANDAMENTO DAS OBRAS — A(S) CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S) obriga(m)-
se a apresentar, mensalmente, PLS - Planilha de Levantamento de Servicos, conforme modelo

disponibilizado pela CAIXA, como forma de subsidiar o acompanhamento da evolucéo fisica das
obras.

5.1 - Para acompanhar a execugdo das obras, a CAIXA designard um profissional
engenheiro/arquiteto, a quem caberd aferir a evolu¢io de servigos das obras/servicos para a etapa,
para fins de pagamento das parcelas, até a emissdo do laudo final, expedicio do “habite-se” e
averbagdo das construcBes perante o Registro Imobilidrio correspondente.

5.2 - Fica entendido que a vistoria serd feita, exclusivamente, para efeito de liberacdo de parcela de
pagamento, sem qualquer responsabilidade técnica da CAIXA, ou do profissional por ela designado,
quanto a obra, material, construcdo, seguranca, solidez e término da obra.

5.3 - A CAIXA poderd exigir, a qualquer tempo, que a(s) CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S)
comprove(m) o atendimento das normas técnicas, inclusive ao disposto na NBR 15.575 - Edificacdes
Desempenho, especialmente quanto aos requisitos e critérios de desempenho.

5.4 - Caso os requisitos de desempenho esperados ndo tenham sido atingidos quando da obra
concluida e, em caso de reclamacdo ou contestagdo por parte do usudrio, a(s) CONTRATADA(S) E
GARANTIDORA(S) é(sdo} responsavel({eis) pelas adequacdes necessarias para o atingimento do
desempenho minimo estabelecido na NBR 15.575 - Edificagdes Desempenho.

6 - NAO CUMPRIMENTO DO PRAZO PARA PRODUCAO DO EMPREENDIMENTO - O prazo para o
término da produgdo ndo podera ultrapassar o previsto na letra “B.5” ou “B.5.1”, conforme caso,
contado a partir da assinatura do presente instrumento ou do atendimento da condi¢io suspensiva,
se for o caso, ressalvada a possibilidade de prorrogacéo prevista na letra “B.6”.

6.1 - Ocorrera rescisao contratual em caso de atraso no andamento da obra, correspondente a 30

(trinta) dias ou mais, atestado pela engenharia da CAIXA, e por ela ndo acatada a justificativa pelo
atraso.

7 - OBRIGACOES DA(S) CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S)
a) apresentar toda a documentagdo que comprove as autorizacf

legislacdo vigente, para o inicio da obra de producdo devidajne
CAIXA;

necessarias, especificadas na
analisada pela Engenharia da
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b) obter todas as licengas necessarias a execucdo dos servicos para realizacdo do empreendimento,
pagando os emolumentos legais prescritos por lei;

c) executar as obras mencionadas de acordo com o projeto apresentado responsabilizando-se pela
qualidade, segurancga e solidez da construgdo, bem como pelos requisitos técnicos indispensaveis ao
bom andamento das obras;

d) responder de maneira plena, absoluta, exclusiva e inescusével, pela direcio das obras

e pelo seu perfeito cumprimento, promovendo as suas expensas as substituicdes ou reformas que se
fizerem necessarias;

e) sem prejuizo das obrigacbes impostas pela legislagdo civel, atender prontamente quaisquer
reclamagdes da CAIXA, decorrente de vicios de construcdo aparentes e ocultos, devidamente
comprovados, sob pena de, sem prejuizo de outras san¢des contratuais, penais, civis e
administrativas, ser considerada inidonea para firmar novos contratos com o FAR;

f) mobilizar e desmobilizar, do local das obras, pessoal, material, equipamento e demais recursos
necessarios ao suporte operacional, objetivando o integral cumprimento do cronograma fisico -
financeiro;

g) manter total e perfeito sistema de sinalizacdo de protegdo de veiculos, operarios e transeuntes em
todas as frentes de trabalho, resguardando de danos os bens do FAR e de terceiros, recompondo,
pavimentando vias, pracas e servigos publicos danificados pela execucdo das obras;

h) proceder, ao término das obras, a recomposicdo do terreno, a demolicio das construcdes
provisorias, a limpeza do terreno, a remocgdo do material indtil e a retirada do pessoal;

i) contratar o Seguro Risco de Engenharia/Responsabilidade Civil Construtor, mantendo-o durante
toda a vigéncia do contrato, devendo a cobertura basica da apdlice ser de no minimo 100% do valor
da construcdo;

j) contratar e exercer as obrigacdes relativas ao Seguro Garantia Executante Construtor - mantendo
vigente a apdlice a partir do inicio do contrato para produgdo das unidades habitacionais até a
conclusdo das obras e emissdo do habite-se.

k) contratar o Seguro Multirrisco, caso o empreendimento esteja com RAE emitido indicando 100%
de obra fisica enquanto perdurarem as obrigagdes contratuais;

[} contratar o Seguro Danos Estruturais, no caso de empreendimento selecionado por meio da
Portaria MDR n? 1.954 de 14 de junho de 2022, referente a chamamento de protétipos;

m) pagar, rigorosamente em dia, os salarios dos empregados da obra, as contribuicdes
previdenciarias e do FGTS, as despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos sociais, o
Imposto sobre Servigos de Qualquer Natureza (ISSQN), as despesas de agua e energia que digam
respeito diretamente a obra e aos servigos contratados, os tributos, emolumentos e quaisquer outras
despesas incidentes sobre o contrato ou prestacdo de servicos;

n) apresentar, mensalmente, prova de quitacdo das obrigactes tributarias, sociais, trabalhistas e
previdencidrias decorrentes deste contrato;

0) ndo contratar empregado(a) menor de 16 anos, salvo na condi¢io de aprendiz, nos termos da
legislagdo aplicavel, e ndo designar empregado(a) menor de 18 anos para qualquer trabalho noturno,
perigoso ou insalubre, como determina o art. 72, XXXIll, da Constituigdo;

p) acatar as exigéncias dos Poderes Publicos e pagar, as suas custas, as multas porventura impostas
pelas autoridades, mesmo aquelas que, por forca dos dispositivos legais, sejam atribuidas ao FAR, de
tudo dando conhecimento aquela, desde que comprovadamente a culpa for da(s) CONTRATADA(S) E
GARANTIDORA(S); “
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q) manter na obra placa especifica do PMCMYV, conforme modelo fornecido e, ainda, no caso de
operagdo com doagdo de imével pela SPU — Secretaria de Patriménio da Unido, com a informacio de
que a destinacdo ocorreu em area da Unidio, com o apoio do Governo Federal;

r) observar as leis, regulamentos, normas e posturas referentes a obra e 3 seguranca publica, bem
como as normas técnicas da ABNT e exigéncias do CREA, especialmente no que se refere 2 colocagdo
de placas contendo o nome do Responsével Técnico pela execucdo da obra, do Autor / Autores dos
Projetos e da fiscalizagdo nomeada para a obra;

s) comprometer-se pela especificacio e emprego de materiais de construgao com produgdo
industrial, conforme as normas técnicas brasileiras, em especial com certificacdo PSQ/PBQP-H. Na
auséncia desta certificagdo para o produto ou componente, responsabilizam-se pela utilizacio de
materiais com certificagdo emitida por Organismo de Certificagdo de Produto (OCP) acreditado pelo
INMETRO;

t) manter no local da obra, a disposi¢do da engenharia da CAIXA, projetos executivos, memorial de
especificagbes e cronograma fisico - financeiro da construgio;

u) providenciar os registros, averbagdes, licencas e documentagBes necessarias a legalizacio e
entrega do empreendimento;

v) solicitar ao cartério nos atos de registro do contrato, averbagio de construgdo, instituicio de
condominio e averbacdo da carta de "habite-se”, no dmbito do PMCMYV, a reducdo percentual
determinada pela lei, conforme art. 42 da Lei 11.977/09, e previsdo constante no Artigo 7° da Lei n°
14.620/2023;

w) obter e apresentar a CAIXA, quando da conclusio do empreendimento, o certificado ou auto de
conclusdo “Habite-se” e a Certiddo Negativa de Débito (CND) do INSS, relativos a obra;

x) constituir o condominio em cartério, quando for o caso, e providenciar a individualizacio da
unidade habitacional;

y) observar fiel cumprimento ao memorial de especificacdes da obra e cronograma fisico-financeiro
aprovados pela CAIXA;

z) providenciar as ligagdes provisdrias e definitivas das redes de energia, d4gua, esgoto e outras da
espécie, antes da entrega do empreendimento;

aa) responsabilizar-se pela guarda do canteiro de obras no periodo que se inicia na contratacio do
empreendimento até 60 (sessenta) dias apds a sua conclusio e legalizagdo;

bb) promover a entrega dos iméveis, bem como do Manual do Sindico e Manual do Proprietério e aos
beneficiarios finais apds a assinatura do contrato;

cc) participar de a¢des do Trabalho Social para orientagdes no que se refere a aspectos construtivos;
dd) realizar a vistoria das unidades habitacionais e areas comuns com as familias beneficiarias e com
o sindico, na entrega do imdvel, e vistorias periddicas, de forma a garantir o atendimento ao disposto
a NBR 17.170, de 12 de dezembro de 2022;

ee) entregar os Termos de Recebimento de Imével assinados pelos beneficiarios e/ou as chaves das
unidades remanescentes a CAIXA;

ff) assegurar a salde e a integridade dos trabalhadores, definindo atribuigdes, responsabilidades e
autoridade ao pessoal que administra, desempenha e verifica atividades que influem na seguranca e
intervém no processo produtivo;

gg) fazer a previsdo dos riscos que derivam do processo de execucdo da obra, determinando as
medidas de protegdo e prevengdo que evitem agdes e situacdes de risco e ainda aplicando técnicas
de execucdo que reduzam ao maximo possivel esses . risc
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responsabilizando-se diretamente pelos acidentes e danos sofridos pelos trabalhadores que atuem
na obra;

hh) assumir a integral e exclusiva responsabilidade pelo reparo ou eventual pagamento de
indenizagao por vicios construtivos ou danos deles decorrentes, independentemente de participacio
no processo judicial, que podera ser pleiteado processualmente;

if) ndo realizar a cess3o dos direitos creditdrios referentes a este contrato;

ji) adaptar as unidades habitacionais, ao uso de pessoa com deficiéncia, de idoso ou de pessoa com
mobilidade reduzida, nas quantidades indicadas pelo Ente PUlblico Local, até a entrega do
empreendimento.

kk) ingressar nas agBes judiciais eventualmente ajuizadas contra a CAIXA e/ou FAR, de forma
voluntaria, com vistas a integrar a lide como litisconsorte passiva, assumindo a integral e exclusiva
responsabilidade pelo reparo de eventuais vicios construtivos ou danos deles decorrentes.

I} autorizar a visita de engenheiro de empresa contratada pelo Gestor do FAR para certificacio de
desempenho do projeto nos termos da NBR 15.575, conforme com o disposto no §32 do artigo 92 da
Portaria MCID n2 727/2023, bem como consultoria para avaliagdo, monitoramento e solugio das
obras, conforme previsto no Inciso XIV do artigo 82 da Portaria MCID n2 724/2023.

mm)} no caso de empreendimento habitacional com previsdo de elevador, contratar a manutencio
preventiva e corretiva, assisténcia técnica e garantia estendida por 60 (sessenta) meses.

7.1 - A reunido de partida de obra é obrigatéria e sera realizada com a{s) CONTRATADA(S) E
GARANTIDORA(S), ap6s a assinatura do contrato ou da resolugdo da condicdo suspensiva, com o
objetivo de conhecer o planejamento da execugdo da obra, devendo ser formalizada por meio de ata
assinada pelos participantes e arquivada no processo ou eletronicamente.

7.2 — A(s) CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S) respondera(do) pessoal e diretamente pelas
reparagOes decorrentes de acidente de trabalho na execucio dos servicos necessarios a producio do
empreendimento, uso indevido de marcas e patentes e danos pessoais ou materiais causados ao FAR,
a CAIXA ou a terceiros, mesmo que ocorridos em via publica. Responsabiliza(m)-se, igualmente, pela
integridade da obra durante a producdo, respondendo pela destruicdo ou danificacio de quaisquer
de seus elementos, inclusive a outras propriedades ou bens existentes no local ou em seus arredores
tais como edificios vizinhos, espacos comuns, mdveis e equipamentos, arvores, cercas, caminhos,
pavimentos e estruturas, asfalto e areas verdes, sejam resultantes de ato de terceiros, caso fortuito e
forca maior, ndo cabendo em nenhuma hipdtese qualquer responsabilidade ou 6nus ao FAR ou a
CAIXA.

7.3 - Apos o recebimento definitivo do empreendimento pela CAIXA, a(s) CONTRATADA(S) E
GARANTIDOR(AS) respondera(ao)} pela qualidade, solidez e seguranca da obra executada na forma
prevista em lei.

7.3.1 - CO-RESPONSABILIDADE — A(s) GARANTIDORA(S) sdo solidariamente responsaveis pelo
cumprimento integral das obrigacdes estipuladas neste contrato, bem como pela solidez, seguranca
do empreendimento e eventuais vicios ocultos ou aparentes, respondendo, cada uma, pessoalmente
e sem beneficio de ordem, por qualquer inexecugdo ou descumprimento perpetrado pelas demais,
obrigando-se, ainda, a reparar quaisquer vicios construtivos que ocorrérem, estendendo-se a elas a
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responsabilidade por eventual inadimplemento de qualquer das obrigacdes estipuladas neste
instrumento a(s) CONTRATADA(S).

7.4 - PROCURACAO AO FAR - A(s) CONTRATADA(S) nomeia{m) e constituilem) seu bastante
procurador, o Fundo de Arrendamento Residencial — FAR, CNPJ n2 03.190.167/0001-50
representado - por forca do § 82 do art. 22 e inciso VI do art. 42 da Lei 10.188/01 pela CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, institui¢3o financeira sob a forma de empresa publica, criada pelo Decreto-Lei
759/69 e regendo-se pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, com sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ sob o n? 00.360.305/0001-04, em
cardter irrevogavel e irretratavel, pelo prazo de 05 anos a partir da rescis3o do presente contrato, ao
qual conferem poderes especificos para, no caso de rescisdo contratual, ainda que unilateral,
representar a outorgante junto ao Instituto Nacional de Seguridade Social - INSS, Receita Federal do
Brasil - RFB, Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA, Prefeitura Municipal (ou 6rg3o
responsavel do DF), Concessionarias de Servigos Publicos, Orgdos Distritais, Municipais, Estaduais e
Federais, a fim de realizar todos e quaisquer atos necessarios para legalizacdo do empreendimento,
qualificado neste instrumento, podendo, para tanto, assinar, requerer, quitar, solicitar baixa,

parcelamento, enfim, praticar todos os atos necessarios ao bom e fiel cumprimento deste mandato,
inclusive substabelecer.

8 - OBRIGACOES DO ENTE PUBLICO
a) providenciar a documentagdo sob sua responsabilidade, na forma e prazos exigidos pelos atos
normativos da linha de atendimento de provis3o subsidiada com recursos do FAR;

b} promover, em articulagdo com a empresa do setor da construgdo civil, as aprovacdes e os
licenciamentos cabiveis para a viabilizagdo do empreendimento habitacional;

c) providenciar contrapartida financeira, quando necessaria, para complementacdo dos custos
incidentes ao empreendimento habitacional, mediante justificativa em instrumento orcamentario
integrante da proposta de empreendimento habitacional;

d) realizar a indicacdo de familias candidatas ao beneficio;

e) realizar o Trabalho Social, conforme ato normativo especifico referente a matéria;

f) efetuar a designagdo de cada unidade habitacional a familia beneficiada correspondente;

g) informar a CAIXA, até trés meses antes da entrega do empreendimento, o endereco, a quantidade
e o tipo de adaptacdo na unidade habitacional, que atenda as necessidades relacionadas ao
impedimento da pessoa com deficiéncia, de que trata a Lei Brasileira de Inclusio;

h) finalizada a obra do empreendimento e as obriga¢des conferidas & construtora, responsabilizar-se
pela seguranga/guarda e pela manutengdo dos iméveis até a ocupacio da familia beneficiaria e pelo
onus de eventuais despesas decorrentes;

i) divulgar a familia cronograma de ocupagdo dos iméveis a partir do recebimento das chaves, em
articulagdo com a CAIXA, conforme etapa de entrega do empreendimento habitacional;

j) monitorar a permanéncia da familia beneficiaria na unidade habitacional pelo periodo de 60
(sessenta) meses apds a assinatura do seu contrato;

k) informar a CAIXA situacBes que representem descumprimento contratual por parte da familia
beneficiaria; e

I} cumprir fielmente os compromissos constantes no Anexo da Port MCID 727/2023;

A
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m) executar a infraestrutura externa e/ou equipamentos publicos necessarios a viabilizacdo e
sustentabilidade do empreendimento habitacional, quando for o caso, em prazo inferior ao prazo
estimado para a conclusdo do empreendimento;

n) responsabilizar-se junto as concessionarias responsaveis, com a anuéncia dessas nessa hipotese,
pela manutencao e operacao de sistemas ou equipamentos, quando o empreendimento demandar a
construgdo de componentes e sistemas de abastecimento de dgua e tratamento de esgoto, energia
ou equipamentos;

0) possuir sistema de cadastramento e selegdo de familias, em conformidade com ato normativo
especifico de definigdo de familias beneficidrias do Ministério das Cidades, passivel de auditoria pelos
orgdos competentes;

p) responsabilizar-se pela criagdo de Codigo de Enderegcamento Postal da area em que se pretende
implementar o empreendimento habitacional, caso inexistente;

q) facultativamente, celebrar convénio com o Gestor do FAR, representado pela CAIXA, para efetuar
contrapartida referente a participacdo financeira das familias beneficidrias, com a manutenc¢ido da
subvencdo concedida a familia, conforme regramento do programa;

r) responsabilizar-se pela gestdo, operacdo e manutencdo das dreas e equipamentos publicos que
atendem as familias do empreendimento habitacional;

s) responsabilizar-se pela ampla publicidade aos compromissos assumidos ao Ministério Publico
competente, ao poder legislativo local e ao conselho de habitacdo local ou érgio equivalente e ao
Orgdo local responsavel pela infraestrutura;

t) remeter ao Ministério Publico competente e ao conselho de habitacio local, ou érgdo equivalente,
com previsdo final para implementagdo de compromissos e sanc¢Bes aplicaveis na hipdtese de
descumprimento, a confissdo de obrigacdo de fazer;

u} zelar pela aplicagdo do Plano Diretor de Ordenamento Territorial, em conformidade com a
legislacdo aplicavel.

v) responsabilizar-se pela manutencdo dos equipamentos de uso comum implementados em drea
publica.

8.1 - IMUNIDADE TRIBUTARIA - O ENTE PUBLICO declara que tem ciéncia da imunidade tributaria
concedida ao FAR, conforme previsdo no artigo 150, VI, a, da Constituicio e conforme RE n2
928902/SP.

8.2 — ORCAMENTO - O ENTE PUBLICO declara, conforme modelo disponibilizado pela CAIXA, a
existéncia de proposta orcamentaria protocolada junto ao Orgdo competente ou a aprovacdo na Lei
Orcamentaria Anual — LOA, em que conste a previsdo da despesa referente a execucdo dos
equipamentos publicos e/ou infraestrutura, constantes nos itens “C.5, C.6 e C.7” deste documento.

9 - OBRIGACOES DA CAIXA/FAR
a) promover o pagamento das parcelas de acordo com o cronograma fisico — financeiro, apos
comprovada/atestada a execugdo integral da etapa correspondente, pela Engenharia da CAIXA, com
intersticio minimo de 30 dias entre as parcelas, salvo decisdo da CAIXA no sentido de dispensar este
prazo;

b) fazer o acompanhamento mensal da execugdo fisico-financeira da obra com elaboragdo de
Relatdrio de Acompanhamento do Empreendimento (RAE), confirmandq os [pércentuais de execugdo
apresentados na PLS emitida pela Construtora; |
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¢) Ocorrendo atraso superior a 60 (sessenta) dias, realizar o pagamento das referidas medigdes,
parcelas em atraso, reajustadas com base na variacdo do INCC do periodo.

9.1 - Considerando a condigdo da CAIXA de mera mandatéria ex lege do FAR, aquela nio responderd
por qualquer divida deste, especialmente, no que tange a eventuais parcelas em atraso.

10 - EXIGENCIAS RELATIVAS A PRESENTE CONTRATAGAO - Em cumprimento as disposicdes legais

vigentes, para assinatura deste contrato, a{s) CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S) apresenta(m) os
seguintes documentos validos:

a) Certidao Negativa de Débitos junto ao INSS - CND/INSS. '

b) Certiddo Conjunta de Débitos Relativos a Tributos Federais e a divida ativa da Uni3o;

c) Certificado de Regularidade do FGTS - CRF;

d) Apdlices dos Seguros: Risco de Engenharia/Responsabilidade Civil Construtor e Garantia
Executante Construtor;

e) Apolice de seguro Danos Estruturais, no caso de empreendimento selecionado por meio da
portaria MDR n2 1954 de 14 de junho de 2022, referente a chamamento de protétipos;

f} Alvard ou licenca da obra, atualizado, fornecido pelo drgio competente;

g) Registro do loteamento na matricula imobilidria perante o Registro de Iméveis, se for o caso;

h) Manifestagdo do 6rgdo ambiental competente, se for o caso;

i) Atestado de Qualificagdo do PBQP-H da construtora, de acordo com o nivel estabelecido no
Acordo Setorial Nacional;

j) Lei de isengdo do ITCMD assegurando a isengio da cobranga que tem como fato gerador a
transferéncia das unidades habitacionais aos beneficiarios;

k) Lei de Isengdo ITBI assegurando a isengdo da cobranca, que tem como fato gerador a transferéncia
das unidades habitacionais aos beneficiarios;

11 - EXIGENCIAS RELATIVAS A EXECUCAO DAS OBRAS PARA RECEBIMENTO DO PAGAMENTO
PARCELADO - Além do ja disposto neste contrato, o recebimento das parcelas de pagamento
subordina-se as seguintes condi¢des:

a) este instrumento devidamente registrado no cartério de imdveis com a respectiva

matricula constando a transferéncia da propriedade ao FAR;

b) cumprimento integral da respectiva etapa da obra especificada no cronograma fisico-financeiro,
constatado por meio do RAE (Relatdrio de Acompanhamento de Empreendimento) elaborado pela
engenharia da CAIXA;

¢) certificado de matricula da obra no INSS;

d} fiel cumprimento do memorial de especificagdes e requisitos obrigatérios do Programa;

e) manutengdo no local da obra, a disposicdo da engenharia da CAIXA, dos projetos executivos, das
especificagdes e dos memoriais aprovados pelos 6rgios publicos competentes;

f) comprovagdo de pagamento integral dos Seguros Obrigatdrios, inclusive de parcelas vincendas,
assim como eventual endosso realizado em decorréncia da assinatura de termo aditivo para
reformulagdo do cronograma para realizacdo do desembolso de recursos;

g) apresentacdo da PLS, conforme previsto na clausula 5;
h) prazo minimo de 30 dias entre as parcelas de pagamento, salvd
de dispensar este prazo;

ecisdo da CAIXA/FAR no sentldo
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i) declaracdo firmada pelo responsavel legal e pelo contador de que a(s) CONTRATADA(S) possui(em)
escrituragado contabil e que os valores ora apresentados se encontram devidamente contabilizados;

j) comprovagdo quanto ao recolhimento e quitagdo das contribui¢des previdenciarias e do FGTS, as
despesas decorrentes de leis trabalhistas e outros encargos sociais, o Imposto sobre Servicos de
Qualquer Natureza (ISSQN), as despesas de agua e energia que digam respeito diretamente a obra e
aos servigos contratados, os tributos, emolumentos e quaisquer outras despesas incidentes sobre o
contrato ou prestacgdo de servicos;

k) apresentacdo de nota fiscal, emitida pela(s) CONTRATADA(S) no valor da parcela a ser liberada.

12 - CONDICIONANTES PARA O PAGAMENTO DA ULTIMA PARCELA - Além das exigéncias ja
estipuladas, o pagamento da ultima parcela, que ndo poderd ser inferior a 3% do valor total da obra,
fica condicionado:

a) conclusio total da obra, atestada no RAE;

b) apresentacdo do Habite-se;

c) apresentacdo da Certiddo Negativa de Débitos - CND do INSS, relativa a area construida do
empreendimento;

d) fornecimento de todos os projetos arquitetdnicos, de instalacBes elétricas, hidrdulicas, telefonia,
instalagdes mecanicas/eletromecanicas devidamente atualizadas em “as built”;

e) Certiddo de Nada Consta das Concessionarias ou apresentacio das contas quitadas das
concessionarias no periodo da obra, para que haja comprovacdo da inexisténcia de débito referente
ao empreendimento;

f) Licenca de Operagdo (LO) referente ao Licenciamento Ambiental, se for o caso;

g) apresentagdo da comprovagdo de registro da Especificacdo/Instituicio e Convencio de
Condominio, nos casos de construgdo de unidades auténomas em regime de condominio

{arts. 1331 a 1358 do Cddigo Civil Brasileiro);

h) apresentacdo da certiddo comprobatdria de averbacdo da constru¢do 3 margem da respectiva
matricula;

i} individualizacdo das matriculas imobiliarias;

j) no caso de empreendimento com previsdo de elevador, comprovacdo da efetivacio do contrato de
manutenc¢do preventiva e corretiva, assisténcia técnica e garantia estendida por 60 (sessenta) meses.

12.1 - Na apresenta¢do dos documentos listados nas letras de “a” a “f” da clausula 12, a CAIXA
podera liberar o percentual de 2% do valor total da obra.

12.2 - Na apresentagdo dos documentos listados na cldusula anterior e o documento listado na letra
“h” da clausula 12, podera ser liberado mais 0,5% do valor total da obra.

12.3 - Na apresenta¢do de todos 0s documentos listados na clausula 12, havera a liberacio de 0,5%
finais, ou seja, totalizando o valor correspondente a 3% destinado a legalizac&o.

13 - MOTIVOS ENSEJADORES DA RESCISAO CONTRATUAL - S3o motivos de rescisdo do presente
contrato, independentemente de qualquer notificacdo judicial ou extrajudicial a ocorréncia
cumulativa ou ndo, dos seguintes fatos: |
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a) ndo cumprimento ou cumprimento irregular de cldusulas, especificacdes, projetos ou prazos
previstos neste contrato e na legislagdo aplicdvel ao programa.

b) subcontratagéo total do objeto deste contrato, a coligagdo da(s) CONTRATADA(S) com outrem, a
sua cessdao ou transferéncia, total ou parcial, bem como a sua transformacdo, fusio, cisio ou
incorporacao;

¢) decretagdo de faléncia ou o pedido de recuperacio judicial ou extrajudicial;

d) dissolugdo da sociedade;

e) alteracdo social ou a modificagdo da finalidade ou da estrutura da empresa, que prejudique a
execugdo do contrato;

f) atraso superior a 90 (noventa) dias dos pagamentos devidos pelo FAR, salvo em caso de
calamidade publica, grave perturbagdo da ordem interna ou guerra, assegurado a(s) CONTRATADA(S)
o direito de optar pela suspensdo do cumprimento de suas obrigagdes até que seja normalizada a
situacao;

g) ocorréncia de caso fortuito ou de forgca maior, regularmente comprovada, impeditiva da execucdo
do contrato.

13.1 - Fica estabelecida a multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do contrato de producdo do
empreendimento, para FAR ou CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S) que der causa a rescisdo do
presente contrato.

13.1.1 - Caso haja parcela a ser paga a{s) CONTRATADA(S), o valor da multa serd deduzido.

13.2 - Se a rescisao decorrer de culpa atribuida a(s) CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S), esta ficard
impedida de contratar com o/a FAR/CAIXA pelo periodo de 05 (cinco) anos, contados da data da
rescisdo do presente contrato, sendo-lhe facultado exercer seu direito de defesa no prazo de 05 dias
contados da data da declaragdo da suspensdo.

13.3 - Em caso de rescisdo, as partes assinardo o competente Termo de Rescisdo, que contera os
ajustes necessarios de forma a afastar a ocorréncia de enriquecimento sem causa de qualquer das
Partes.

14 - DECLARACOES DAS PARTES

14.1 - DOADORA declara que:

a) ndo existem quaisquer 6nus judiciais ou extrajudiciais incidentes sobre o imével ora doado
inclusive de natureza fiscal;

b) responsabiliza(m)-se por eventuais taxas ou tarifas incidentes sobre o imdvel objeto da presente
transagao, oriundos de fatos anteriores a esta data;

c) se for o caso, sob responsabilidade civil e criminal, nos termos da Lei 8.212/1991 e do artigo 17 da
Portaria Conjunta da RFB/PGFN 1751/2014, que o imdvel ora comercializado ndo faz parte de seu
ativo permanente, deixando, portanto, de apresentar a CND do INSS e a Certiddo de Quitagdo de
Tributos e Contribui¢cbes Federais;

d) foram apresentados os documentos de que trata o § 22 do art. 12 da Lei 7.433/85, que se
encontram arquivados na CAIXA, declarando a DOADORA, sob as cofminacdes legais e para os fins do
inciso IV do § 32 do art. 12, do Decreto 93.240/86, que nao ha g¢ao| rea|, pessoal ou reipersecutoria, |

’
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nem qualquer outro 6nus de natureza real vinculado ao imdvel objeto da presente operagdo, bem

como o imodvel encontra-se livre, desembaracado e desocupado;

e) No caso de opera¢do com compra e venda em que o(s) vendedor(es) seja(m) pessoa fisica), que
ndo se encontra vinculada as leis previdenciarias, por ndo ser empregador, nem exercer qualquer
atividade que o assemelhe a empresa, deixando, portanto, de apresentar CND do INSS.

14.2 — A CAIXA na qualidade de representante do FAR declara que:

a) deixa de apresentar guia de recolhimento do imposto ITBI ou ITCMD, em face ao enquadramento
da operacdo a hipdtese prevista no art. 150, VI, “a” da Constituicio Federal, conforme decisio
proferida pelo STF no RE n? 928902/SP;

b) o empreendimento ora adquirido compora o patriménio do FAR a que se refere o “caput” do art.
22 da Lei 10.188/01;

c) o imovel ora adquirido, bem como seus frutos e rendimentos, serdo mantidos sob a propriedade
fiducidria da CAIXA e ndo se comunicam com o patrimdnio desta, observadas quanto a tais bens e
direitos as seguintes restri¢bes:

nao integram o ativo da CAIXA;

ndo respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da CAIXA;

nao compdem a lista de bens e direitos da CAIXA para efeito de liquidacdo judicial ou extrajudicial;
nao podem ser dados em garantia de débito de operagdo da CAIXA;

- ndo sdo passiveis de execugdo por quaisquer credores da CAIXA, por mais privilegiados que
possam ser;

- nao podera ser constituido qualquer énus real sobre os imdveis, visto que compdem o patrimdnio
do FAR;

d) todos os imdveis que comp&em o empreendimento objeto deste contrato e integram o patriménio
do FAR destinar-se-3o a alienagdo/doagdo, conforme regramento do programa.

14.3 - A CONTRATADA(S} declara(m):
a) sob as penas da lei, que assume(m) toda e qualquer responsabilidade pelo recolhimento dos
tributos e contribuigbes federais, estaduais e municipais incidentes sobre o valor recebido pela
execu¢ao dos servigos prestados ao FAR;

b) estar ciente(s) de que nos servicos de carater continuado, onde os pagamentos s3o realizados por
meio de liberagdo de parcelas, o FAR realizara a liberacdo/pagamento da parcela mediante
comprovagdo da efetivagdo dos recolhimentos dos tributos e contribuicdes incidentes sobre a
parcela imediatamente anterior;

c) que assume(m) total responsabilidade pelo pagamento de eventuais cobrancas e/ou imposicdes
de multas e demais encargos que possam ser exigidos do FAR pelas autoridades fazenddrias dos
aludidos impostos e contribui¢des assim como compromete(m)-se a transferir imediatamente ao
FAR as importancias necessarias ao total pagamento dos tributos, multas e demais acréscimos e/ou
encargos cabiveis;

d) estar ciente(s) que o reembolso de emolumentos pagos ou incorridos pelos atos de registro do
contrato, averba¢do de constru¢ado, instituicdo de condominio e averbagio da carta de "habite-se”,
no ambito do PMCMV, esta limitado ao valor orgado para legalizacio e o definido em tabelas de
emolumentos vigentes, sendo de obrigacdo da(s) CONTRATADA(S) peticionar ao cartério a reducgdo
percentual determinada pela lei, conforme art. 42 da Lei 11.977/09 e previsgo tonstante no Artigo 7° \
da Lei n® 14.620/2023; '
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e) estar ciente(s) de que a falsidade na prestagdo das referidas informacdes a(s) sujeitara(s),
juntamente com as demais pessoas que para ela concorrerem, as penalidades previstas na legislacdo
criminal e tributaria, relativas a falsidade ideoldgica {Artigo299 do Cédigo Penal) e ao crime contra
a ordem tributaria (previsto na Lei n2 8.137, de 27 de dezembro de 1990).

14.4 - AS PARTES, de acordo com suas obrigagbes, se comprometem com/em:

a) A implementagdo das agdes efetivas, no dmbito de sua atuacio, incluindo compromissos de que
tratam as Portaria do MCID n° 724/2023 725/2023 e 727/2023, e suas atualiza¢cdes, sem prejuizo das
vedacdes;

b) A remissdo ao Ministério Publico competente, ao poder legislativo local e ao conselho de
habitacdo local ou 6rgdo equivalente a declaracdo de confissio de obrigagio de fazer, contendo a
previsdo final para implementagdo de compromissos e sangdes aplicaveis na hipdtese de
descumprimento;

c) Informar a CAIXA o estagio de execucdo de contrapartida fisica dos compromissos assumidos,
referentes a infraestrutura externa e/ou equipamento publico, quando as obras do empreendimento
habitacional alcangarem os percentuais de 50%, 75% e 95% de execucdo.

15 - MADEIRA LEGAL — A(s) CONTRATADA(S) deve(m} apresentar até a entrega da obra, as licencas
obrigatérias para transporte e armazenamento de madeiras nativas (Documento de Origem Florestal
- DOF ou Guias Florestais) estabelecidas pelo 6rgdo competente (IBAMA) e Declaracdo de volume,
espécie e destinagdo final das madeiras usadas no empreendimento.

15.1 — A(s) CONTRATADA(S) deve(m) estar inscrita(s) e regular(es) perante o Cadastro Técnico
Federal - CTF do IBAMA para emissao do Documento de Origem Florestal ou Documento de
Transporte Florestal equivalente.

15.2 - A CAIXA informard ao IBAMA os dados da(s) CONTRATADA(S) quando ndo forem apresentados
os documentos exigidos para comprovagdo da origem legal das madeiras nativas usadas no
empreendimento.

16 - RESPONSABILIDADE SOCIOAMBIENTAL

16.1 - RESPONSABILIDADE DE DANO AMBIENTAL ANTERIOR DOACﬂO - A DOADORA e afs)
CONTRATADA(S) e GARANTIDORA(S), declaram expressamente que se obrigam a indenizar, reparar
e/ou compensar integralmente e de forma solidaria, todos e quaisquer danos ambientais e quaisquer
outros prejuizos de qualquer natureza deles decorrentes, que tenham como causa fato conhecido ou
oculto ocorrido no terreno antes da aquisigdo pelo FAR, se obrigando ainda a celebrar eventuais
termos de ajustamento de Conduta e demais acordos perante os drgdos competentes a fim de obter
a adequada reparagao.

Paragrafo Unico - A responsabilidade de que trata a presente clausula aplica-se a danos que venham
se materializar ou serem conhecidos mesmo apés a aquisicdo da propriedade pelo FAR, desde que

seja por causa anterior a esta aquisi¢do.
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16.2 - RESPONSABILIDADE POR DANO AMBIENTAL DURANTE A FASE DE OBRA - A(s)
CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S), declara(m) expressamente que se obriga(m) a indenizar,
reparar e/ou compensar integralmente, quaisquer danos ambientais e quaisquer outros prejuizos de
qualquer natureza deles decorrentes, que tenham como causa fato conhecido ou oculto ocorrido no
terreno pela acdo ou omissdo da(s) CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S), se obrigando ainda a
celebrar eventuais termos de ajustamento de Conduta e demais acordos perante os drgdos
competentes a fim de obter a adequada e reparacéo.

Paragrafo Primeiro - A responsabilidade de que trata a presente cldusula aplica-se a todos os danos
que venham a se materializar ou serem conhecidos mesmo apds a finalizagio e entrega das obras.

Paragrafo Segundo - A reparacdo dos danos de que trata a presente cldusula deve ser executada
preferencialmente no imével onde incida o dano ambiental, recuperando-o, ndo excluindo eventuais
outras indenizagdes.

Paragrafo terceiro - No caso de impossibilidade de recuperagdo do imdvel, a eventual compensacao
deve ser realizada no seu entorno, mediante a compra de terrenos lindeiros, ou outras formas de
compensacao determinadas pelas autoridades ambientais, n3o excluindo eventuais outras
indenizagdes.

Paragrafo quarto - Os danos e prejuizos ambientais ocorridos durante a fase de obra, constatados
pelo FAR, deverdo ser imediatamente indenizados, sob pena de bloqueio de valores do contrato,
apropriacdo de valores depositados em contas ou aplicagBes financeiras de titularidade da
CONTRATADA.

16.3 - DA OBRIGACAO DE INGRESSAR EM JUIZO E PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS - A(s)
CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S) voluntariamente se obriga(m) a ingressar em quaisquer
procedimentos administrativos, judiciais, acdes individuais ou coletivas, inclusive eventual mediagio
e arbitragem, no dmbito da competéncia privativa, exclusiva ou concorrente dos 6rgios ambientais
municipais, estaduais ou federais, da mesma forma no ambito do Poder Judicidrio, ou seja,
abrangendo as Justicas Federal e Estadual, com o escopo de assumir a responsabilidade pela
reparacdo integral do dano ambiental em quaisquer desses procedimentos, em que seja verificado e
decidido que houve dano ambiental.

16.4 - OBRIGACAO DE ESTUDO PREVIO DE IMPACTO AMBIENTAL — A(s) CONTRATADA(S) esta(3o)
ciente(s) de que podera ser exigido, a critério do FAR, a realizacdo de Estudo Prévio de Impacto
Ambiental, para empreendimentos em que a area técnica da CAIXA entenda necessario, mesmo que
n3o haja obrigacio expressa pelos Orgdos Competentes.

17 - RESPONSABILIDADE PELOS DANOS DECORRENTES DE ViCIOS CONSTRUTIVOS - Fica ajustada a
responsabilidade exclusiva da(s) CONTRATADA(S) E GARANTIDORA(S) pelos danos decorrentes de
vicios construtivos, com obrigacdo de ressarcir a CAIXA/FAR por quaisquer prejuizos advindos do
acionamento judicial ou administrativo (Programa de Olho na Qualidade), seja em razdo de
condenagdo ou acordo firmado para minoragdo dos prejuizos, sempre que constatados, por laudos
periciais do juizo ou de vistoria da CAIXA, efetivamente, os referidos vicigs.
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18 — TRATAMENTO E PROTEGAO - As Partes se comprometem a cumprir toda a legislagdo aplicavel
sobre seguranca da informag&o, privacidade e prote¢do de dados, inclusive a Constituicio Federal, o
Codigo de Defesa do Consumidor, o Coédigo Civil, o Marco Civil da Internet (Lei Federal
n.12.965/2014), seu decreto regulamentador (Decreto 8.771/2016), a Lei Geral de Protec¢do de Dados
(Lei Federal n. 13.709/2018), e demais normas setoriais ou gerais sobre o tema.

19 — CONDICAO SUSPENSIVA — O presente contrato tem todos os seus efeitos suspensos pelo prazo
de 90 dias, a partir de sua assinatura, para apresenta¢io/comprovacido dos itens abaixo, cujo
atendimento condiciona-se a validacdo pelo FAR (conforme caso):

a) Apresentar os seguros SRE, SGC

b) Apresentar a comunicag3o prévia de obras junto ao Ministério do Trabalho (Recibo SCPO);

c) Apresentar os documentos efou exigéncias apontados na Analise de Engenharia da CAIXA, em
consonancia com a Portaria MCidades 725/2023, que fundamente a conclusido das andlises de
viabilidade técnica e econémico-financeira do empreendimento descrito neste contrato.

d) Providenciar o desmembramento/remembramento das areas das matriculas n.2 139407 a 139425
do Livro 2, do Cartério do 52 Oficio de Registro de Iméveis de Belo Horizonte. Apresentar matricula(s)
e certiddo(des) negativa(s) de 6nus e agdes reipersecutdrias, com a(s) area(s) destinada(s) a aquisicdo
pelo FAR, para validagdo das dreas de engenharia e juridico da CAIXA. Apresentar matricula(s) e
certiddo(Ges) negativa(s) de O6nus e agdes reipersecutérias, com averbacio da transferéncia dafs)
area(s) destinada(s) ao Poder Publico, se houver, para validacdo das areas de engenharia e juridico da
Caixa. Apds analise e ratificagdo das dreas de engenharia e juridico da Caixa, bem como atendimento
das demais suspensivas contratuais, sera realizado emissio de Aditivo Contratual para constar a
descrigcdo do objeto de doagdo para o FAR.

e} Apresentar comprovante do depdsito em conta de aporte, correspondente a contrapartida
financeira de responsabilidade do Municipio De Belo Horizonte/MG, no valor de R$ 6.591.710,75
(seis milhdes, quinhentos e noventa e um mil, setecentos e dez reais e setenta e cinco centavos),
complementar ao valor de participacdo do FAR, para composicdo do valor global da operacdo, que
ficardo sob gestdo do agente operador, para desembolso a Construtora/Contratada;

f) Apresentar a Lei Or¢amentaria do Ente Pablico Municipal, referente 2 provisio de contrapartida,
para atendimento da infraestrutura externa de “extensio das redes de dgua”.

19.1 — EFETIVAGAO DA CONTRATAGCAO - A efetivacdo e eficdcia juridica do presente contrato
condiciona-se, suspensivamente, dentre outras exigéncias expressas, ao cumprimento do
estabelecido na cldusula 19 deste instrumento.

19.2 - O n3o cumprimento, no prazo, das condi¢des estabelecidas na clausula 19, implicard na
resolucdo de pleno direito do presente Contrato, ndo restando a qualquer das partes nenhum direito

adquirido referente ao presente instrumento, tampouco importarda em qualquer obrigacio ou
responsabilidade ao FAR, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacdio judicial ou

extrajudicial.
CAIXA n3o restituira a nenhuma
eja o motivo, nem despesas

o \\E\g\%

19.3 — N&o ocorrendo a efetivagdo da presente contratagdo, o FAR
das partes quaisquer valores eventualmente pagos, qualqu1

‘incorridas em razdo deste Contrato.
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19.4 - Diante de eventual ndo efetivacao do presente contrato, fica aqui acordado que todo custo do
cancelamento sera de responsabilidade da(s) CONTRATADA(S).

19.5 - O FAR, ap6s o cumprimento de todas as condigbes suspensivas deste contrato, emitird
declaragdo atestando essa circunstancia.

19.6 — As partes declaram estar cientes que, na hipétese de alteracdo nos custos do
empreendimento, que importem em diminuigdo ou aumento dos valores inicialmente previstos,
deverd ser realizado aditivo contratual para atualizagdo dos valores constantes na letra “B” e
seguintes deste instrumento, ao qual todos se comprometem a assinar.

19.6.1 - E, ainda, na hipdtese de ocorréncia de alteracdo nos custos do empreendimento, que
importem em aumento dos valores, alteracdo de valores, devera ser efetuado depésito caucio
pela(s) CONTRATADA(S) de valor correspondente a diferencga, que ficarad depositada na CAIXA até que
ocorra percentual de execugdo de obra compativel com o valor caucionado.

19.7 — O presente contrato somente poderd ser levado a registro no Cartério de Imdveis apds o
cumprimento de todas as condigBes suspensivas e manifestacdo expressa do FAR reconhecendo o
seu cumprimento.

19.8 — A(s) CONTRATADA(S) devera(do) manter sua situagao cadastral regular, sob pena de resolucio
do contrato, sem qualquer 6nus ao FAR.

19.9 - Enquanto n3o ocorrer manifestacdo formal do FAR, quanto ao cumprimento da cldusula
suspensiva, a(s) CONTRATADA(S) esta(do) ciente(s) que ndo poderd(3o) executar quaisquer servicos
referentes a obra, sob pena de nio recebimento dos valores utilizados.

19.10 - Na hipétese do valor necessario a execugdo da edificacdo ultrapassar o limite de subvencio
econdOmica vigente para o recorte territorial, previsto no Anexo V da Portaria MCID n? 725, de 15 de
junho de 2023, o excedente devera ser aportado financeiramente pelo Ente Publico ou terceiros,
conforme legislagdo do programa, sob pena de resolucio de pleno direto deste contrato, ficando o
mesmo sem efeito, extinto, caracterizando cancelamento da contratacio da operacio.

19.11 — CONDICAO RESOLUTIVA ~ Fica pactuado que, no caso da impossibilidade de cumprimento
das condi¢des suspensivas, o presente contrato fica sem efeito, extinto, caracterizando cancelamento
da contratacdo da operacdo.

19 - REGISTRO — A(s) CONTRATADA(S) cabera o registro do presente contrato no competente
Registro de Imoveis, dentro do prazo legal de 30 dias, salvo questdo relevante apresentada pelo
Registro Imobiliario.

i

\ i
19.1 - Quando possuir condicdo suspensiva, o referido prazo, comega a contar a partir do ateste do \

FAR, quanto ao atendimento da suspensiva. ; \
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19.2 - As custas e emolumentos devidos pelos atos de registro do contrato, averbacio de construcdo,
instituicdo de condominio (se for o caso) e registro da carta de habite-se no dmbito do PMCMYV s3o
reduzidos em 75%, conforme art. 42 da Lei 11.977/09 e previsdo constante no Artigo 7° da Lei n®
14.620/23, sendo obrigatério que a(s) CONTRATADA(S) peticione ao cartério a redugdo percentual
determinada pela lei.

20 - FORO - Para dirimir quaisquer questdes que decorram direta ou indiretamente deste contrato,
fica eleito o foro correspondente ao da sede da Secdo Judicidria da Justica Federal com jurisdicdo
sobre a localidade onde estiver situado 0 empreendimento objeto deste contrato, renunciando desde
ja, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
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CAIYA

PAGAMENTO PARCELADO

PMCMV -

CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE DOACAO DE IMOVEL E
DE PRODUCAO DE EMPREENDIMENTO HABITACIONAL NO PROGRAMA
MINHA CASA MINHA VIDA

RECURSOS FAR, COM

RESSALVAS
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c A ' \ V4 A CONTRATO POR INSTRUMENTO PARTICULAR DE DOACAO DE IMOVEL E
T DE PRODUGAO DE EMPREENDIMENTO HABITACIONAL NO PROGRAMA

MINHA CASA MINHA VIDA - PMCMV — RECURSOS FAR, COM
PAGAMENTO PARCELADO

E por estarem assim, de pleno acordo com as cldusulas, termos e condi¢cdes deste instrumento,

assinam o presente em 04 (quatro) vias de igual teor, juntamente com as testemunhas abaixo, e de
tudo cientes.

BELO HORIZONTE/MG, 15 de Janeiro de 2025

DOADOR / ENTE RUBLICO APOIADOR / APORTANTE
Chor—

MUNICIPIO DE BEY.O HORIZONTE - CPF/CNPJ: 18.715.383/0001-40

CONSTRUTORA / CONTRATADA / INTERVENIENTE GARANTIDORA

AY
KTM - ADMINISTRACAO E EI\}QENHAR\ LTDA. - CPFACNPJ: 26.279.935/0001-42

CAIX

DANIEL C OSTA DN»'&ASIO
Gerente Gera! de Red
Matr 006 703 1aIMG

g Sa ? A EEDERA
f‘mxa ECONOMIC

ANIEL COSTA DAMASIO /

TESTEMUNHAS
el lw] e *';:,, '.; s 7/
Nomé'/\r \\Quc\i RN IG g win “’N‘Eifne ?—’;, Dn a2 sy, 2 e 2 L7

CPF: A 1:@% CPF:t/ri 52 ﬁg ,175//\';\ D

SAC CAIXA: 0800 726 0101 (informagdes, reclamacdes, sugestdes e elogios)
Para pessoas com deficiéncia auditiva ou de fala: 0800 726 2492
Ald CAIXA/De Olho na Qualidade (Programas Casa Verde e Amarela e Minha Casa, Minha Vida):
4004-0104 (capitais e regides metropolitanas) ou 0800 104 0104 (demais localidades)
Ouvidoria: 0800 725 7474

Caixa.gov.br
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