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ATA DA REUNIAO EXTRAORDINARIA DO CONSELHO
MUNICIPAL DE HABITACAO DE BELO HORIZONTE, REALIZADA
NO MES DE SETEMBRO DE DOIS MIL E VINTE E SEIS.

Aos 17 (dezessete) dias do més de setembro de 2026 (dois mil e vinte e seis), as 18h, reuniu-
se, por meio da plataforma Google Meet, em sessdo extraordinaria, o Conselho Municipal
de Habitacdo de Belo Horizonte - CMH, convocado pela Presidente em Exercicio, Alessandra
Duarte Rodrigues Pereira, com pauta Unica destinada aos informes sobre a analise de
elegibilidade das familias do Programa Minha Casa, Minha Vida - MCMV, conforme a
Portaria MCID n° 738, de 22 de julho de 2024. Verificado o quérum, Flaviano Luiz Milagres
Arauljo, Secretario-Executivo do CMH, informou que o Presidente se encontrava
regularmente afastado e retornaria na semana seguinte. Explicou que a reunido havia sido
convocada em carater extraordinario em razdo da necessidade de sua realizacdo antes do
prazo regimental exigido para as reunides ordinarias e esclareceu que ndo poderiam ser
incluidos outros assuntos. Informou, ainda, que as demais matérias poderiam ser
apresentadas na préxima reunido ordinaria, prevista para o dia 8 (oito) de outubro, e lembrou
aos participantes que, durante o periodo eleitoral, ndo seriam admitidas manifestacdes de
carater eleitoral. Prop6s que a apresentacéo fosse concluida antes da abertura do debate, a
fim de evitar interrupcdes e repeticdes. A pedido de Alessandra, confirmou também que a
reunido seria gravada, ndo havendo oposi¢cédo. Na sequéncia, Alessandra Duarte Rodrigues
Pereira iniciou a apresentacao sobre a situacdo dos cadastros do MCMV. Informou que o
universo considerado era de 1.826 (mil oitocentas e vinte e seis) familias, correspondente
ao passivo do Orgamento Participativo da Habitacdo - OPH e demais publicos do cadastro
habitacional local atendido. Desse total, 1.656 (mil seiscentas e cinquenta e seis) familias
estavam cadastradas ou em processo de cadastramento e 170 (cento e setenta) vagas
permaneciam sem indica¢do. Entre as 1.656 familias, 1.642 (mil seiscentas e quarenta e
duas) ja estavam cadastradas, 3 (trés) possuiam atendimento agendado e 11 (onze) ainda
ndo haviam sido localizadas. Destacou que, em abril, havia mais de 90 (noventa) familias
ndo localizadas e que a atuacdo dos coordenadores de nucleo contribuira para reduzir
significativamente esse namero. Alessandra informou que, entre as familias cadastradas,
811 (oitocentas e onze) haviam sido consideradas elegiveis, 366 (trezentas e sessenta e
seis) permaneciam em analise, 64 (sessenta e quatro) aguardavam a apresentacdo de

documentos, 92 (noventa e duas) estavam em sindicancia, com necessidade de visita
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domiciliar, e 298 (duzentas e noventa e oito) haviam sido classificadas como nao elegiveis
segundo os critérios da Politica Municipal de Habitacdo - PMH ou do déficit habitacional
estabelecido na Portaria MCID n° 738/2024. Das familias elegiveis, 598 (quinhentas e
noventa e oito) ja haviam sido encaminhadas a Caixa Econdmica Federal - CEF para a etapa
de enquadramento. Explicou que as indicacbes eram realizadas quando cada
empreendimento alcancava 50% (cinquenta por cento) de execucdo e que, por isso, O
numero de familias elegiveis era superior ao nimero de familias j& encaminhadas. Foram
mencionados os residenciais Mar de Rosas, Maurette, Viotti, Clovis Salgado e Tibiri¢a, além
da expectativa de novas indica¢des para Lavrinhas e outros empreendimentos nos meses
seguintes. Quanto a escolha das familias para cada empreendimento, Alessandra explicou
gue a hierarquizagéo era realizada a partir do conjunto de cadastros elegiveis existente no
momento da indicacdo, considerando a ordem em que as familias concluiram a
apresentacdo da documentagéo e os critérios de pontuacdo definidos na regulamentacéo
federal. Sempre que possivel, a equipe também procurava observar a regido de preferéncia
informada no cadastramento, embora a Portaria ndo assegure a familia a escolha do
residencial. Acrescentou que as andlises haviam sido planejadas de acordo com o
cronograma estimado das obras, de modo que os cadastros das familias interessadas nos
primeiros empreendimentos fossem examinados em tempo habil. Ao apresentar o balanco
dos empreendimentos, Alessandra informou que as 72 (setenta e duas) unidades do
Residencial Mar de Rosas ja estavam preenchidas e que o trabalho social de pré-morar havia
sido iniciado. No Residencial Maurette, 74 (setenta e quatro) familias haviam sido aprovadas
para 80 (oitenta) unidades, restando o envio de 6 (seis) indicacdes. No Residencial Viotti,
havia 246 (duzentas e quarenta e seis) aprovacoes para 300 (trezentas) unidades. Allan
Victor Coelho Nascimento acrescentou que, em relacdo, ao Residencial Clovis Salgado,
havia 205 (duzentas e cinco) familias aprovadas e 11 (onze) rejeitadas ainda em analise.
Alessandra informou que o Residencial Tibirich, com 48 (quarenta e oito) unidades,
aguardava o retorno da CEF. Explicou que as reprovacgoes, rejeicbes e recusas exigiam
novas indicacdes até o preenchimento integral das unidades. Em seguida, Alessandra tratou
da comunicacao com os nucleos e com as familias. Informou que, entre 6 de agosto e 8 de
setembro, haviam sido enviados boletins aos coordenadores contendo informacdes sobre as
familias indicadas aos residenciais, as que ainda ndo haviam apresentado documentos, as

ndo localizadas e as consideradas nao elegiveis. Esclareceu que a nao elegibilidade era
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comunicada diretamente a familia por notificacdo e ao respectivo coordenador por boletim.

Embora a Portaria exija publicagdo no Diario Oficial do Municipio - DOM somente apés o
enquadramento realizado pela CEF, a Administracdo optara por notificar previamente as
familias para lhes assegurar conhecimento da analise, possibilidade de manifestacéo,
apresentacdo de documentos e reandlise do cadastro. Alessandra detalhou que 61
(sessenta e uma) familias ndo haviam atendido aos critérios da PMH: 10 (dez) por beneficio
habitacional anterior, 27 (vinte e sete) por possuirem outro imével, 13 (treze) por residirem
em Belo Horizonte havia menos de 2 (dois) anos e 11 (onze) por apresentarem renda
superior ao limite de 5 (cinco) salarios minimos da Politica Municipal. Outras 230 (duzentas
e trinta) ndo haviam comprovado enquadramento no déficit habitacional previsto na Portaria
MCID n° 738/2024, sendo 147 (cento e quarenta e sete) relacionadas ao critério de 6nus
excessivo com aluguel, 74 (setenta e quatro) residentes em imével cedido, 8 (oito) casos de
coabitacdo e 1 (um) de habitacdo precéria. Explicou que a equipe procurara distinguir 0s
imoveis cedidos das situacdes efetivas de coabitagdo e que 0s dois grupos mais numerosos
eram os de familias cujo gasto com aluguel néo ultrapassava 30% (trinta por cento) da renda
e os de familias residentes em imdveis cedidos. Esclareceu que 291 (duzentas e noventa e
uma) familias haviam sido notificadas e que outras 7 (sete), identificadas posteriormente,
ainda seriam notificadas, totalizando 298 (duzentas e noventa e oito). O boletim fora enviado
aos coordenadores em 3 de setembro, as notificagées as familias haviam comecado em 4
de setembro e o prazo inicialmente fixado para recurso se encerraria em 18 de setembro.
Até a data da reunido, haviam sido apresentados 182 (cento e oitenta e dois) recursos.
Alessandra informou que os préximos boletins tratariam das familias reprovadas pela CEF e
das novas familias aprovadas ou consideradas nao elegiveis. Esclareceu que a divulgacdo
dos resultados da CEF deveria ser compatibilizada com a publicagdo no DOM e com a
abertura do prazo recursal. As familias aprovadas seriam chamadas para assinar o dossié
de adesdo ao empreendimento; caso recusassem a unidade, retornariam a relacdo de
elegiveis ainda ndo encaminhados. Entre os motivos de reprovacédo ou rejeicdo pela CEF,
mencionou renda superior ao limite, CadUnico desatualizado, propriedade de imovel,
recebimento anterior de beneficio habitacional, CPF inativo e registro no Cadastro
Informativo de Créditos ndo Quitados do Setor Publico Federal - CADIN ou outras
pendéncias perante a Unido. Ressaltou que, quando houvesse correcdo ou fato novo, a

documentacdo poderia ser reapresentada, embora a nova indicagdo ndo necessariamente
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ocorresse para o mesmo residencial. Allan Victor Coelho Nascimento relembrou que,
segundo a regulamentacdo vigente, a renda bruta familiar mensal estava limitada a R$
3.200,00 (trés mil e duzentos reais) para a Faixa Urbano 1 e a R$ 5.000,00 (cinco mil reais)
nos casos de indicacao direta de familias removidas de éreas de risco. Acrescentou que as
familias ndo poderiam possuir imovel ou beneficio habitacional anterior e deveriam integrar
o déficit habitacional local, caracterizado por habitacdo precaria, coabitacdo, adensamento
excessivo em imével alugado, énus excessivo com aluguel, recebimento de aluguel social
provisorio ou situacéo de rua ou trajetdria de rua. Explicou que a hierarquizag&o ocorria apos
o reconhecimento da elegibilidade e atribuia pontuacdo, entre outros fatores, a mulher
responsavel pela unidade familiar, a presenca de pessoa negra, pessoa com deficiéncia,
idoso, crianga ou adolescente, pessoa com cancer ou doenca rara, mulher vitima de
violéncia, integrantes de povos indigenas ou quilombolas, residentes em area de risco,
pessoas em situacdo de rua e beneficiarios de contratos habitacionais rescindidos
involuntariamente. Informou também as reservas de 50% (cinquenta por cento) das unidades
para beneficiarios do Bolsa Familia, do Beneficio de Prestacdo Continuada - BPC ou familias
com pessoa com microcefalia, e de 3% (trés por cento), respectivamente, para pessoas
idosas, pessoas com deficiéncia e pessoas ou familias em situacao de rua ou com trajetoria
de rua, esclarecendo que uma mesma familia poderia ser computada em mais de uma
reserva e que essas reservas nao alteravam os requisitos de elegibilidade. Alguns
coordenadores informaram nédo ter recebido os boletins. Alessandra solicitou a Carlos
Alexsandro de Souza que verificasse eventuais devolugdes de e-mail e providenciasse o
reenvio, inclusive pelo aplicativo de mensagens, quando necessario. Esclareceu que
somente os nucleos com familias enquadradas nas situacfes comunicadas receberiam o
boletim correspondente e que os coordenadores também poderiam consultar no Sistema de
Cadastro de Nucleos a situacao das familias consideradas nao elegiveis. Flaviano organizou
o debate em blocos e orientou que os casos individuais fossem tratados diretamente com a
URBEL, preservando a reunido para davidas e questbes gerais. O conselheiro Wallace
Oliveira dos Santos questionou qual seria 0 marco temporal para a verificacdo da renda e
das demais condic6es de elegibilidade, considerando que a situacdo econdmica das familias
poderia se modificar entre a indicagdo pelo ndcleo, a entrega dos documentos, a analise
municipal, o encaminhamento a CEF e a assinatura do contrato. Manifestou preocupacédo

com familias que preenchiam os requisitos no inicio do processo, mas que, ap0s meses de
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tramitacao, ultrapassaram ligeiramente o limite de renda ou passaram a comprometer menos

de 30% (trinta por cento) da renda com aluguel. Reconheceu a sobrecarga da equipe técnica
e sugeriu que o Municipio examinasse a possibilidade prevista no artigo 3° da Portaria MCID
n° 738/2024 de solicitar ao Ministério das Cidades, em casos justificados, a ndo aplicacéao
excepcional de determinada disposi¢cdo. Sustentou que havia incompatibilidade entre as
regras do MCMV e o passivo do OPH, pois algumas familias atendidas pela PMH néo se
enquadravam na Faixa 1 federal. Defendeu a construgéo de alternativa que ndo reduzisse o
beneficio anteriormente conquistado pelas familias e perguntou quando seria encaminhado
o boletim relativo as reprovacgtes da CEF. A conselheira Edneia Aparecida de Souza afirmou
gue o atendimento das familias do passivo do OPH constituia responsabilidade do Municipio,
e ndo das familias, dos nucleos ou do Governo Federal. Apoiou a utilizacdo do artigo 3° da
Portaria para a apresentacdo de requerimento ao Ministério das Cidades e defendeu que
todas as familias vinculadas as unidades conquistadas fossem atendidas,
independentemente da regularidade dos nudcleos. Prop6s, ainda, a prorrogacdo do prazo
para apresentacdo dos recursos, argumentando que o prazo inicialmente fixado n&o havia
sido submetido ao Conselho e que as notificagdes haviam causado grande sofrimento e
inseguranca as familias, inclusive aquelas com pessoas com deficiéncia. Outros
representantes do segmento popular manifestaram apoio a prorrogacdo e a busca de
solucéo coletiva para o passivo do OPH. Em resposta, Alessandra esclareceu que o marco
temporal para a aprovacdo ou reprovacdo da renda era a andlise de enquadramento
realizada pela CEF, pois a situacdo cadastral poderia se alterar entre a andlise municipal e
0 processamento pelos sistemas federais. Informou que a equipe da URBEL atualizava
documentos sempre que necessario antes do encaminhamento e que cabia ao Municipio
receber e examinar recursos, orientar as familias e reapresentar os casos quando houvesse
correcao ou fato novo. Allan esclareceu que, no calculo do 6nus excessivo com aluguel, eram
considerados aluguel, condominio e Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU, mas nao
despesas de agua e energia elétrica, e reiterou que o percentual de 30% (trinta por cento)
decorria da regulamentacao federal. A conselheira Gladis Freitas Oliveira questionou a
aplicacao do percentual de 30% (trinta por cento) a familias de baixa renda que, embora
gastassem menos que esse percentual com aluguel, continuavam em situacdo de
vulnerabilidade, e defendeu a prorrogacdo do prazo recursal. A participante Benedita Dias

dos Santos Souza ponderou que o0s critérios municipais e federais deveriam ter sido
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previamente informados a todos os coordenadores, o que teria reduzido as dificuldades
enfrentadas. O participante Robson Teixeira considerou o critério do 6nus excessivo pouco
aderente a realidade, por néo refletir o conjunto das despesas familiares. A participante Erica
Patricia relatou a existéncia de familias de seu nldcleo na mesma situagdo e perguntou quais
alternativas seriam oferecidas. O participante William Soares Rosa ressaltou o longo periodo
de participacdo e contribuicdo de associados dos nucleos, defendeu maior transparéncia,
manifestou apoio a quitagdo do passivo do OPH com recursos do MCMV e cobrou a
formulacdo de nova politica habitacional municipal para atender as demandas futuras. A
participante Monica Aguiar de Souza destacou a complexidade juridica e administrativa
decorrente da combinacéo entre a PMH e as regras federais, bem como a necessidade de
preservar critérios publicos e tratamento isonémico. Aderbal Geraldo de Freitas, Chefe da
Divisdo Social de Intervencdes Estruturantes da Urbel, enfatizou a importancia de garantir a
continuidade dos projetos e dos recursos federais sem deixar de buscar solugéo para as
familias ndo enquadradas. As participantes Mara Santos e Denise Pereira solicitaram
esclarecimentos sobre a comunicagéo das familias ndo aprovadas pela CEF e sobre o envio
das relagcbes aos coordenadores, tendo sido reiterado que os resultados seriam divulgados
em boletins articulados com a publicagao oficial e o prazo recursal. A conselheira Gabriela
Carmo Hermenegildo solicitou o compartilihamento dos dados disponiveis sobre a populacao
em situacao de rua para subsidiar o trabalho da Secretaria Municipal de Politica Urbana. O
participante Guilherme Evangelista da Silva apresentou a situacdo de uma mae solo com
filhos com deficiéncia e medida protetiva que ainda ndo havia conseguido acesso a PMH e
guestionou quando seria aberto o Cadastro Habitacional Local. Flaviano informou que a
abertura do cadastro seria pautada na proxima reunido do Conselho ou, no mais tardar, na
reunido subsequente, esclarecendo-se que o caso individual deveria ser examinado pelos
canais de atendimento da URBEL. Ao final, observou-se que as andlises dos casos para
verificacdo da elegibilidade ou ndo das familias € responsabilidade da area técnica da Urbel,
0 que inclui a concessao dos prazos recursais e demais encaminhamentos junto as familias,
ndo cabendo ao CMH deliberar sobre a prorrogacdo dos prazos concedidos pela area
técnica, no entanto, Alessandra Duarte Rodrigues Pereira, que também responde pela
Diretoria de Trabalho Técnico Social da Urbel, acolheu o pedido de prorrogacdo do prazo
para apresentacdo de recursos, que ficou estendido por mais uma semana, findando-se em

25/09/2026. Foram também registrados como encaminhamentos a verificacdo e o reenvio
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dos boletins ndo recebidos; o exame juridico e institucional da possibilidade de utilizacdo do
artigo 3° da Portaria MCID n° 738/2024 para os casos discutidos, com a marcacao de reuniao
conjunta das Camaras Técnicas para tanto; a continuidade da construcdo de alternativas
municipais para as familias do passivo do OPH que ndo se enquadrassem nas regras do
MCMV; e a inclusdo da abertura do Cadastro Habitacional Local em pauta de reunido
proxima do CMH. Nada mais havendo a tratar dentro da pauta Unica, a reunido foi encerrada
as 20h30min. Eu, Flaviano Luiz Milagres Araujo, Secretario-Executivo do Conselho Municipal
de Habitag&o, lavrei a presente ata, que, apos lida e aprovada, sera assinada e arquivada
na forma regulamentar. Belo Horizonte, 17 de setembro de 2026.
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