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REUNIAO ORDINARIA CONJUNTA DOS
FORUNS DAS AREAS DE DIRETRIZES
ESPECIAIS (BIENIO 2025-2027)

52 Reunigo Ordinaria do FADE Avenida do Contorno, 72 Reunido Ordinaria do FADE Cidade Jardim, 52 Reunido Ordinaria do
FADE Lagoinha, 5% Reunido Ordinaria do FADE Pampulha e 52 Reuni&o Ordinéaria do FADE Santa Tereza.
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FADEs - BIENIO 2025-2027
Monitorar. Interpretar. Cooperar. Propor.

52 Reuniao Ordinaria do FADE Avenida do Contorno, 72 Reunido Ordinaria do FADE Cidade Jardim,
5% Reunido Ordinaria do FADE Lagoinha, 52 Reuni&o Ordinéaria do FADE Pampulha e 5% Reunido
Ordinaria do FADE Santa Tereza.
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1. Informes

e Criacao da Geréncia Executiva do COMPUR e dos FADEs instituida pelo Decreto Municipal n°

19.642, de 06 de julho de 2026, com o objetivo de prestar o suporte técnico e administrativo aos
FADESs.

Gerente: Arquiteto Urbanista e Cientista Politico, Pedro Paulo Drumond Almeida.
E-mail: fades@pbh.gov.br
Telefone: 31 3246-0618

e Todas as perguntas enviadas pelos participantes no chat e pelo e-mail fades@pbh.gov.br serao
respondidas, durante a reuniao ou por e-mail.
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2. Aprovacao da Pauta

1. Informes.
2. Aprovacgao da Pauta.
4. Assuntos para apreciac¢ao

4.1 Relatério de Monitoramento das Areas de Diretrizes Especiais (ADEs) - Avenida do Contorno,
Cidade Jardim, Lagoinha, Pampulha e Santa Tereza » Apresentacdo da SUPLAN: Guilherme Pereira de

Vargas.

4.2 Discussao sobre as problematicas do atual escopo dos FADES, aperfeicoamentos possiveis, a
atuacao e o papel dos Féruns na Conferéncia Municipal de Politica Urbana. Apresentacdo da
SUPLAN: Renata Herculano.

5. Assuntos gerais.
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4. Assuntos para Apreciacao

Analise resumida das Areas de Diretrizes Especiais (ADEs) em

4.1 Relatério de Monitoramento Belo Horizonte, avaliando o impacto do Plano Diretor em
das Areas de Diretrizes Especiais diferentes territorios urbanos.

(ADEs) - Avenida do Contorno,

Cidade Jardim, Lagoinha, Exame de indicadores fundamentais como licenciamento de

Pampulha e Santa Tereza edificacoes, sustentabilidade ambiental, preservacao do

patrimonio histérico e dinamismo econémico.

BELO
HORIZONTE

PREFEITURA DO POVO

ENVIE SUAS PERGUNTAS E COMENTARIOS PARA O E-MAIL: FADES@PBH.GOV.BR

AQUI O TRABALHO NAO PARA



Licenciamento de Edificacdes (2015 -

ADE Avenida
do Contorno

ADE Regiao
da Lagoinha

ADE Santa
Tereza

ADE ADE Cidade
Pampulha Jardim

1067 projetos 62 projetos 108 projetos 30 projetos 28 projetos

28,3% unidades
nao residenciais

87,05% unidades
residenciais

91,6% unidades
residenciais

87,35% unidades 86,73% unidades
residenciais residenciais

50% taxa de baixa

40,21% taxa de
baixa

36,67% taxa de 25 % taxa de
baixa baixa

46,3% taxa de
baixa

ADE Avenida do Contorno: maior numero de projetos e adensamento nao residencial consolidando centralidade
metropolitana.

ADE Santa Tereza: predominio do uso residencial com respeito aos limites altimétricos (9 a 15m).

ADE Pampulha e Cidade Jardim: baixa atividade construtiva impede a descaracterizagao, mantendo a integridade da bacia
hidrografica e do conjunto urbano (Pampulha) e alto indice de cobertura vegetal original (Cidade Jardim).
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Dinamismo Economico

N A\

N\

Contorno Lagoinha Pampulha Santa Tereza Cidade Jardim
(Alta Complexidade) (Especializagao) (Lazer) (Gastronomia e (Apoio Social)
Resiliéncia)
Maior % de alvaras A maior Foco em Menor volume geral
ativos/emitidos especializagdo do entretenimento 130 alvaras de (343 ativos). Foco
(72,7%). Destaque grupo. Liderada por (13,2% dos ativos). restaurantes. Rapida em vizinhanca: 23
absoluto em manutengao e 239 restaurantes e recuperagao pos- InstituicGes para
Atendimento reparagao de veiculos 103 lanchonetes. crise: crescimento de idosos (ILPIs) e 22
Hospitalar e (67 alvaras ativos) e 81% nas emissoées incorporadoras.
Pronto-Socorro. comeércio de em 2021. Mantém a ambiéncia
autopecas. residencial.
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Sustentabilidade e Resiliéncia

Contorno
(A Mitigagao Densa)

47,09%

Uso de caixas de captacao.

Supera amplamente a média de BH
(20,89%). Reforga a diretriz de

mitigagao de cheias em areas densas.

Gentileza urbana atinge 1,67% (acima
da média municipal de 1,18%).

J8l

Pampulha

(O Compromisso Paisagistico)

Projetos com extrapolagao de
area permeavel.

E a ADE que mais se aproxima do
cumprimento integral. Demonstra
compromisso ambiental superior a
média da cidade (41,80%).

Santa Tereza

(A Preservagao de Quintais)

1 45,83%

Projetos com extrapolagao de
area permeavel.

Tendéncia positiva de preservagao
dos tradicionais quintais arborizados
do bairro.
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Sustentabilidade e Resiliéncia

ADE Pampulha

Apresenta o maior indice
de cobertura vegetal
relevante entre as areas
analisadas.

Consolida a regidao nao
apenas como patrimonio
mas como protecao da
bacia hidrografica e da
paisagem de Belo
Horizonte.

ADE Avenida do Contorno

Apresenta o maior numero de
arvores adicionadas entre as
areas analisadas.

140 arvores e 23 projetos em
conexodes verdes.

Essa implantacao de
infraestrutura verde atua
diretamente na mitigacao dos
efeitos da ilha calor
caracteristica dessa regiao.

Outras ADEs

Necessitam de incrementar a
implantacao de novos
ativos verdes nos tecidos
residenciais e histéricos.
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Patrimonio histérico e cultural - analise instrumento TDC
ADE Avenida do Contorno - maior geracéao de TDC

N\ \
‘\ Geragao: 38,63% = \ Usando TDC.
R \ Recepc;ao: i .
197 @ dos tlamgvel.s‘ 242 ©) aprovados P 119 @ Mdalor polo de
s o omoaccse “projetos = 2o Toe " 2Censamento
/ geraram UTDC. ' N via créditos.

/ “ /

—/J

ADE Cidade Jardim

Maior proporgao de tombamento
em relacado ao total de bens
culturais presentes na ADE.
Menor percentual de geracao de
TDC em relacdo ao total de
iméveis tombados (4 de 36).
Nenhuma recepc¢ao de potencial
por TDC.

ADE Santa
Horexmaporcio de tombamento

em relacdo ao total de bens
culturais presentes na ADE.

13,33% de geracdao de TDC em
relacdco ao total de imodveis
tombados (4 de 30).

Apenas uma recepcao de
potencial por TDC.

ADE Lagoinha e
Pamputha@cns iméveis tombados

(cerca de 5% do total de bens culturais)
nas duas ADEs.

Nenhuma geragdao ou recepgao de
potencial por TDC.
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Sintese das pautas prioritarias

Alvo: Pampulha, Lagoinha, Cidade Jardim.

Inducao do Patrimonio

Desenvolver estratégias para incrementar a geragao de
TDC. O alto valor simbdlico n&o esta se convertendo em

viabilidade econbmica.

(7 Q)

@

Monitoramento de Servicos

\JE/4
Alvo: Todas as ADEs.

Acompanhar o licenciamento de servicos de uso coletivo
(Grupos Il e IV) para ndo superar a capacidade de
suporte da infraestrutura existente.

\ﬂ Expansao Verde

Alvo: Areas consolidadas (ex: Lagoinha,
S. Tereza).

Ampliar a indugao de infraestrutura verde e conexdes
ecologicas.

Manutencao de Vocagoes

Alvo: Cidade Jardim (Residencial) e S.
Tereza (Modo de Vida).

0

Continuidade das restricbes legais garantindo a
preservacao da ambiéncia e do patriménio construido,
demonstrado pela auséncia de projetos com superagao
de potencial construtivo.
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Para saber mais...

Monitoramento Politica Urbana Painéis da Legislacao Urbanistica Painéis de Estudos Técnicos

POLITICA URBANA MONITORAMENTO DA POLITICA URBANA POLITICA URBANA PAINEIS INTERATIVOS DA LEGISLACAO URBANISTICA POLITICA URBANA PAINEIS INTERATIVOS, MAPAS E ESTUDOS TECNICOS
3 SECRETARIAMUNICIPAL DE crindo om 181082021 - stuslizado em 1310772028 | 1058 3 SECRETARIAMUNICIPAL DE aisd em 181082021 - stuslizado em 2411012025 | 1558 SECRETARIA MUNICIPAL DE o728
POLITICA URBANA POLITICAURBANA POLITICA URBANA
© Monitoramento da Politica Urbana tem como objetivo acompanhar como a produgo do espago urbano estd respondendo & Essa segdo & composta por paindis com mapas e gréficos que possuem interface interativa para exploracdes dos dados da legislagdo e e :
> ESTRUTURA » S ¥ i _ ESTRUTURA > 3 ! i X S £ Gl Essa segho ¢ composta de estudos sobre a temtica de parcelamento, ocupagio e uso do solo urbano, com o objetivo
UM LG :i:"':mr::;:'fg:n:';’::f;’:::x“"’“""“"5 £ "'“";S'E::ﬁ::a P inluﬁ:::::;::la‘:A;Z:::g‘:av::;a;so > urbanistica & outros assuntos pertinentes & Politics Urbana. O objetivo dos painéis € apresentar e compartilnar s informagdes como de apresentar & compartilhar informagdes sobre a produgéo do espaco urbano do municipio de Belo Horizonte. A partir
periddica da politica urbana baseada nas premissas da Nova Agenda Urbana (NAU) e do Objetivo do Desenvolvimento Sustentével 11 ) QUEMEQUEM "'"a,”"@“ . s o "““,""’9‘“ d ”"d"f‘ F48 Mlaryes RMCac & Fosm liinia 8 aofcads, R opericin com 0 AGENDA DE AUTORIDADES do tratamento dos dados e produgio das bases georreferenciadas, sao desenvolvidos produtos que permitem diferentes
> AGENDA DE AUTORIDADES ©DS 11)* municipes & responsdveis técnicos envolvidos com a Politica Urbana. Dessa form, buscam trazer aos interessados uma melhor anilises espaciais qualitativas e quanitativas. O objetivo € trazer aos interessados uma melhor experiéncia e
> AGENDADE AUTORIDADES experiéncia & compreens3o dos dados sbordando variveis qualiativas, quantttivas € locacionais que buscam aprofundar o e e compreenso da dinamica urbana, abordando varidveis qualitativas, quantitativas e locacionais que permitam aprofundar
J{PROGRAMAS EPROXTOS “ANova Agenda Urbana (NAU) & uma agenda pactuada na Conferéncia das Nagdes Unidas para Habitagdo e Desenvolvimento Urbano 3 PROGRAMAS E PROJETOS entendimento do assunto, permitindo a filtragem & o cruzamento entre as dimensdes consideradas. ° a0 das polticas de urbano no municipio.
> NOTICIAS Sustentével (Habitat II) de 2016, em Quio, Equador. O Objetivos do Desenvolvimento Sustentavel estio ancorados na Agenda 2030 & . NOTICIAS
na NAU. A politica urbana do municipio esté norteada a partir da ODS 11, a qual tem como principio a busca por cidades mais > NOTICIAS » COMO INTERAGIR COM OS PAINEIS — % % ; i
> SERVICOS inclusivas, seguras, resiientes e sustentiveis SERVIGOS Os painéis interaivos sdo compostos de elementos como filfros e acdes, para combinar graficos e relatorios em uma
: i : 3 SERVICOS I (nica tela a fim de apresentar uma visdo geral rapida dos dados. Os mapas tematicos sdo documentos cartograficos
> CONTATO | ESTRUTURA O e L e e - ¥ Clique nas imagens para visualizar & interagir com os painéis. CONTATD com representacdes graficas do territorio municipal produzidos para apresentar a distribuicdo de i variaveis
Bainéis Exploratorios, Painéis de Indicadores e o Boletim Semestral > CONTATO | ESTRUTURA espaciais. Os estudos técnicos sdo documentos que consolidam analises realizadas sobre temas de planejamento
. ~ bi
PLANEJAMENTO URBANO PAINEIS INTERATIVOS DA LEGISLAGAO URBANISTICA LICITACOES E EDITAIS urbano
Metodologia: Documento que detalha a forma de organizag3o, objetivos, cronograma de execugio & as dimensbes de monitoramento,
> 3&3&5{‘5{‘,‘“}'8 SEB ANO S S fbwkiEns do Flmo b Clggee g PLANEJAMENTO URBANO el b ESTRUTURA » Essa secdo serd confinuamente revisada, atualizada e ampliada pela Subsecrefaria de Plangjamento Urbano
> SERVICOS Painéis exploratérios (PE): Painéis com mapas e grificos com a interface interativa para exploragdes diversas dos dados disponives. N SUBSECRETARIADE b Apbadlinic) TSR] g apresentando a producdo recente relacionada ao tema.
PLANEJAMENTO URBANO = e
> CONTATO | ESTRUTURA Painéis de indicadores (Pl): Paindis que estruturam a divulgac3o dos indicadores para monitoramento dos efeitos da politica urbana g PLANEJAMENTO URBANO » COMO INTERAGIR COM OS P/ AINEIS
> 4 PORTAL POLITICA URBANA em fungo de cada Dimens3o do Monitoramento. > SERVICOS
CONTATO | ESTRUTURA SUBSECRETARIA DE -
INFORMACOES Boletim Semestral: Documento que trata do monitoramento da politica urbana por meio do que estd previsto no Plano Diretor a partir > L S EREnCT eI ~PAINEIS INTERATIVOS
das premissas da Nova Agenda Urbana e dos Objetivos do Desenvolvimento Sustentivel 11 (ODS11). > & PORTAL POLITICA URBANA
> MAPASEESTUDOS 5 SERVIGOS Evolugdo da Mancha Urbana - 2023 Tamanho do Lote de acordo com o Plano Diretor Lei
DIMENSOES DE MONITORAMENTO INFORMACOES CONTATO 1181119 - 2023
> PLANO CENTRO-LAGOINHA > =
ADE's de Interesse Ambiental .
> OPERAGOES URBANAS - HABITAGAO > MAPASEESTUDOS - - o £ RORTAL POLITICAURBANA K :
DIMENSOES SUSTENTAVEL 6esTho e " Ay i
J INEORMES Monitoramento  [IRNA ADEQUADA, ggs;m,im > PLANO CENTRO-LAGOINHA - POLITICA URBANA - o =@
i Politica Urbana ~£SSIVE SEGURAE Z PLANO DIRETOR 7
>:LICERCIAMENTOLRRAMISTICO, 2 PDINAU s ECONOMICAMENTE | RECURSOS % OPERACOES URBANAS » 4R, P
> PLANOSE PROJETOSURBANOS > ACESSIVEL NATURAIS (e =
> INFORMES . E
> VARANDAS URBANAS - PARKLETS > =
N y > LICENCIAMENTO URBANISTICO > s — Area edificada e ndo edificada no Municipio de Belo ~ Areas renovaveis, no renovaveis e em processo de
2 EVENTOS £ CONCURSaS : COMPACIDADE E = Horizonte - 2020 renovagio pelo mercado - 2023
POUCENTRISMO RESILIENTE > PLANOS EPROJETOS URBANOS  » DIRETRIZES E ESTRATEGIAS = ot p -
POLITICAURBANA - PLANO > VARANDAS URBANAS - PARKLETS » AEIS de Interesse Ambiental DESENVOLVIMENTO = 8 i rsan)
DIRETOR e ORIENTADO AO TRANSPORTE -
> EVENTOS E CONCURSOS B T COLETIVO
LEI11.181/ Ssr o TRANSPORTE BANIZACAO > B == {TTTTI
> 181/19 A TAMENTOS SUSTENTAVEL e JH l\,h _ PLANOS DIRETORES REGIONAIS b
> CENTRALIDADES EEFICIENTE Ao POLITICA URBANA - PLANO geal) ) Y s
> DIRETRIZES E ESTRATEGIAS DIRETOR E uesseas MAPAS E ESTUDOS
T b-A Taxa de Ocupagdo - 2023 Densidade construtiva por quadra e por lote em Belo
» DESENVOLVIMENTO ORIENTADO AO 2| e | SR alll : R
TRANSPORTE COLETIVO N\ 1El11181 /20 S BASES GEOGRAFICAS lorizonte -
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https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/publicacoes
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/publicacoes
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/paineis

Contribua para o aperfeicoamento do monitoramento

Escaneie o QR Code e registre sua contribuigao.




4. Assuntos para Apreciacao

4.2 Discussao sobre as

problematicas do atual escopo

dos FADEs, aperfeicoamentos
possiveis, a atuacao e o papel
dos Féruns na Conferéncia
Municipal de Politica Urbana.
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Dos dados a cooperacao

O monitoramento nos oferece informacoes.
Os representantes oferecem:

. experiéncia territorial;

. diferentes perspectivas;

. conhecimento de moradores, instituicoes e atividades locais;
. capacidade de identificar problemas e oportunidades;

. articulacao com os setores representados.

Precisamos transformar informacao e conhecimento
territorial em prioridades, recomendacodes e
acompanhamento.
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O Papel dos FADEs no Regimento

Os FADEs sao responsaveis por:
e discutir as materias afetas as ADEs
e contribuir para a gestao compartilhada da cidade
e monitorar a implementacao das normas urbanisticas nas ADEs
e avaliar a protecao das especificidades de cada ADE

Como transformar essas atribuicoes em uma forma
concreta e produtiva de trabalho?
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Uma hipétese de método de trabalho

Informar

Disponibilizar dados, estudos e informacdes técnicas.

Interpretar

Confrontar os dados com o conhecimento dos territorios.
Priorizar

Distinguir questdes estratégicas de situacdes pontuais.

Propor

Construir recomendacoes e encaminhamentos.

Acompanhar

Receber devolutivas e verificar os resultados.
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Dinamica

1) Organizagao por setores
2) Cada grupo devera:

e escolher uma pessoa para facilitar a conversa;
escolher uma pessoa para registrar a sintese;
discutir as trés perguntas propostas;
priorizar as principais conclusoes;
escolher um representante para apresentar o resultado.
3) Tempo:

« 25 minutos para discussao;

« 10 minutos para sintese;

. até 5 minutos de apresentacao por grupo.

@ P %




Perguntas a serem discutidas

1. Qual deve ser o papel concreto dos FADEs como instancias de cooperacao com

o planejamento urbano?

2. Como organizar as reunioes e o trabalho entre reunidoes para produzir resultados

concretos?

3. Que contribuicao especifica este setor pode oferecer e o que precisa receber

para contribuir melhor?
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Produto de cada grupo

Papel dos FADEs

Até trés funcoes concretas.

Método de trabalho

Até trés praticas indispensaveis.

Contribuicao do setor

Até trés formas de contribuicao.

Condicao necessaria

Uma condicao essencial para que o método funcione.

O representante devera apresentar apenas a sintese e os consensos prioritarios do grupo.




Sintese coletiva

Funcoes prioritarias Praticas de Contribuicoes Condicoes necessarias
funcionamento dos setores

O pacto sera consolidado a partir das contribuigdes apresentadas hoje e do formulario posterior.




O que acontecera depois desta reuniao

Apoés a reuniao, a equipe ira:

. sistematizar as contribuicoes dos grupos;

. analisar as sugestoes feitas ao monitoramento;

. enviar um formulario de aprofundamento;

. consolidar uma proposta de método de trabalho;

. encaminhar o material aos representantes;

. agendar as préximas reunioes, separadas por FADE.
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O que esperamos construir
Um Forum mais util, cooperativo e consequente

Que os FADEs sejam capazes de:

. qualificar a leitura dos territérios;

. aproximar conhecimento técnico e experiéncia cotidiana;
. identificar prioridades coletivas;

. formular recomendac¢oes objetivas;

. acompanhar os encaminhamentos;

. contribuir para o planejamento urbano de Belo Horizonte.
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5. Assuntos gerais

Orientacao:

. mMmanifestacoes breves;
. questoes relacionadas ao funcionamento dos Féruns;
. demandas territoriais especificas poderao ser registradas no formulario ou encaminhadas

ao e-mail: fades@pbh.gov.br
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