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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

Trata-se de avaliagdo técnica destinada a registrar a analise e
encaminhamentos pela Diretoria de Urbanismo e Espaco Publico (DUEP) no
ambito do processo n° 31.00669146/2026-27, que trata da solicitagdo de
alteracao de Permissividade Viaria para Via de Carater Misto (VM), de trecho
da Rua Gustavo Pena, compreendido entre os numeros 44 e 116, no Bairro
Horto, Regional Leste.
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

O terreno do estabelecimento responsavel pela solicitagcao
esta localizado na Rua Professor Galba Veloso, 117, esquina
com a Rua Gustavo Pena, no lote CTM 060061500180. O
requerente solicita a alteracao da permissividade viaria de
trecho da Rua Gustavo Pena considerando a presenca de
atividades comerciais € de servicos na area € a necessidade
de compatibilizacdo da classificacao vigente com a dinamica
de uso e ocupacao observada no local.
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

~ A localizacao dos usos nao residenciais € disciplinada pela
LEGISLAGAO conjugacao da classificacdo de cada atividade, prevista no Anexo
A Lei 11.181/2019, que institui o Plano Diretor Xlll desta lei, com a classificagao do logradouro publico quanto
Municipal, determina em seu Art. 176: a permissividade em relacao a instalacao de usos nao
residenciais, da seguinte forma:

| - vias preferencialmente residenciais - VR, nas quais sao
admitidas atividades de baixo impacto urbanistico,
predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhanga;

Il - vias de carater misto - VM, nas quais sdo admitidas atividades
de médio impacto urbanistico, predominantemente conviventes
com o cotidiano da vizinhanca, com potencial de polarizacdo de
outras atividades econdGmicas;
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

~ | - grupo | - atividades compativeis com o uso residencial, sem
LEGISLAGAO potencial de geracdao de repercussoes negativas e cuja
De acordo com o Art. 174 da mesma lei, os instalagdo ndo esta condicionada ao cumprimento de medidas
mitigadoras ou a limitagao de area utilizada pelo empreendimento;

usSos nao residenciais sao classificados, de

acordo com o potencial de geragao de Il - grupo Il - atividades compativeis com o uso residencial,
incbmodos atribuido a cada atividade, em: com potencial de geragcao de incomodos de pouca relevancia,
cuja instalacdo esta condicionada ao cumprimento de medidas
mitigadoras ou a limitagao de area utilizada pelo empreendimento;

lll - grupo lll - atividades potencialmente causadoras de maior
impacto urbanistico ou ambiental e que, por sua natureza, tém
potencial de geracao de incObmodos de maior relevancia, bem
como de maior atragao de veiculos e pessoas;
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

LEGISLACAO

O Anexo XIV da Lei 11.181/19, por sua vez,
estabelece a localizagao de usos por grupo e
por classificagdo do logradouro publico quanto

a permissividade em relacdo a instalagcéao de

usos néo residenciais da seguinte forma:

ANEXO XIV - LOCALIZACAO DOS USOS NAO RESIDENCIAIS

PERMISSIVIDADE USOS NAO RESIDENCIAIS
DE USOS GRUPO1 GRUPOII | GRUPOIII GRUPO IV
VR A AC NA NA
VM A AC AC NA
VNR A AC AC AC
A = Admitido

AC = Admitido sob condicoes

NA = Nao admitido
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

~ Art. 83 - O Compur é o érgao municipal colegiado responsavel pela
LEGISLACAO discussao publica de matérias de politica urbana e tem as seguintes

O processo de atualizacéo de classificacbes atribuicoes:

(...)

V - promover a atualizacdo das classificacbes viarias quanto a
como permissao de exercicio de atividade permissividade em relagao a instalacdo de usos nao residenciais e a
funcao no sistema de circulacao;

(...)

e analise técnica, € regido pelo Plano Diretor § 2° - O Compur podera autorizar o exercicio de atividades
Municipal sequndo o artigo transcrito a seguir: cl~assifica_d_as no grupo lll do A’n_exo Xlll desta lei que, airlo_la_ que
nao admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade
com a dinamica urbana local, mediante parecer favoravel do
6rgao municipal responsavel pela politica de planejamento
urbano, o qual podera estabelecer medidas mitigadoras e
contrapartidas em decorréncia dos impactos ocasionados pela
implantacao e regularizagao do exercicio da atividade.

viarias quanto a permissividade de uso, bem

ndo Admitida em logradouro, mediante mérito
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

Com base na camada de Tipologia de Uso e
Ocupacao disponivel no BHMap, observa-se que
o primeiro quarteirdao da Rua Gustavo Pena
apresenta usos diversificados com
predominancia dos nao residenciais, e o
segundo quarteirao da via, onde o imovel se
encontra, € composto majoritariamente por usos
residenciais.
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AVENIDA SILVIANO BRANDAO

LEGENDA
- - = Empreendimento solicitante

- =~ Trecho da via para a qual foi
solicitada a alteracdo

- Casa/sobrado de uso misto

Casa/sobrado residencial

< I Ediicio nio residencial

Casa/sobrado ndo residencial
- Edificio residencial
- Galpéo comercial
- Servicos publicos
- Edificio de uso misto

Detalhe da camada de Tipologia de Uso e Ocupacgao do Lote 2022 disponivel no BH Map no

trecho onde esta localizado o imdvel solicitante.




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

Categoria Uso N° de lotes @ Porcentagem TOTAL
Casa/sobrado residencial 2 28,57% 3 lotes

Residencial 42.86°
Edificio residencial 1 14,29% 86%
Casa/sobrado n&o residencial 3 42,86% 4 lotes

Nao residencial 57 14°
Edificio nao residencial 1 14,29% 14%

Distribuicao dos usos conforme numero de lotes aprovados no 1° quarteirdo da via (entre a Av. Silviano Brandao e a Rua Prof. Galba Veloso).

Categoria Uso N° de lotes = Porcentagem TOTAL
11 lotes

. . \ . o
Residencial Casa/sobrado residencial 11 57,89% 57.89%
Casal/sobrado de uso misto 3 15,79% 5 lotes

Misto .

Edificio de uso misto 2 10,53% 26,32%

Casa/sobrado nao residencial 1 5,26%
Nao residencial Galpao comercial 1 5,26% 2 jotes
P = 15,78%

Servigos publicos 1 5,26%

BELO
HORIZONTE

Distribuicdo dos usos conforme numero de lotes aprovados no 2° quarteirdo da via (entre a Rua Prof. Galba Veloso e a Rua Pouso Alegre).
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

As vias adjacentes, com excecao da Rua Prof.

Galba Veloso, sao classificadas como vias de

carater misto, sendo que a Av. Silviano Brandao 7 - ===
também é classificada como Centralidade local,
conforme indicado na camada de Permissividade ' i
Geral de Uso.

LEGENDA
~ Centralidade local

- - — Empreendimento solicitante

Via preferencialmente
residencial - VR

Via de carater misto - VM

BELO

&Y !"!E?EmRzA?y)IE Detalhe da camada de Permissividade Geral de Uso disponivel no BH Map no trecho onde

esta localizado o imodvel solicitante, com destaque para a Centralidade local.
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

Cdpaia” O SediiiT g g o === A analise das imagens do Google
k-7 SO MR N s Street View de 2024 permite
confirmar o padrao de ocupacao
da via. No 1° quarteirao,
compreendido entre a Av. Silviano
Branddao e a Rua Prof. Galba
Veloso, observa-se a
concentracao de usos comerciais
e, no 2° quarteirdo, onde o imovel
solicitante se insere, percebe-se
a concentracdo de imoveis
residenciais, como registrado nas
Imagens a seguir:

Esquerda: lote 020 - uso comercial / Direita: lote 013 - uso misto (imével solicitante)
Y BELO
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

@ Google Street View
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Esquerda: lote 019 - uso residencial / Direita: lote 013 - uso misto



ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

@ Google Street View
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Esquerda: lote 018 - uso residencial / Direita: lote 013A - uso misto



ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN
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Esquerda: lote 017 - uso residencial / Direita: lote 009 - uso misto




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

@ Google Street View
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Esquerda: lote 016 - uso misto / Direita: lote 009 - uso misto

1 N



ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

§€) Google Street View
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Esquerda: lote 015 - servigo publico / Direita: lote 007 - uso residencial




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

@ Google Street View
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Esquerda: lote 014 - uso residencial / Direita: lote 007 - uso residencial
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

@ Google Street View

9

D
o B
Q _ Corrego da “Kb

]




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

@ Google Street View
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Esquerda: lote 004 - uso residencial / Direita: lote 003 - uso residencial




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

@ Google Street View
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

@ Google Street View
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- uso misto / Direita: lote 001 - uso ndo residencial
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Esquerda: lote 001



ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

CONCLUSAO SUPLAN A DUEP manifesta-se contréll'ia a alterggéo d.a permissividade viaria
da Rua Gustavo Pena para Via de Carater Misto (VM), uma vez que
a solicitacao abrange trecho que compreende dois segmentos de
logradouro e, pelas regras aplicaveis, a alteracao devera abranger
os dois segmentos completos. O estabelecimento requerente esta
localizado no segmento de logradouro entre as ruas Galba Veloso e
Pouso Alegre, trecho de ocupacao predominantemente residencial
ou mista, ndo sendo, portanto, identificada compatibilidade entre a
alteracao pretendida e as caracteristicas urbanisticas
predominantes do local.

E o parecer, que submetemos & aprovacao do Conselho.
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