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ALTERACAO DE
PERMISSIVIDADE
VIARIA

Via: Av. Agulhas Negras (Trecho entre Praga da Bandeira e Rua Itacambira) — ADE Mangabeiras
N° do Processo: 31.00743191/2026-79
Interessada: Branca Macahubas Cheib
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OBJETIVO ESTRATEGICO

< Alteracao da Permissividade Viaria da Avenida Agulhas Negras
A/ Conm— S SRl Trccho: Praca da Bandeira - Rua ltacambira

P ig ) s > N0 |
g\ 14 A A e . ! = 4
rul | nentolalicaN _ p , \4
N o ) o1/, 8 a
v P : ‘ 9/
> 7

S PaZllniversaly | N "\,

;¥ y Labg(aton Hermes - \
¥ PadinIMEnGY beiras ), F
£ § Ye 1 Sls” o 3 % “ ¥
d @y ST [18 . 2 ot ‘
. J’"a Bandeira ¢ : ) i
- : £ i

Afetaria apenas um lote remanescente do trecho do quarteirdo, sem

expandir o uso nao residencial para o interior do bairro Mangabeiras.
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AMPARO LEGAL E FUNDAMENTAGCAO JURIDICA

Art. 2°

A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno desenvolvimento

LEI 10.257/2001
Art. 2° -V e VI

das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante as
seguintes diretrizes gerais:

[...]

IV — planejamento do desenvolvimento das cidades, da

distribuicao espacial da populacao e das atividades econémicas
do Municipio e do territério sob sua area de influéncia, de modo a
evitar e corrigir as distorgdes do crescimento urbano e seus efeitos

negativos sobre o meio ambiente;

[...]

V| — ordenacéao e controle do uso do solo;
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AMPARO LEGAL E FUNDAMENTAGCAO JURIDICA

Art. 83
O Compur € o 6rgao municipal colegiado responsavel pela discussao

LEI MUN. 11.181/2019
Art. 83 -V

publica de matérias de politica urbana e tem as seguintes atribui¢coes:

[...]

V - promover a atualizacao das classificacoes viarias quanto a

permissividade em relacao a instalagao de usos nao residenciais

e a funcao no sistema de circulagao;
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AMPARO LEGAL E FUNDAMENTAGCAO JURIDICA

LEI MUN. 11.181/2019 Art. 362
Art. 362 O Executivo podera encaminhar projeto de lei relativo a ampliagao da

permissividade de usos nao residenciais e ao acréscimo de novas
atividades econ6micas admitidas nas ADEs antes do prazo previsto
para a revisao desta lei.
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AMPARO LEGAL E FUNDAMENTAGCAO JURIDICA

Art. 206

As ADEs Sao Bento, Mangabeiras, Belvedere, Belvedere I,

LEI MUN. 11.181/2019
Art. 206 - §1°

Pampulha, Santa Tereza e Cidade Jardim tém classificacdo especifica
para suas vias quanto a permissividade em relagcao a instalacao de
usos nao residenciais, dispostas no Anexo VIl desta lei, sendo:

Il - vias com permissividade especifica Mangabeiras - PEM;

[...]

§ 1° A permissividade de usos nas ADEs referenciadas no caput deste

artigo € determinada pela conjugacgao da classificagao das vias

incluida no Anexo VIl desta lei com as listagens constantes do Anexo

XlIl desta lei. BELO
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AMPARO LEGAL E FUNDAMENTAGCAO JURIDICA

Art. 208
[...]

§ 1° — Na ADE Mangabeiras, somente € admitida a instalagéo de

LEI MUN. 11.181/2019
Art. 208 - §1°

usos nao residenciais incluidos nos grupos | e II* em edificagdes
horizontais ou em edificagdes construidas ou aprovadas até a data de
publicacao desta lei, desde que voltadas para as vias classificadas
como PEM-II.

*Grupo |: Atividades compativeis com o uso residencial, sem potencial de geragdo de incbmodos negativos no

ambiente e que ndo necessitam de medidas mitigadoras para se instalarem.

*Grupo II: Atividades compativeis com o uso residencial, com potencial de geragéo de incémodos de pouca
significancia, que devem ser mitigados com a ado¢éo de algumas medidas mitigadoras para se instalarem.
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

[ |
SOLICITACAO .._
PEM| PEMII

PEM I: stitacn e P pr

vias destinadas ao uso residencial unifamiliar 5 _J

Nao é admitida a instalacao de novos usos nao residenciais Ly
BELO
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E admitida a instalacdo de atividades nao residenciais AQUI O TRABALHO NAO PARA

Restritas as atividades dos Grupos | e Il e exercidas em edificagcdes horizontais




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

Grupo I:

Atividades compativeis com o uso residencial, sem potencial de
geracao de incbmodos negativos no ambiente e que nao
necessitam de medidas mitigadoras para se instalarem.

Grupo ll:

Atividades compativeis com o uso residencial, com potencial de
geracao de incomodos de pouca significancia, que devem ser
mitigados com a adocao de algumas medidas mitigadoras
para se instalarem.

Art. 174 da Lei n° 11.181/2019

4
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" LEGENDA (ano 2022)
Casa/Sobrado residencial
S Edificio nao residencial
z Casa/Sobrado nao residencial
Equipamento de salde
B Instituicao financeira
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CONTEXTUALIZACAO DO LOCAL
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Avenida Agulhas Negras:

Via arterial estruturadora
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CONTEXTUALIZACAO DO LOCAL

Av. Agulhas Negras
Atua como um eixo principal de ligacao e central de
distribuicao de trafego, conectando a Praga da Bandeira

- N0 comercial - as vias menores e internas do bairro

e Largura>35m

e Perfil amplo de calcada e pista de rolamento

e Pista dupla de rolamento com canteiro central
arborizado

e Elevada capacidade de absorcao de fluxos




CONTEXTUALIZACAO DO LOCAL
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CONTEXTUALIZACAO DO LOCAL

Infraestrutura, acessibilidade e qualificacao urbana:

e Acesso de pedestres e veiculos realizado
exclusivamente pela Av. Agulhas Negras

e Requalificagao da calgada de forma a atender a
acessibilidade universal

e Manejo viavel de equipamento urbano, sem

interferéncia no atendimento ao publico




CARACTERIZAGCAO DO ENTORNO
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Av. Bandeirantes e Praca da Bandeira:

Funcionam como eixo arterial de grande suporte e LEGB*D:EMI

PEMII

transicao entre bairros adensados e a ADE Mangabeiras
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Previséo legal no Plano Diretor para extensao de uso nos lotes lindeiros BELO
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EVOLUGAO HISTORICA

Analise da evolugao historico-cartografica entre os
anos de 2017 e 2022:

Consolidacao da Praca da Bandeira como um polo de

LEGENDA (ano 2018)
Casa/Sobrado residencial
Edificio nao residencial
Hospital/Servigo de saude
Casa/Sobrado nao residencial
Galpao comercial
Instituicéo financeira

LEGENDA (ano 2017)

4 Casa/Sobrado residencial
" — Loja ou conjunto de lojas
“ﬂ.\o‘“ I Usocomercial e/ou servigo
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COMeErcio e servicos nao residenciais
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O trecho da Avenida Agulhas Negras acompanhou
historicamente essa dindmica nao residencial do
entorno imediato

O lote em questao permanece como o unico no trecho
imediato impedido de exercer usos nao residenciais de

LEGENDA (ano 2022)
Casa/Sobrado residencial
Edificio ndo residencial
Casa/Sobrado nao residencial
Equipamento de satude
Instituicao financeira

baixo impacto.

Hospital/Servigo de satde
Instituigao financeira
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

Considera-se tecnicamente VIAVEL a alteracdo da Permissividade
Viaria para PEM Il.

CONCLUSAO

Critérios aplicaveis:
e Analise técnica, historica e documental
e Caracteristicas fisicas da via
e Consolidacido do polo comercial e de servigos no entorno

Justifica-se pela promo¢do da homogeneidade e harmonia no uso do

A ALTERAGAO SOLICITADA NAO CRIAUMA  5olo urbano, integrando o lote & dinamica consolidada da Praca da
TENDENCIA NOVA, MAS RECONHECE UM Bandeira sem descaracterizar a area residencial.

PROCESSO MADURO DE ESTRUTURAGAO
URBANA EXISTENTE.
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