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O que é e do que trata a
dimensao?

As dimensoes podem ser definidas como temdticas
abordadas pelo Plano Diretor, que inclui conceitos,
instrumentos e parametros norteadores da politica
urbana atrelados a NAU (Nova Agenda Urbana), de
forma a estabelecer o comprometimento do Municipio
com os compromissos globais.

Neste boletim sao apresentados os resultados do
monitoramento da politica urbana de Belo Horizonte
em relagdo a COMPACIDADE E POLICENTRISMO.

Qual é o objetivo geral?

Monitora o desenvolvimento urbano em prol do
direcionamento de maior adensamento construtivo,
populacional e a concentracdo de atividades
complementarmente a  qualificagdo
urbanistica do espago urbano, nas dreas demarcadas
como centralidades no Plano Diretor

econdmicas,

Quais sao as estratégias?

a) Implementagio de zoneamento com base na
capacidade de suporte das diferentes porcoes
territoriais do municipio;

b) Ordenamento territorial voltado a formagao de
unidades de vizinhang¢a qualificadas;

¢) Fomento a conformagdo e a consolidagdo de dreas
de centralidade;

d) Definicao de dreas de grandes equipamentos de uso
coletivo;

e) Reconhecimento ou criacdo de dreas de grandes
equipamentos econdmicos.

Conceitos importantes

O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é um importante instrumento
estratégico para orientar o adensamento construtivo. O monitoramento do CA
praticado permite entender a resposta a este direcionamento construtivo na
producdo do espago urbano. O CA é o indice pelo qual ao se multiplicar pela
area do terreno, define o seu Potencial Construtivo.

A Quota de Terreno por unidade habitacional (QT) é um instrumento
estratégico para incentivar ou controlar o adensamento residencial. Os
zoneamentos de Ocupagdo Preferencial (OP) possuem como premissa de
ordenamento urbano o adensamento residencial, assim como as dreas de
Centralidades Regionais (CR). A QT € o indice pelo qual a drea do terreno deve
ser dividida para encontrar o niimero mdximo de Unidades Habitacionais que
ali podem ser implantadas.

Os indicadores que medem densidade nesse painel sio mostrados por hectare
de drea dtil e utilizam a medida da quadra como referéncia. Um hectare
equivale a drea de uma quadra de 100 metros x 100 metros (ou 10.000 m?),
como, por exemplo, a quadra da Igreja Pe. Eustaquio e de algumas quadras do
seu entorno no bairro de mesmo nome. Para facilitar a compreensao, alguns
indicadores sdo agrupados por 10 ha (ou 100.000 m?2 ou 10 quadras).

O cdlculo dos recortes territoriais para embasar as densidades sao feitos a partir
do que foi conceituado como "drea (til para adensamento", excluindo as vias.

Foram considerados para andlise dos dados de licenciamento de projetos as leis
9.959/2010 e 11.181/2019, quando utilizadas isoladamente ou combinadas na
aprovagao do projeto, conforme listado abaixo:

Lei 9.959/2010:

e Lei 9.074/05, Lei 9074/05 e Lei 7166/96 (alterada ou ndo pela Lei
9959/10), Lei 7.166/96 alterada pela Lei 9.959/10, Lei 9.074/05 e Lei
9.959/10, Lei 9.959/10, Leis anteriores a 7166/96

Lei 11.181/2019:

o Lei 11.181/19 (Lei nova transicdo), Lei 9.074/05 e Lei 11.181/19, Lei
11.181/19

Os dados de projetos apresentados, neste boletim, possuem certiddo de baixa
de constru¢do. A Certidao de Baixa de Construgdo, também conhecida como
“Habite-se”, é o documento necessario para a legalizacdo da edificagao. Para o
caso de término de obra, o documento comprova que a edificacao foi
construida conforme projeto aprovado e legislagdo vigente a época da
aprovagdo. Para o caso de regularizagdo de edificacdo, a certidao atesta que a
edificacao existente atende aos critérios da legislacao vigente ou da lei de
regularizacdo, a depender da data de conclusao da construcao clandestina.
Estdo incluidos na Andlise licenciamentos com baixa de construgdo total ou
parcial.

Para entender outros conceitos e mais sobre os indicadores estratégicos e de cendrio, acesse a Metodologia do Monitoramento.

A seguir s3o apresentados os resultados dos Indicadores da Dimensdo Compacidade e Policentrismo que mais se destacaram em 2025.
Para uma andlise completa dos indicadores apresentados neste boletim e de outros indicadores desta dimensdo com a série histérica, os
dados estao disponiveis nos painéis de monitoramento da politica urbana através deste_link e deste |ink.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador Estratégico IN_CPa32

Os valores abaixo mostram a média de CA praticado nos projetos aprovados com baixa de constru¢do em Belo Horizonte nos
zoneamentos de ocupacio preferencial e nas dreas de centralidade. E importante destacar que a informacdo é por ano da
obtencao da baixa de construgdo, o que significa que a aprovacio do projeto pode ter ocorrido em legislacdo ou ano anterior.
Os zoneamentos avaliados sio CR (Centralidade Regional), CL (Centralidade Local) e OP-3 (Ocupacdo Preferencial 3). Os
dados sao mostrados considerando também a lei da aprovagdo do projeto, conforme mencionado na pagina anterior.

Analisando os valores da figura, observa-se que em IN_CPa32

BH o CA médio cresceu 2,59% em 2025 se

. . . . . jaca Sentido
analisados os projetos licenciados pela Lei Lei 2024 2025 Vanagao./ Taxa Sentido
s . de crescimento esperado
11.181/2019, enquanto na legislacdo anterior o
acréscimo foi de 1,83%. L |9-959/2010 1,09 1,11 | +0,02/+1,83% | A
o

11.181/2019| 1,16 1,19 |+0,03/+2,59%

Ja no zoneamento CR houve aumento expressivo
no CA médio nas duas legislagdes. Em 2025, nos 9.959/2010| 1,01 1,26 |+0,25/+24,75%

projetos licenciados pela nova lei, o acréscimo foi 11.181/2019 0,85 1,64 |+0,79/+92,94%
de mais de 90%. Considerando a lei anterior, a alta

CR

9.959/2010| 1,02 1,07 +0,05 / +4,90%

> (> | > | P>

> A

foi de quase 25%. o

11.181/2019| 1,13 1,14 | +0,01/+0,88%
Na CL, o CA médio também apresentou aumento, , NP T
sendo 0,88% considerando a Lei 11.181/2019 e g 9.959/2010| 274 2 ’ 5,847
4,90% nos projetos licenciados pela legislacao © 11.181/2019| 2,61 2,83 [ +0,22/+8,43%

anterior.
=~ |9:959/2010| 1,06 1,06 0,00/ 0,00% -

A OP-3 apresentou queda de quase 6% no CA %% A
o - 0,
médio nos projetos licenciados pela Lei 11.181/2019| 1,32 1,25 0,07 /-5,30% v

9.959/2010. J& nos projetos licenciados pela lei Figura 1: Média do valor do Coeficiente de Aproveitamento (CA) praticado nos

0 licenciamentos por projeto aprovado, por ano da baixa de construcao.
atual houve aumento de 8’43 0. Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

As dreas de OP-1 e OP-2 apresentaram reducdo de 5,30% do CA médio de 2024 para 2025 nos projetos licenciados pela Lei
11.181/2019. J nos projetos licenciados pela lei anterior o cendrio se manteve estavel.

No ultimo ano, o municipio apresentou um desempenho favoravel no coeficiente de aproveitamento médio (CA). Esse avanco
foi impulsionado sobretudo pelas areas com maior potencial construtivo (OP-3, CR e CL), que registraram eleva¢cio no CA
médio dos projetos licenciados conforme a legislacao vigente. As areas de centralidade também tiveram aumento na média do
CA, considerando os empreendimentos aprovados sob a legislacdo anterior. Em contraste, as dreas OP-1 e OP-2 seguiram uma
tendéncia oposta: o CA médio dos projetos licenciados com base na Lei 11.181/2019 apresentou queda, enquanto, nos projetos
regidos pela norma anterior, permaneceu estavel.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador Estratégico IN_CPa31

Os dados apresentados nessa pagina pretendem avaliar a QT (quota) de terreno por unidade habitacional (m?/un) efetivamente
praticada nas areas destinadas pela Lei 11.181/2019 para maior adensamento. Destaca-se que a informagdo é por ano da
obtencdo da baixa de construcdo, o que significa que a aprovacdo do projeto pode ter ocorrido em ano anterior ou em outro
arcabougo legal. Os zoneamentos avaliados sio CR (Centralidade Regional), CL (Centralidade Local), OP-1 (Ocupagao

Preferencial 1), OP-2 (Ocupacao Preferencial 2) e OP-3 (Ocupacao Preferencial 3).

2 2
Na média geral do municipio, observa-se que houve Zoneamento QT (m?/un) QTcent (m?/un) ‘
um leve aumento da QT de 2024 para 2025, CR Sem limite Sem limite
considerando os projetos licenciados pela Lei L Ve e aeaio Varh ok aaerdlo
9.9959/2010. Ja nos projetos licenciados pela Lei com zoneamento com zoneamento
11.181/2019 o valor se manteve. OP-3 Sem limite Sem limite
Nos dois zoneamentos em que ndo ha limite para a OoP-2 17 15
quota de terreno (CR e OP-3), observa-se

L . OP-1 30 23
comportamentos distintos da quota nos projetos

Figura 2: Quota de terreno por unidade habitacional (m2/un) dos zoneamentos de
adensamento. Fonte: Anexo XII - Lei 11.181/2019.

IN_CPa31

tanto pela Lei 9959/2010 quanto pela Lei
11.181/2019. Nas dreas da CR houve baixa
significativa da QT, nos projetos licenciados pelas

duas legislagdes, especialmente na atual, onde o . Sentid
L. . %. A OP Lei * 2024 2025 Variagdo / Taxa Seriitile entido
decréscimo foi de quase 35%. -3 apresentou o S— esperado
variacdo positiva nos dois cendrios analisados em
2025, sendo que o aumento na lei atual ultrapassa — |9959/2010| 231 237 | +6/+260% | A
250%. e ) i v
11.181/2019| 150 150 0/0,00%
Na CL, a QT oscilou para cima em 202
. Q . p. . 5 9.959/2010| 160 142 -18/-11,25% v
considerando os projetos licenciados pelas leis & v
: : ; ; <o foi Y 11812019 118 77 -41/-34,75% | VW
vigente e anterior. Na lei anterior, o cendrio foi de : 9 ’
leve aumento, 4,37%. Ja considerando os projetos _, |9.959/2010| 206 215 +9/+4,37% A v
. . . U
licenciados pela Lei 11.181/2019, o valor cresceu e 122 +8/+7.02% A
7,02%. Vale lembrar que os valores das quotas
dependem dos zoneamentos incidentes nas o |9.959/2010( 96 103 +7/+7,29% A v
. . ~ : o
cenFra}h’dades 'Ic.)cals que estdo disseminadas pelo o e pone| 20 106 |+767/+253.33%| A
territério municipal.
A OP-1 e a OP-2 apresentaram variacdes negativas ey [9:959/2010( 220 203 | 7/-7.73% | W v
. . . 0_0-
de QT nos projetos licenciados pelas duas OO |11.181/2019| 120 104 | -16/-13,33% v
legislacdes. Na lei anterior, a QT praticada nos

Figura 3: Média das Quotas de terreno por unidade habitacional praticada de projetos
licenciados, por ano da baixa de construgao.
Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

projetos licenciados caiu 7,73% e, na lei atual, caiu
13,33%.

A avaliagdo geral das quotas pelos zoneamentos de maior adensamento permite afirmar que as zonas CR e OP-3 apresentaram
comportamentos distintos quanto ao valor da quota média praticada. Enquanto a CR caminha no sentido esperado, a OP-3
apresentou aumento muito expressivo de QT, o que indica um niimero menor de unidades habitacionais. Importante ressaltar
que, para esses zoneamentos, ndo existe uma exigéncia de metros quadrados de terreno para a construgcdo das unidades. Da
mesma forma, nas areas de CL, assim como no municipio, o cendrio ndo esta refletindo o esperado. Ja as demais OP’s
apresentam valores de QT em queda, indicando a producdo de um maior nimero de unidades em relacdo ao tamanho do
terreno das edificacdes. Por fim, é importante ressaltar, no entanto, que os valores médios de quotas praticadas ainda sao
bastante superiores aos estabelecidos na Lei 11.181/2019, apesar de existir uma tendéncia de diminuicdo das quotas praticadas

em alguns zoneamentos de ocupagdo mais intensa.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPa01

O indicador apresenta a densidade de unidades residenciais (un/10 ha) em 2024 e 2025 em Belo Horizonte e nas dreas
destinadas ao maior adensamento, considerando os projetos licenciados pelas leis 9.959/2010 e 11.181/2019. Os valores
mostrados se referem ao nimero de unidades que obtiveram baixa de constru¢do nesses anos. Os zoneamentos avaliados s3o
CR (Centralidade Regional) CL (Centralidade Local), OP-1 (Ocupagdo Preferencial 1), OP-2 (Ocupagdo Preferencial 2) e OP-3
(Ocupagao Preferencial 3).

Os valores na figura mostram que houve aumento IN CPao1

consideravel da densidade de unidades

residenciais licenciadas com baixa de construcio Lei * 2024 2025 Variagéo./Taxa Sentido Sentl(:jo
no municipio como um todo com a aprovagao da de crescimento esperado
Lei 11.181/2019, e esse aumento se reflete mais 9.959/2010 | 3.09 2,56 0,53 /-17,15% v
fortemente nas dreas de CR e OP-3. As demais = A
areas também apresentaram aumento da 11.181/2019 ( 1,13 1,82 | +0,69/+61,06% | A
densidade no contexto da lei atual. | 9950010 | 446 3,52 -0,94 / -21,08% v
~ 11.181/2019| 0,64 11,49 8c/+1.60531% A A
No municipio houve aumento de 2024 para 2025 : 3 = R
na densidade de unidades residenciais licenciadas | 995972010 | 3.06 1,90 -1,16 /-37,91% v
ela Lei 11.181/2019, passando de 1,13 para o A
P . > B 3 P 11.181/2019| 1,11 1,16 +0,05 / +4,50% A
1,82, alta de mais de 60%. Nas unidades
resdenciais licenciadas pela lei anterior, observa- | 9.95972010 | 20,67 26,09 | +5,42/+26,22% A
se queda de 17,15%. % A
11.181/2019 | 10,08 15,12 | +5,04 / +50,00% A
As CRs apresentaram alta muito significativa
o~ | 9:959/2010 | 5,66 2,95 -2,71/-47,88% v

desse indicador no cendrio da Lei 11.181/2019, o0 A
passando de 0,64 em 2024 para 11,49 em 2025, |OOQO |] 1815019 330 372 | +042/+1273% | A

0 que representa um crescimento de quase

1.700%. Nessas 4reas, foram licenciadas em 2025 E(i)gnusr[;:uzé:ﬁgensidade de unidades residenciais licenciadas nas centralidades por ano da baixa de
777 unidades residenciais pela referida lei, frente Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

as 39 licenciadas em 2024.

Considerando as unidades residenciais licenciadas pela Lei 9.959/2010, a densidade reduziu de 4,46 para 3,52 na CR,
queda de 21,08%.

Na CL, a densidade de unidades residenciais licenciadas pela nova lei aumentou quase 5%, enquanto na lei anterior,
houve redu¢ao de 37,91% de 2024 para 2025.

A OP-3 apresentou alta na densidade de unidades residenciais licenciadas pelas duas leis no periodo avaliado, sendo que, a luz
da lei atual, a densidade aumentou 50,00%. Considerando a legislacdo anterior, o aumento foi de 26,22%.

Nas demais areas de ocupagdo preferencial houve queda de 47,88% na densidade de unidades residenciais licenciadas na lei
anterior. Ja na legislacdo atual, o cendrio foi favoravel, com mais de 12% de crescimento.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPb19

O indicador desta pagina apresenta a densidade de unidades residenciais (un/10 ha) em 2024 e 2025 em Belo Horizonte e nas
areas de centralidade e ocupacdo preferencial. Os valores mostrados se referem ao niimero de unidades registradas no cadastro
do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, por ano de exercicio. Os zoneamentos avaliados sdo CR (Centralidade Regional),
CL (Centralidade Local), OP-1 (Ocupacdo Preferencial 1), OP-2 (Ocupagao Preferencial 2) e OP-3 (Ocupacao Preferencial 3).

IN_CPb19 A figura 5 mostra que a densidade de unidades variou

positivamente em quase todos os recortes territoriais

Variagdo / Taxa . Sentido . . .
2024 2025 e Sentido quando o universo analisado foi o cadastro do IPTU.
de crescimento esperado
A cidade de BH apresentou crescimento de 1,38% em
T o Z
== 253,12 ZECCR *3,50/+1,38% A A 2025 comparado ao ano anterior.
: 40634 406,22 [-012/-002%| W As CRs ndo apresentaram aumento de densidade no
periodo analisado, registrando uma leve variacao negativa
_| de 0,12 un/10 ha (0,02%) entre 2024 e 2025, o que se
)

configura como um cenadrio estavel.

Ja as dreas de CL apresentaram um discreto aumento de
densidade, passando de 247,51 para 247,64 un/10 ha, o
que corresponde a uma variagao positiva de 0,13 un/10 ha

A
247,51 247,64 [+013/+0,05%| A A
v

[ag}
£ | 126367 | 126327 |-040/-0,03% A 4

N

(0,05%), porém em um ritmo bastante inferior a média
observada para o municipio.

N

aao 2, 532,95 +0,21 / +0,03%
da | 53274 A v

Figura 5: Densidade de unidades tributadas do tipo residencial. Fonte: Painel de
Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

As areas de OP-1 e OP-2 também apresentaram aumento de densidade de unidades residenciais inferior ao do municipio. Ja a
OP-3 apresentou leve queda em 2025.

A andlise da densidade de unidades residenciais em Belo Horizonte entre 2024 e 2025 revela um cendrio de pouca variacao,
considerando os valores acumulados. Ressalta-se que esses valores acumulados tendem a refletir a evolu¢do do cadastro.

Quanto as unidades residenciais licenciadas e baixadas no periodo, o valor geral da cidade é positivo, considerando aquelas
aprovadas pela Lei 11.181/2019, o que indica aumento na producdo imobilidria nas dreas destinadas ao maior adensamento,
especialmente nas areas de CR e na OP-3.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPa04

O indicador apresenta a densidade construtiva residencial (m?/ha) em 2024 e 2025 em Belo Horizonte e nas areas de
centralidade e ocupacdo preferencial, considerando os projetos aprovados nas leis 9.959/2010 e 11.181/2019. Os valores
mostrados se referem a drea liquida das unidades que obtiveram baixa de construgdo nesses anos. Os zoneamentos avaliados
sdo CR (Centralidade Regional), CL (Centralidade Local), OP-1 (Ocupagao Preferencial 1), OP-2 (Ocupacao Preferencial 2) e
OP-3 (Ocupacdo Preferencial 3).

O municipio de Belo Horizonte apresentou um IN_CPao4

crescimento expressivo na densidade construtiva

residencial dos projetos licenciados a luz da Lei Lei * 2024 2025 \/ariagﬁo./Taxa Sentido Sentiddo
11.181/2019 de 2024 para 2025, enquanto, na de crescimento ESpEace
lei anterior, o comportamento foi de reducao 9.959/2010 | 2416 2239 | -1,77/-7.33% v
moderada. A alta observada na densidade g A
licenciada pela lei vigente foi superior a 60% e a 11.181/2019| 8,57 13,81 | +5,24/+61,14% | A
lei ior. foi
que.da, no contexto da lei anterior, foi de pouco | 99s9010| 3092 2548 | 5447 -17.50% v
mais de 7%. & A
11.181/2019 857 | 77,21 168,64/+800,93% A

A CL apresentou comportamento no mesmo | 99592010 | 2211 1658 | -553/-2501% | W
sentido, com cendrio de crecimento apds a o g ; - A
P . ; 0, 10,
vigéncia da lei atual na casa dos 10%. A 11.181/2019| 7,69 4 *079/+1027% ) A
densidade construtiva residencial licenciada pela v |9.9592010 | 17575 | 236,66 |+60,91/+34,66%| A
Lei 9.959/2010 caiu cerca de 25% de um ano o A
para o outro. © 11.181/2019| 69,76 | 139,66 |+69,90/+100,20%| A
Nas CRs, a alta na densidade construtiva foi = 9.959/2010 | 47,66 3136 |-1630/-34,20%| W

. . . oo ‘
mais expressiva do que nas CLs considerando os e)e) 11.181/2019| 2384 2098 |+6.14/+2576%| A

projetos licenciados pela legislacdo atual, com

n . . q Figura 6: Densidade construtiva residencial licenciada nas centralidades por ano da baixa de
mais de 800% de crescimento. Na lei anterior cognstrugjo. P

houve redugéo de mais de 17%. Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

Nesse mesmo sentido, a OP-1 e a OP-2 apresentaram densidade construtiva residencial 6,14m? maior a cada hectare,
crescimento de mais de 25%, considerando os projetos licenciados pela Lei 11.181/2019. Na legislacdo anterior, a reducido foi de
16,30 m? a cada hectare, o que representa queda de quase 35%..

Ja a OP-3 se destacou positivamente por apresentar crescimento nos dois contextos analisados, sendo que no momento apés
aprovacao da Lei 11.181/2019, esse crescimento foi superior a 100% e na lei anterior foi de quase 35%.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPb21

O indicador apresenta a densidade construtiva residencial (m2/ha) em 2024 e 2025 em Belo Horizonte e nas areas de
centralidade e ocupagao preferencial. Os valores mostrados se referem ao total de area construida das unidades registradas no
cadastro do IPTU, por ano de exercicio. Os zoneamentos avaliados sdo CR (Centralidade Regional), CL (Centralidade Local),
OP-1 (Ocupacao Preferencial 1), OP-2 (Ocupagao Preferencial 2) e OP-3 (Ocupacdo Preferencial 3).

A figura 7 mostra que a densidade construtiva IN CPb21

residencial cadastrada no IPTU apresentou
comportamentos distintos entre os recortes no 2024 2025 VENE WIS Sentido il
» . de crescimento esperado
periodo, com crescimento apenas em BH
(+1,03%) e leve reducdo nas demais dreas,
indicando um desempenho desigual em relacdo = | 401572 4.057,09  [+41,37/ +1,03% A A
a  densidade de  unidades  analisada
anteriormente.
& | 539,75 | 537716 |[-1359/-025%| W A
De forma geral, o municipio apresentou ganho
na taxa de crescimento, com acréscimo de 41,37 5 3.746.54 3.743.90 | -2.64/-0,07% v A
m? de drea construida para uso residencial a
cada hectare.
m
o | 17.832,10 | 17.768,66 |-63.44/-035%| A
As CRs, apesar de apresentarem densidade o
construtiva superior a da cidade e das CLs,
registraram decréscimo no periodo (-0,25%), - N
, ) ' o . 7.766,44 -4,01/-0,05%
enquanto as areas de CL também apresentaram %% 777045 & S v A
leve reducdo (-0,07%), evidenciando retragdo
nesses recortes. Figura 7: Densidade construtiva das unidades residenciais tributadas. Fonte: Painel de

Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

A densidade construtiva residencial apresentou comportamento semelhante nas dreas de ocupacdo preferencial, com a OP-3 se
detacando com a maior densidade, mas também sofrendo leve reducdo no periodo.

Os dados sobre a densidade construtiva residencial licenciada em Belo Horizonte se mostram em sintonia com a densidade de
unidades residenciais, avaliada anteriormente, com os valores acumulados variando positivamente. Considerando os dados do
cadastro do IPTU, apresentam situagdes distintas, com aumento de unidade e redu¢ao da densidade construtiva na maioria dos
recortes avaliados. Aqui aplica-se a ressalva sobre a constante evolucdo do cadastro que pode explicar esses dois cendrios.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPa02

O indicador apresenta a densidade de unidades ndo residenciais (un/10 ha) em 2024 e 2025 em Belo Horizonte e nas dreas de
centralidade e ocupagao preferencial. Os valores mostrados se referem ao nimero de unidades que obtiveram baixa de
constru¢do nesses anos considerando a lei pela qual o projeto foi aprovado. Os zoneamentos avaliados sio CR (Centralidade
Regional), CL (Centralidade Local), OP-1 (Ocupagdo Preferencial 1), OP-2 (Ocupacao Preferencial 2) e OP-3 (Ocupacao
Preferencial 3).

Conforme mostram os dados, Belo Horizonte IN CPa02

apresentou melhores densidades nao residenciais

em 2025 considerando as unidades licenciadas Lei * 2024 2025 Variagdo / Taxa Sentido Sentido
pelas duas legislacdes apresentadas, tendo de crescimento esperado
crescido em quase todos os recortes. As (inicas 9.959/2010 | 0,49 0,69 | +0,20/+40,82% | A
baixas foram observadas na CR e nas OPs 1 e 2, % A
nos projetos licenciados pela lei anterior. 11.181/2019| 035 094 | +059/+37,23% | A
o | 99592010 | 543 226 | 3,17/-5838% | W
As CRs foram as maiores responsaveis por esse O A ‘
. ~ 11.181/2019| O, 10,48 ! 2,129,799
crescimento  em 2025, com elevacdo da 9 A7 A8 1110,01/+2.129,79%
densidade de unidades n3o residenciais _, | 9959/2010 | 0,26 0,66 | +040/+94,12% | A
licenci la lei vigente em mai 2000%. o
cenciadas pela lei v ge te/e ais de 2000% 11.181/2019| 0,34 0,65 +0,31/+91,18% | A A
Nesse recorte, o cendrio é de queda de quase
60% considerando a Lei 9.959/2010. en | 9.959/2010 | 10,50 1503 | 1453/+43,14% | A
s A
0,
Nas dreas de OP-1 e OP-2, a situagcao ¢é 111812019 8,28 1534 | +7.06/+85.27% | A
semelhante, porém os valores de crescimento e
. . o~ | 995972010 | 051 031 | -020/-3922% | W
queda, embora altos, s3o mais modestos do que aa '
nas CRs. Foi observada cerca de 260% de alta oo 11.181/2019 | 0,23 0,83 |+0,60/+260,87%| M
considerando a lei atual e quase 40% de queda
. . Figura 8: Densidade de unidades ndo residenciais licenciadas nas centralidades por ano da
na lei anterior. baixa de construgao.

Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

Na OP-3, os dados de unidades nao residenciais licenciadas pela Lei 11.181/2019 em 2023 indicam alta de mais de 85%.
Considerando a Lei 9.959/2010, a alta foi de 43,14%.

Ja as CLs apresentaram comportamento bastante semelhante nas duas legislagdes, com aumento superior a 90% em ambas.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPb24

O indicador apresenta a densidade de unidades ndo residenciais (un/10 ha) em 2024 e 2025 em Belo Horizonte e nas areas de
centralidade e ocupacdo preferencial. Os valores mostrados se referem ao niimero de unidades registradas no cadastro do
IPTU, por ano de exercicio. Os zoneamentos avaliados sio CR (Centralidade Regional), CL (Centralidade Local), OP-1
(Ocupacgao Preferencial 1), OP-2 (Ocupagao Preferencial 2) e OP-3 (Ocupagdo Preferencial 3).

Os dados mostram elevacdo em todos os IN_CPb24

recortes analisados, embora com percentuais

Variagdo / Taxa Sentido
. s . 2024 2025 Sentido

diferentes de variagdo no periodo para cada um de crescimento esperado
deles.

ey
O municipio no geral cresceu pouco mais de 2%, @ 63,45 64,78 +133/+209% | A\ A
refletindo possivelmente a insercao de dados no
cadastro. o

o 243,97 244,15 +0,18 / +0,07%
A OP-3 e as CRs se destacam com taxas muito
baixas de crescimento, de 0,01% e 0,07%, C

respectivamente.  Esses  valores  indicam
crescimento praticamente nulo no periodo.
Ainda assim, essas dreas mantém densidade
muito superior a do municipio.

A | A
48,98 4913 [+0,15/+030%| A\ A
A |V

™M
% 1.491,01 1.491,17 |+0,16/+0,01%

As CLs, apesar de se manterem com densidade - .
abaixo da média da cidade, apresentaram 55 65,60 65,83 +0,23/+0,35% A A 4

crescimento de 0,30% no periodo.

Figura 9: Densidade de unidades ndo residenciais tributadas. Fonte: Painel de Compacidade e
Policentrismo (CP) (2026).

Nas demais dreas de ocupacdo preferencial, observa-se uma leve variacao para cima, 0,35%, indicando um cendrio de pouca
alteragao.

Os dois conjuntos de dados analisados mostram que, apesar da aparente estabilidade retratada pelo cadastro do IPTU, houve
crescimento na densidade acumulada com indicagdo de alta nos licenciamentos pds aprovacdo da Lei 11.181/2019,
especialmente nas CRs. O cendrio é bastante positivo no sentido de que a ocupagdo esta ocorrendo naquelas por¢des do
territério com essa destinacdo. E o que indica a andlise do crescimento da densidade no municipio em relacio aos demais
recortes.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPa05

O indicador apresenta a densidade construtiva ndo residencial (m2/ha) em 2024 e 2025 em Belo Horizonte e nas areas de
centralidade e ocupacdo preferencial. Os valores mostrados se referem a area liquida das unidades n3o residenciais que
obtiveram baixa de construgdo nesses anos, conforme lei em que foi aprovado o projeto. Os zoneamentos avaliados sio CR
(Centralidade Regional), CL (Centralidade Local), OP-1 (Ocupacdo Preferencial 1), OP-2 (Ocupacdo Preferencial 2) e OP-3

(Ocupagao Preferencial 3).

Os dados apontam para um crescimento IN_CPao5

consideravel na densidade construtiva nio

residencial em Belo Horizonte entre 2024 e Lei # 2024 | 2025 Variagég/Taxa Sentido Sentido
2025 no contexto das duas legislacoes de crescimento esperado
anall.sa/d'as, sendo que, na lei atual o 9.959/2010 3,27 14,33 |+11,06/+338,23%| A
municipio, a CL e a OP-3 apresentaram % ‘
queda. 11.181/2019 | 4,53 3,72 081/-17,88% | W
. . I 13,02 19,00 | +15,98/+45,93%

A CR apresentou crescimento préximo de 6 9.955/2010 3 9 o) A ‘
130% da densidade construtiva licenciada 11.181/2019 | 4,87 11,12 | +6,25/+12834% | A
pela Lei 11.181/2019 em relagdo ao ano | 99somor0 | 211 2216 [+20,05/+95024%| A
anterior. Jd no cendrio da lei anterior, o O A
crescimento foi de cerca de 45%. 11.181/2019 [ 2,45 2,05 -040/-1633% | W

. . . ~M 9.959/2010 29,36 123,08 [+93,72/+319,21%| A
Nas areas de CL observa-se crescimento mais A ‘
relevante no cendrio da legislacdo revogada, o 11.181/2019 | 15557 | 10144 | -54,13/-34,79% | W
onde o aumento foi de 950%. Houve
retracdo pouco superior a 16% na densidade o~ | 99592010 3,20 10,71 | +7,51/+234,69% | A
construtiva licenciada pela Lei 11.181/2019. %— % A

11.181/2019 | 1,30 414 | +2,84/+218,46%| M

Figura 10: Densidade construtiva ndo residencial licenciada nas centralidades por ano da baixa de
construgao.
Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

Na OP-3 a reducdo da densidade construtiva ndo residencial ocorreu considerando a aprovac¢ao pela Lei 9.959/2010, com queda
de 34,79%, frente aos quase 320% de alta registrada ap6s a vigéncia da lei atual.

As demais dreas de ocupacdo preferencial tiveram alta nos dois cendrios analisados, com crescimento de 234,69% na densidade
licenciada pela Lei 9.959/2010 e 218,46% considerando a lei atual.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPb34

O indicador apresenta a densidade construtiva nao residencial (m2/ha) em 2024 e 2025 em Belo Horizonte e nas areas de
centralidade e ocupacado preferencial. Os valores mostrados se referem ao total de area construida das unidades registradas no
cadastro do IPTU, por ano de exercicio. Os zoneamentos avaliados sio CR (Centralidade Regional), CL (Centralidade Local),
OP-1 (Ocupagdo Preferencial 1), OP-2 (Ocupagao Preferencial 2) e OP-3 (Ocupagdo Preferencial 3).

A Figura 11 mostra crescimento na maioria dos IN_CPb34

recortes territoriais no periodo analisado, com
destaque para BH, que apresentou a maior 2024 2025 Variagao / Taxa St Sentido
taxa, 1,99%, enquanto a OP-3 se diferencia de crescimento esperado
por registrar queda, -1,26%.

= | 132681 1.353,32 |26,51/+1,99% A A
Nas CRs houve acréscimo de 43,54 m? de area
construida ndo residencial por hectare, que
representa crescimento de 0,79%, mantendo 6 5.450,18 5.493,72 | 43,54/ +0,79% A A
essas dreas com densidade construtiva elevada
em comparagdo a média da cidade e das CLs,
ainda que com crescimento mais moderado. o A Sty AU A A
As CLs apresentam valores préximos aos do o
municipio em densidade construtiva ndo % 18.840,53 | 18.60147 |239,06/-1,26% v A
residencial acumulada e registraram
crescimento de 1,62% no periodo, acima das e
CRs e préximo ao de BH. QOI_% 1.531,99 | 154965 |17,66/+115%| A A

A OP-3 ¢ a parte da cidade com maior Figura 11: Densidade construtiva das unidades ndo residenciais tributadas. Fonte: Painel de
densidade construtiva n3o residencial, porém Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

apresentou reducdo de 1,26% no periodo,
indicando retracdo apesar da elevada
concentragdo de atividades.

As demais OPs apresentam densidade superior a do municipio e registraram crescimento de 1,15%, mantendo um padrao de
variacdo positivo, ainda que inferior ao de BH e CL.

Os dados mostram cendrios distintos de crescimento da densidade construtiva nao residencial, conforme as fontes analisadas.
Noss novos licenciamentos, observou-se aumento significativo da drea em quase todos os cendrios avaliados. Ja a variacao da
area cadastrada no IPTU como de uso nao residencial aponta para uma estabilidade, com a OP-3 apresentando leve queda e os
demais recortes leve alta. Vale ressaltar que os dados do IPTU referem-se aos valores acumulados ao longo dos anos, enquanto
o licenciamento traz somente as edificacdes com baixa de construgdo obtida no periodo.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPa26

O indicador abaixo mostra a razio entre o ndmero de unidades de uso ndo residencial e o nimero de unidades de uso
residencial, considerando as unidades licenciadas e com baixa no periodo, em Belo Horizonte. Estdo avaliadas separadamente
as unidades licenciadas pela Lei 9.959/2010 e 11.181/2019.

O indicador mostra alta de 50% na razao IN CPa26

unidade nao residencial/unidade
i ial i i i Variagdo / Taxa Sentido
residencial licenciadas pela Lei 9.959/2010 Lei * 2024 2025 ¢ ' Sentido
no perfodo avaliado em Belo Horizonte. Ja de crescimento esperado
os projetos licenciados pela lei atual
12 |+0,04 / +50,00%
mostraram aumento de quase 42% nessa T 9.959/2010 | 0,08 0, S o| A _
~ ~ <2
relacdo. A razdo menor que 1 mostrada no 11.181/2019| 0,12 0,17 |+0,05/+41,66% | A
grafico significa que no periodo foram
licenciadas no municipio, o |9:959/2010| 0,61 0,52 |-0,09/-1475% | W
proporcionalmente, mais unidades v 11.181/2019| 0,65 0,06 |-0,59/-90,77% | W
residenciais do que nado residenciais nas
duas legislacdes. . |9.959/2010| 0,07 0,14 [+0,07/+100,00% A
O -
11.181/2019| 0,09 | 0,27 [+0,18/+200,00% A
A Figua 12 mostra que, nas dreas de CR
houve queda do tipo ndo residencial em ~ 19.959/2010| 0,14 0,17 |+0,03/+21,43% | A
relacdo ao tipo residencial nos contextos % -
avaliados e a reducio foi mais acentuada 11.181/2019| 0,31 0,26 |-0,05/-16,13% | W
considerando os projetos licenciados pela .
Lei 11.181/2019, cuja variagdo foi superior il 9.959/2010 | 0,05 0,09 (+0,04/+80,00% | A
o oo -
AL OO l1.181/2019| 0,03 0,08 |+0,05/+166,67% A

Figura 12: Razao entre as unidades licenciadas de uso ndo residencial e as unidades licenciadas de
uso residencial, por ano da baixa de construgdo. Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP)
(2026).

Na CL, observou-se crescimento de um ano para o outro nos dois cendrios avaliados, sendo a a drea que mais se destacou
dentre os recortes avaliados. O incremento de unidades nao residenciais foi maior considerando os projetos licenciados pela lei
atual, alta de 200%. Pela lei anterior, o crescimento foi de 100%.

Nas areas de OP-3 observa-se reducao de cerca de 16% nos valores referentes as unidades licenciadas pela Lei 11.181/2019.
No cendrio da Lei 9.959/2010, a OP-3 registrou aumento de mais de 20%.

As demais dreas de ocupacao preferencial registraram alta nos dois cendrios avaliados, sendo 80% considerando a lei revogada
e 166,67% considerando a lei atual.

Os valores abaixo de 1 mostrados na Figura 11 informam que no municipio predomina o uso residencial. Em suma, as
propor¢des de licenciamento entre unidades residenciais e ndo residenciais, especialmente sob a Lei 11.181/2019, observadas
nas dreas de CR e OP-3, apontam para a manuten¢ao da dindmica urbana nesses recortes no periodo, enquanto nas demais
dreas observa-se maior presenca de unidades nao residenciais nos licenciamentos baixados em 2025 em relacdo ao ano
anterior.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPb25

Os indicadores abaixo mostram a razao entre o nidmero de unidades de uso nao residencial e o nidmero de unidades de uso
residencial, considerando as unidades registradas no cadastro do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), por ano de
exercicio, em Belo Horizonte.

A Figura 13 mostra que, considerando os dados IN_CPb25

do cadastro do IPTU, a razio unidade ndo
residencial/unidade  residencial se manteve 2024 2025 Zanagao'/Taxa Sentido Sentlddo
estavel no periodo em Belo Horizonte, sem SIS eésperado
nenhuma alteragao.
= 0,25 0,25 0/0,00% - -
A OP-3 é a unica area onde o nimero de
unidades ndo residenciais supera o nimero de
unidades residencias. % 0,60 0,60 0/0,00% - -
Em seguida, as areas de CR mantém a proporcao
. I < O 0,20 0,20 0/0,00% - -
de 60% de unidades ndo residenciais em relacao ’ ’ ’
as unidades residenciais.
i s
As dreas de CL mantém niimeros mais proximos 5 1,18 1,18 0/0,00% - -
aos apresentados pelo municipio, com baixa
proporcao de unidades nao residenciais.
— N
oo 0,12 0,12 0/0,00% - .
E, por dltimo, as dreas de adensamento oo

preferenual 1 e 2 apresentam proporcoes bem Figura 13: Razao entre as unidades ndo residenciais tributadas e as unidades residenciais
inferiores de unidades ndo residenciais, se tributadas por ano de exercicio. Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

comparado as demais dreas.

De modo geral, € preciso avaliar os dados levando em conta a alteracdo do zoneamento trazida pela Lei 11.181/2019 que pode
ter classificado como preferenciais dreas que na lei anterior tinham outros parametros. Mas os nimeros do municipio comegcam
a refletir a alteracdo da lei, se considerarmos os valores apresentados pelo licenciamento de projetos. A variagdo positiva em
quase todos os recortes significa maior presenca do uso ndo residencial em areas com potencial para atragdo de atividades
comerciais e servicos nos licenciamentos recentes.

Ja na avaliagao dos dados acumulados, o cenario € de estabilidade no municipio e nos recortes avaliados.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPa27

O indicador abaixo mostra a razdo entre a area construida de uso nao residencial e a area de uso residencial das unidades
licenciadas e com baixa nos anos de 2024 e 2025 em Belo Horizonte, analisada a partir da legislacao anterior e da vigente.

O indicador mostra que houve queda de IN_CPa27

quase 75% na razdo darea de uso ndo
idencial/a idenci Variagdo / Taxa Sentido
residencial/area de uso residencial no Lei * 2024 2025 ¢ . Sentido
municipio a partir da aprovacdo da Lei de crescimento esperado
11.18/2019. A redugao desses percentuais
0,14 0,64 |+0,50/+357,14%
pode indicar uma tendéncia de aumento da T 9:959/2010 A .
2 5 ’ B2 . . [aa]
area residencial nas edificacoes licenciadas. 11.181/2019| 0,53 0,27 026/-7353% | W
Ja nas edificagcbes licenciadas pela lei
0,
anterior observou-se aumento superior a o | 9:959/2010 | 042 0,75 | +033/+7857% | A B
350%. “ 11.181/2019( 1,18 0,14 -1,04 / -88,14% v
. . ) ! 1, 1,24 / +1.140,009
Analisando  separadamente as  dreas d 9:959/2010 | 0,10 |t A -
propostas, houve queda em quase todos os 11.181/2019| 0,32 0,24 -0,08 / -25,00% v
recortes em 2025 considerando a lei atual.
m | 9.959/2010 [ 0,17 0,52 |+035/+205,88%| A
a -
A Figura 14 mostra que, em percentual, a
. 2 4 - ! ,p © 11.181/2019| 2,23 0,73 -1,50/ -67,26% A 4
maior reducdo ocorreu nas dreas de CR,
3 . .
cerca de 88%, considerando a lei atual. Na i | 99502010 | 007 034 |+0,27/+385,71%| A
Lei 9.959, houve aumento de 78,57%. aa _
co 11.181/2019| 0,05 0,14 [+0,09/+180,00%| A

Na OP-3 houve redugdo de 67,26% apds a - ~ - —— —— — - -
- i Figura 14: Razao entre a drea construida licenciadas de uso nao residencial e a drea construida
aprovagao da Lei 11.181/2019 e aumento licenciada de uso residencial, por ano da baixa de constru¢do.

A e e SEE e e antiga Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

A CL sofreu uma redu¢do menor na raziao avaliada no contexto da Lei 11.181/2019, passando de 0,32 para 0,24 na lei atual.
Esse valor representa queda de 25%. Foi registrado aumento de 1.140% considerando os projetos aprovados pela Lei
9.959/2010.

As areas de OP-1 e OP-2 registraram aumento da area ndo residencial nas duas legislagdes avaliadas, sendo 358,71 nos projetos
licenciados pela Lei 9.959/2010 e 180% considerando a Lei 11.181/2019.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPb28

Os indicadores abaixo mostram a razao entre a area construida de uso nao residencial e a area construida de uso residencial
registradas no cadastro do IPTU, por ano de exercicio, em Belo Horizonte.

A Figura 15 mostra que, considerando os IN CPb28

dados do cadastro do IPTU, a proporcao

acumulada de drea construida ndo residencial 2024 2025 Variagao / Taxa Sentido Sentido

em comparacdo com a residencial se de crescimento esperado

manteve estavel no municipio, sem variagdo

no periodo (0,00%). g 0,33 0,33 0/0,00% -
Avaliando por recorte territorial, observa-se
leve aumento nas CR, 0,99%, e redugao na 6 1,01 1,02 +0,01 / +0,99% A
OP-3, 0,94%, enquanto BH e os demais
recortes ndo sofreram alteragdes. »

O 0,34 0,34 0/0,00% -

As areas de OP-3 e CR sio as que
apresentam  proporcdo de drea nao A
residencial maior do que a drea residencial. % 1,06 1,05 -0,01/-0,94% v
Nas CLs e no municipio como um todo, a

drea ndo residencial corresponde a cerca de

t d 2 d . | 2 d . \—Ii f'?l
um terco da area residencial. Ja nas demais R
areas de ocupagcdo preferencial essa c0o

propor¢ao cai para um quinto.

0,20 0,20 0/0,00% -

Figura 15: Razao entre a drea construida tributada de uso ndo residencial e a drea construida
tributada de uso residencial por ano de exercicio.
Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

Os dados mostram, a partir do indicador de razao area construida nio residencial/area construida residencial apresentado, que
as unidades de uso residencial prevalecem no municipio e que em 2025 o valor acumulado se manteve praticamente estavel. Ja
a producdo de novas unidades, representada pelo indicador correspondente ao licenciamento de projetos, mostra que a
proporcao de area nao residencial no municipio teve comportamentos distintos nos cendrios avaliados, com exce¢ao das OPs 1
e 2. Apesar de ser observada queda em quase todos os recortes considerando a lei em vigor atualmente, houve aumento dessa
proporc¢ao nos projetos que tiveram baixa em 2025 mas que foram licenciados sob a Lei 9.959/2010.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicadores de Cenario IN_CPc06 e IN_CPc07

Os dados apresentados abaixo indicam a densidade de inscricdes municipais ativas, no momento da atualiza¢do dos dados, para
o exercicio da atividade econdmica (inscricdao/10 ha) e a taxa de crescimento dessa densidade no periodo entre 2024 e 2025. Os
zoneamentos avaliados sdo CR (Centralidade Regional) e CL (Centralidade Local).

A Figura 16 mostra a densidade de inscricbes municipais
abertas apds 2015 e ativas no momento da atualizagao

Variacao / Taxa Sentido
dos dados. 2024 2025 S Sentido

de crescimento esperado
Os nlimeros mostram crescimento em todos os recortes = +1,23/
territoriais analisados, com as CRs apresentando taxa B2 6,58 ) +18,70% A A

menor do que a do municipio e do que a da CL.

+1,90 /

Destaca-se que as CRs sdo dreas com densidade de 6 19,58 21,48 ) . .
. A . . . +9,70%
atividades econdmica muito superior as demais dreas da
cidade.
+0,66 /

d 585 6,51 +11,28% A A

Ja as CLs, apesar do crescimento apresentado ser maior

do que o das CRs, mantém-se com menor densidade de Figura 16: Densidade de Atividade Economica licenciada nas centralidades. Fonte: Painel
. . N . de Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

atividade econémica em relagao a elas e aproxima-se do

valor apresentado pelo municipio.

IN_CPco7 A Figura 17 mostra que a densidade de inscricoes

municipais abertas ap6s 2015 e ativas no momento da
2024 2025 Variacio Sentido Sem'ddo atualizagao dos dados teve taxa de crescimento negativa
esperado 2.8
P em todos os cendrios.
T
= 26,21% 18,78% -7,43% Vv A Tanto em valores nominais como percentuais, a CR
sofreu maior queda, com a taxa descrescendo 18,06 no
eriodo, o que representa mais de 65% de baixa.
& | 27,73% 9,67% 118,06% v A periodo, o que rep =
T | 2217% 11,35% -10,82% Vv A

Figura 17: Taxa de crescimento da densidade de atividades econémicas licenciada nas
centralidades. Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

Os nimeros revelam que a densidade de atividades econémicas na cidade cresceu em todos os cendrios, mas que o ritmo de
crescimento foi reduzido. Observa-se que a densidade registrada no municipio teve alta superior a apresentada pelas
centralidades, o que significa que outras areas da cidade podem estar mais atrativas para a instalagdo de atividade econémica.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPc09

O indicador dessa pagina, denominado taxa de diversificacao de atividades econdmicas, mostra o nimero de tipos de atividades
econdmicas encontrados em determinado local em relacdo ao total de CNAE's (Classificagdo Nacional das Atividades
Econdmicas) existentes, ou seja, a quantidade de CNAE's diferentes que se concentram nesse local.

Avaliando os dados mostrados na Taxa de diversificagdo das atividades econdmicas (CNAE's), por regional @ por grupo de zoneamento
Figura 18 por zoneamento, observa- £ @dres Contral
se que a Area Central é o territério

¥
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no geral, sendo seguida pela regional
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Em posicao oposta esta a reglonal Figura 18: Taxa de diversificagdo das Atividades Econémicas nas centralidades, por regional e por grupo de
Norte, seguida da Venda Nova, com zoneamento. Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).

(I FAIL

as menores taxas de diversificacdo da
atividade econdmica.

Em todas as regionais, a Zona de
Ocupacdo Moderada tem destaque,
mas é preciso contextualizar a sua
por¢do territorial maior do que
outros zoneamentos.

A CR apresenta maior diversidade de BARREIRD CEWTRO-SUL WIPERCEMTRO  LESTE NORDESTE  MOROESTE NORTE DESTE PAMPULHA  VENDA HOVA

atividades econdmicas quando Figura 19: Taxa de diversificacdo das Atividades Econdmicas nas centralidades por regional. Fonte: Painel de
. . , Compacidade e Policentrismo (CP) (2026).
localizada na regional Noroeste e é

menos diversa na regional Barreiro.

As CLs se destacam em diversidade econdmica na regional Oeste. Esse destaque pode ser explicado pela quantidade e
importancia da CL em grandes vias como a Avenida Raja Gabaglia, ou no entorno de uma CR, como a da Avenida Amazonas.

Ja a OP-1 e OP-2 apresentam diversidade de atividades superior a 60% em todas as regionais, destacando-se também na
regional Oeste.

INFORMAQ&O IMPORTANTE

e A taxa de diversificagdo das atividades economicas € feita pelo CNAE (Classificagdo Nacional de Atividades Econdmicas). O
indicador apresenta a taxa de diversificagdo das atividades econémicas, ou seja, o niimero de tipos de CNAE's encontrados em
determinado local em relacdo ao total de CNAE's existentes.

e A taxa de diversificacdo pode ser maior que 100% devido a atividades que foram licenciadas por leis ja revogadas, por isso, ndo
constam mais na lista dos possiveis CNAE's atuais.
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INDICADORES COMPLEMENTARES

Os cartdes abaixo apresentam a taxa de crescimento das unidades licenciadas com baixa de constru¢ao no ano de 2025 em
relagdo a 2024, considerando a aprovagdo pela Lei 11.181/2019. As Centralidades Regionais destacam-se pela maior variacao
no periodo.. As Centralidades Locais apresentaram o menor aumento. Ja as Zonas de Ocupacdo Preferencial apresentaram
diferentes taxas, sendo a area central a que teve maior aumento entre elas.

TAXA DE CRESCIMENTO DE TAXA DE CRESCIMENTO DE TAXA DE CRESCIMENTO DE TAXA DE CRESCIMENTO DE
UNIDADES COM BAIXA DE UNIDADES COM BAIXA DE UNIDADES COM BAIXA DE UNIDADES COM BAIXA DE
CONSTRUCAO NA AREA CONSTRUGAO NAS CONSTRUGAO NAS CONSTRUCAO NAS ZONAS DE
CENTRAL CENTRALIDADES REGIONAIS CENTRALIDADES LOCAIS OCUPAGAO PREFERENCIAL 1 E 2

A figura abaixo apresenta informacdes gerais sobre os projetos e unidades aprovados, incluindo aqueles com certiddo de baixa de construgao.

LICENCIAMENTOS ( 01/01/2015 a 31/12/2024 01/01/2025 a 31/12/2025)

Projetos aprovados* 17.855 1.904
Projetos licenciados com baixa de constru¢do** 7.333 1.251
Unidades residenciais aprovadas* 164.762 18.476
Unidades residenciais com baixa de construgao** 62.918 11.456
Unidades ndo residenciais aprovadas* 32.200 3.642
Unidades ndo residenciais com baixa de constru¢ao** 7.866 1.598

*Ha subdimensionamento destes nlmeros, pois, sé estdo contemplados os projetos aprovados desde 01/01/2015. Nos projetos com licenca de baixa de constru¢do estao
vinculados os com licenca total ou parcial.
**Projetos com e sem baixa de constru¢ao
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DADOS COMPLEMENTARES

A figura abaixo apresenta informagdes gerais sobre as empresas com inicio da atividade econdmica a partir de 2015, ativas no momento da
atualizagao dos dados.

EMPRE SAS AT|VAS ( 01/01/2015 a 31/12/2024 01/01/2025 a 31/12/2025 )

Empresas 89.798* 21.083
Comércio 26.417 4.469
SIS 73.528 16.188
Inddstria 5.056 719

Servicos de uso coletivo 20.906 5.286

*Algumas empresas possuem atividades em mais de uma tipologia de atividade econdmica, por isso, o somatério total de empresas ¢ inferior a0 somatério das diferentes
tipologias.

A figura abaixo apresenta informagdes gerais sobre os dados obtidos através do cadastro do IPTU e utilizados neste boletim.

CADASTRO IPTU ( 01/01/2015 a 31/12/2024 01/01/2015 a 31/12/2024)

Unidades tributadas* 885.363 898.428
Unidades residenciais 682.911 692.345
Unidades ndo residenciais 171.184 174.781
Unidades territoriais 31.268 31.302

Area construida residencial (m?) 108.343.588.60 m? 109.459.520,00 m?
Area construida nio residencial (m2) 35.797.228.94 m? 36.512.305,00 m?
Area territorial (m2) 41.949.905,72 42.739.363,67
Lotes CTMS tributados** 304.601 306.135

Nesta contagem estdo computados os indices onerosos e isentos registrados na base do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU).
**Lotes CTMs tributados sdo os lotes registrados no cadastro do IPTU.
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INFORMACOES
IMPORTANTES

Esta publicacao faz parte do trabalho de Monitoramento da Politica Urbana - Plano Diretor- Nova Agenda Urbana
(NAU), que esta organizado em 4 publicagdes distintas:

METODOLOGIA

ONITORAMENTO Detalha a forma de organizacdo, objetivos, cronograma de atendimento seguindo diretrizes do

POLITICA URBANA

Plano Diretor e as dimensoes de monitoramento.

PAINEIS INDICADORES

Painéis que estruturam a divulgacdo dos indicadores em funcdo de cada Dimensio do
Monitoramento. Os indicadores respondem as estratégias propostas no Plano Diretor para a
superacdo dos desafios urbanos e sdo estruturados em Dimensdes de Monitoramento. A lista
completa dos indicadores ja publicizados pode ser consultada clicando aqui.

PAINEIS EXPLORATORIOS

Painéis para explorar e interagir em funcdo de cada demanda. Mapas e grificos interativos
permitem que o dado seja filtrado em funcao de diferentes interesses.

BOLETIM

Documento periédico que trata do monitoramento da politica urbana por meio do que esta previsto

N

no Plano Diretor a partir das premissas da Nova Agenda Urbana e dos Objetivos do
Desenvolvimento Sustentavel 11 (ODS11).
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https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/metodologia_monitoramento_politica_urbana_abr_2022.pdf

EQUIPE RESPONSAVEL
E ONDE ENTRAR EM CONTATO

Secretaria Municipal de Politica Urbana
Leonardo Amaral Castro

Subsecretaria Municipal de Planejamento Urbano
Renata Nogueira Herculano

Diretoria de Monitoramento da Legislacao
Urbanistica
Guilherme Pereira de Vargas

Diretoria de Pesquisa e Analise Aplicada
Hebert Guilherme de Azevedo

Equipe Urbanistico-Ambiental
Cristiano Uzeda Teixeira
Cyleno Reis Guimaréaes
Geruza Lustosa de Andrade Tibo
Guilherme Pereira de Vargas
Rafael Lemieszek Pinheiro
Regina Paula Benedetto de Carvalho
Rosiane Pereira de Jesus

Estagiarios
Laira Caroline Desmots Prado
Jeysla Ketlen Rom&o Soares Pereira
Miguel Angelo de Faria Fileto

Contato
Para registrar duvidas, criticas ou sugestdes acesse 0
formulario por meio deste link.

DMLU-SUPLAN/SMPU dmlu@pbh.gov.br
DIPA- SUPLAN/SMPU dipa@pbh.gov.br
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https://forms.gle/qSE2x6yuDZWPuQvK7
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