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O que é e do que trata a dimensio?

As dimensdes podem ser definidas como temadticas abordadas
pelo Plano Diretor, que inclui conceitos, instrumentos e
parametros norteadores da politica urbana atrelados a NAU
(Nova Agenda Urbana), de forma a estabelecer o
comprometimento do Municipio com os compromissos globais.

Neste  boletim sdo apresentados os resultados do
monitoramento da politica urbana de Belo Horizonte em
relagio  a II/—\BI'I'A(:/T\O SUST[NTAV[L, ADEQUADA,
SEGURA E ECONOMICAMENTE ACESSIVEL.

Qual é o objetivo geral?

Trata do monitoramento da orientagdo da politica urbana por
meio da destinagdo dos recursos da OODC ao Fundo Municipal
de Habitacdo Popular - FMHP, do incentivo a produgdo de
Habitacdo de Interesse Social - HIS - nas dreas centrais e nas
centralidades, dos instrumentos de politica urbana para subsidiar
a producdo de unidades habitacionais de interesse social e por
fim, da conversdo de edificagdes existentes na drea central para
0 uso residencial ou em outras regioes.

Quais sao as estratégias?

a) Destinagdo dos recursos da ODC ao Fundo Municipal de
Habitagao Popular - FMHP;

b) Reconhecimento dos assentamentos informais por meio da
delimitagdo de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS e de
Areas de Especial Interesse Social - AEIS;

c) Definicdo de pardmetros urbanisticos especificos para
incentivar a produ¢do de Habitacdo de Interesse Social - HIS
nas dreas centrais e nas centralidades;

d)Utilizagao de instrumentos de politica urbana para subsidiar a
produgdo de unidades habitacionais de interesse social;

e) Reservas de terras para a implementacio de
empreendimentos habitacionais de interesse social por meio da
delimitagao de AEIS-1.

f) Definicdo de condicdo especial de Outorga do Direito de
Construir - ODC para empreendimentos de interesse social;

g) Definicdo de parametros urbanisticos especificos para
conversao de edificagoes existentes na drea central para o uso
residencial, estendendo-os para outras regides da cidade que
apresentarem contexto de subutilizagdo de iméveis edificados.

HABITACAO SUSTENTAVEL, ADEQUADA,
SEGURA E ECONOMICAMENTE ACESSIVEL
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Conceitos importantes

Zoneamentos de especial interesse social, refere-se aos seguintes
zoneamentos da Lei 11.181/2019: AEIS-1 (Area de Especial
Interesse Social - 1), AEIS-2 (Area de Especial Interesse Social -
2), ZEIS-1 (Zona de Especial Interesse Social - 1) e ZEIS-2 (Zona
de Especial Interesse Social - 2).

Aecis-1 (Area de Especial Interesse Social -1): por¢des do territério
municipal destinadas a implantacio de empreendimentos de
interesse social, compostas de dreas vazias e edificacoes
existentes, subutilizadas ou ndo utilizadas (Art. 105°, Lei

11.181/2019).
A drea de cada delimitacdo de AEIS-1 foi classificada em faixas

correspondentes a quantidade de médulos. Para o
monitoramento, cada médulo corresponde a 1,000 m2. Ex: uma
drea classificada como faixa "Entre 1 e 5 médulos" no gréifico
possui drea correspondente a até 5 médulos, ou seja, tem entre
1.000 m? e 5,999 m? de drea.

Conjuntos habitacionais sdo conjuntos de condominios de prédios
ou casas originados de produ¢ao habitacional de interesse social,
por iniciativa pidblica ou em parceria, viabilizados apds a
implementacdo da Politica Municipal de Habitacio (1993).
Podem estar situados dentro das Vilas e Favelas ou na cidade
formal no municipio de Belo Horizonte.

Empreendimento de Interesse Social - EIS (Art. 164, Lei
11.181/2019) é aquele que contempla a implantagio de
habitacdo de interesse social, podendo combinar os usos

residencial e nao residencial.

Termo de Conduta Urbanistica (TCU): Documento firmado pelo
empreendedor e proprietdrio do imével, perante a Companhia
Urbanizadora e de Habitagdo de Belo Horizonte - Urbel e a
Secretaria Municipal de Politica Urbana - SMPU como condi¢ao
para utilizagao de beneficios e parametros previstos na legislacao
vigente, referentes ao licenciamento de empreendimentos
enquadrados em programa de financiamento habitacional de
interesse social publico.

A producao habitacional por meio de Empreendimento de
Interesse Social - EIS, via assinatura do TCU, acompanha os
seguintes enquadramentos:

e Faixa | (renda até 3 Salarios Mimimos) / Faixa Il (renda até 6
Saldrios Minimos / Unidades de livre comercializagao) - TCUs
firmados com base nas Leis 7.166/96 e 9.814/2010:

e HIS-1 (renda até 2,5 Saldrios Minimos) / HIS-2 (renda até 5
Saldrios Mimimos) / Unidades de livre destinagdo - TCUs
firmados com base nas Leis 11.181/2019 e 9.814/2010,
alterada pela lei 11.305/21

Para entender outros conceitos e mais sobre os indicadores estratégicos e de cendrio, acesse a Metodologia do Monitoramento.

A seguir sio apresentados os resultados dos Indicadores da Dimensio HABITACAO SUSTENTAVEL, ADEQUADA, SEGURA E ECONOMICAMENTE
ACESSIVEL que mais se destacaram em 2025. Para uma analise completa dos indicadores apresentados neste boletim e de outros indicadores desta
dimensao com a série histodrica, os dados estao disponiveis nos painéis de monitoramento da politica urbana através deste link e deste link.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador Estratégico IN_HBeO1

O indicador IN_HBeO1 aborda as receitas oriundas da Outorga Onerosa do Direito de Construir no Fundo Municipal de
Habitacdo Popular (FMHP). Dessa forma, é possivel verificar a evolu¢do temporal dos fundos e a origem dos recursos para
acompanhamento pormenorizados das informagoes disponiveis.

Os dados sdo extraidos do Sistemas Orcamentdrio Financeiro (SOF) do municipio de Belo Horizonte. A Companhia
Urbanizadora de Belo Horizonte (URBEL) € o 6rgdo gestor do Fundo.

IN_HBeO1

Valores arrecadados destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo por ano

Origem da receita ® 0DC @0Outras Fonles
RS 40 Mi RS 57.958.846,2
RS 40 Mi
R$ 52.043.073.49
RS 20 Mi R$ 15.869.889.65
RS 5.828.217.53
RS 10.041.67212
RS 0 Mi
2024 2025

Figura 1: Valor arrecadado pelo instrumento Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) destinados ao Fundo Municipal de Habitagao Popular (FMHP).
Fonte: Painel Habitacdo Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB) (2026).

A Figura 1 apresenta os valores arrecadados destinados ao FMHP por ano de arrecadagao e origem dos recursos para os anos de
2024 e 2025. Em 2024, o valor foi de R$ 15,8 milhdes, sendo mais de 10 milhdes originados da ODC. Em 2025, o valor chega a
R$ 57,9 milhoes, sendo 52 milhdes originados via ODC. Na variagao entre os dois anos existe um acréscimo na arrecadagao de
mais de R$ 42 milhdes, sendo que essa diferenga é quase que 100% originada da ODC.

O Gréfico 02 mostra os valores acumulados a partir Valores arrecadados destinados ao Funde Municipal de Habitacio por origem da receita

de 2020 por origem da receita. Observa-se que a RS 3805603610 (33.4%)
maior parte dos valores, 66,6%, é oriunda do
instrumento urbanistico ODC.

o Origem da receita
As outras fontes representam 33,4% do valor oc
arrecadado que referem-se a rendimentos de @ Outras Fontes
aplicacoes financeiras, recebimento de parcelas de

financiamento habitacional e alienagdo de iméveis
RS 75.923.4564.21 (66.6%)

por exercicio.

Figura 2: Valores arrecadados destinados ao Fundo Municipal de Habitagdo por origem da receita.
Fonte: Painel Habitagao Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB) (2026).

Os dados apontam para uma elevac¢do substancial dos valores arrecadados destinados ao FMHP entre os anos de 2024 e 2025.
Trata-se de uma variagdo muito relevante em relacdo aos valores ja alcangados, o que demonstra uma mudanga na tendéncia
dos anos anteriores de crescimento da arrecadacdo destinada ao Fundo, conforme apresentado nos boletins anteriores. O
predominio crescente da participagdo da Outorga do Direito de Construir nas fontes de receitas do FMHP, demonstra a
importancia desse instrumento no aporte de recursos para a execu¢ao da politica habitacional.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador Estratégico IN_HBe02
O indicador IN_HBe02 mostra os valores pagos

pelo Fundo Municipal de Habitacdo Popular SILBL
(FMHP) por periodo e agrupamento das despesas R$100600260 p— e
definido pela Companhia Urbanizadora de Belo

Tips de sgrepaments de deipers
Horizonte (URBEL). i peanss

R 000 000

Trata-se dos valores financeiros processados no At e puoreb
orcamento publico municipal por agrupamento de @ fauisicla de imbveis
atividades previstas na politica municipal de Rssn00000 :Hc“_'*a:_;::“'::“
habitacdo. O agrupamento foi definido conforme a
natureza de despesa e foi definido pela URBEL
com o objetivo de facilitar a identificacdo dos Ri0 520220 h
recursos utilizados do FMHP. ® Locagho e Veiculos

@ 0bras
Conforme mostra o Figura 03, em 2024 e 2025 a P :5,;;:,
maior parte dos valores foi destinadas a execugao -
de obras, seguida de indenizacdo de benfeitorias e -
bolsa moradia e locacdo social. Os gastos = e e
aumentaram no ano de 2025, cerca R$ 23,5 Figura 3 - Valores pagos pelo Fundo Municipal de Habitagdo Popular (FMHP) por periodo e
milhdes passando de RS 94,7 milhdes para RS B0 e o Rdequada, Sesurs & Economicamente Acceshel (1) (2056)
118,2 milhdes. A proporcio dos gastos por
agrupamento de despesa se mantiveram nas
mesmas propor¢des, no entanto houve acréscimo
da categoria de gastos denominada aporte de
recursos.
A Figura 4 apresenta os valores pagos pelo FMHP Valores pagos por ano e por tipo de agrupamento (R$)

considerando apenas a ODC como fonte de RE7.000.000
recursos.

RS$6.000.000
Ao comparar com os valores apresentados na R¥S4E34E020
Figura 3, percebe-se que os recursos da outorga REEssioos
onerosa ainda sd3o pouco aplicados nas despesas
pagas pelo Fundo. Dos R$ 118,21 milhdes pagos . D PA———
em 2025, apenas R$ 5,46 milhdes tiveram como ’ ® CansultoriasiProjetasiPlanas
origem essa fonte, sendo destinados quase que em S IRHANEETH Ca EReRERES
partes iguais a  Consultorias/Projetos/Planos, RE3000.000 :::::mmln_
Indeniza¢ao de Benfeitorias e Obras.

RS2.000.000
As despesas pagas com recursos da ODC cresceram RE1203.99927
325,52% de 2024 para 2025. —

2024 2025

Figura 4 - Valores pagos pelo Fundo Municipal de Habitagdo Popular (FMHP) através de recursos da
ODC por periodo e agrupamento das despesas definido pela Companhia Urbanizadora de Belo
Horizonte (URBEL).

Fonte: Painel Habitagdo Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB) (2026).
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicadores Estratégicos IN_HBhO03 e IN_HBh04

Os indicadores apresentam o nimero de conjuntos habitacionais na area central e nas centralidades (IN_HBhO3) e o percentual
de conjuntos habitacionais nessas dreas em relacdo ao nidmero de conjuntos habitacionais em 2025 em Belo Horizonte

(IN_HBho4).

Os valores apresentados na figura 5 mostram que do total

de 418 conjuntos habitacionais existentes em Belo

Horizonte, 78 encontram-se na drea central ou em
centralidades.
Isto significa que 18,66% do total de conjuntos

habitacionais do municipio estao localizados na area central
ou em centralidades.

Ao acessar o painel interativo pode-se perceber o
quantitativo e o percentual dos conjuntos habitacionais por
centralidade local (logradouro) bem como sua localizagao
no mapa.

Indicadores Estratégicos IN_HBhO5 e IN_HBh06

IN_HBhO3 e IN_HBh04
MUmero de conjunios nabitacionals em Eelo Honzonle

@ Conjuntos habitacionais (BH) @ Conjuntos habitacionals na drea central e nas centralidades

T O e L kT O E ey F O e

Percentual de conjuntos
habitacionais na drea central e
200 - . nas centralidades

18,66%

e e e S AR men g e o T T T -

Figura 5: IN_HBhO3 - Ndmero de conjuntos habitacionais na drea central e nas centralidades.
IN_HBhO4 - Percentual de conjuntos habitacionais na area central e nas centralidades em
relagdo ao nlimero de conjuntos habitacionais.

Fonte: Painel Habitagdo Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB)
(2026).

O indicador apresenta o niimero de unidades em conjuntos habitacionais na area central e nas centralidades (IN_HBhO5S) e o
percentual representado por essas unidades em relacdo ao niimero de unidades em conjuntos habitacionais em 2025 em Belo

Horizonte (IN_HBh06).

IN_HBhO3 e IN_HBhO4
[ MNumerode unidades habitacionais produzidas em Belo Horizonte |

®Unidades produzidas (BH) @ Unidades produzidas na drea central @ nas centralidades

M

Perceniual de unidades
habiacionaks produzidas na drea
central @ nas ceniralidades

Figura 6: IN_HBhO5 - Ndmero de unidades habitacionais na drea central e nas
centralidades. IN_HBhO06 - Percentual de unidades habitacionais na drea central e
nas centralidades em relagdo ao nimero de conjuntos habitacionais.

Fonte: Painel Habitacdo Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel
(HB) (2026).

Os valores apresentados na figura 6 mostram que do total de
25.428 unidades habitacionais em conjuntos existentes em Belo
Horizonte, 5.439 encontram-se na area
centralidades.

central ou em

Isto significa que 21,39% do total de unidades em conjuntos
habitacionais do municipio estdo localizados na drea central ou
em centralidades.

Ao acessar o painel interativo pode-se observar o quantitativo e o
percentual das unidades habitacionais por centralidade local
(logradouro) bem como sua localizagao no mapa.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicadores Estratégicos IN_HBa08

O indicador apresenta nimero de projetos licenciados destinados a Empreendimento de Interesse Social - EIS na area central e
nas centralidades, por ano da baixa de constru¢do. Os zoneamentos avaliados sio OP-3 (Ocupacdo Preferencial-3), CR
(Centralidade Regional) e CL (Centralidade Local).

Em 2024 e 2025, a cidade de Belo Horizonte nao IN_HBao8

apresentou projetos licenciados com baixa de constru¢ao

destinados a EIS na drea central (OP-3) e nas 2024 2025 Zi:?gig:gi:; Sentido essiztr:jdoo
Centralidades Regionais.

ot
No entanto, nas Centralidades Locais, houve o % ° ° 0/0% ) A
licenciamento de dois projetos em 2024. Nao houve
licenciamento desse tipo de projeto em 2025. ] 0 0 0/0% = A

& 2 0 -2/-100% A 4 A

Figura 7: Nidmero de projetos licenciados destinados a EIS na drea central e nas
centralidades, por ano da baixa de construgao.

Fonte: Painel Habitagdo Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB)
(2026).

Indicadores Estratégicos IN_HBa10

O indicador apresenta o percentual de projetos licenciados destinados a EIS na area central e nas centralidades em relagdo ao
nimero de projetos licenciados destinados a EIS, por ano da baixa de constru¢do. Os zoneamentos avaliados sio OP-3
(Ocupagao Preferencial-3), CR (Centralidade Regional) e CL (Centralidade Local).

A cidade de Belo Horizonte nio apresentou nenhum IN HBa10

projeto na drea central (OP-3) e nas Centralidades

Regionais em 2024 e 2025. Portanto, a variacdo do 2024 2025 Variacio Sentido S
indicador para essas dreas é de 0%. esperado

g

No entanto, nas Centralidades Locais, houve o ?5 0.0% 0,0% 0% i A
licenciamento de dois projetos em 2024, representando

33,33% do total de projetos licenciados destinados a EIS, & 0,0% 0,0% 0% - A
em toda série histérica. Em 2025, ndao houve

licenciamento desse tipo de unidade nas referidas dreas. 3 33.3% 0.0% 33.3% v A

Figura 8: Percentual de projetos licenciados destinados a EIS na drea central e nas
centralidades em relagdo ao ndmero de projetos licenciados destinados a EIS, por ano da
baixa de construgao.

Fonte: Painel Habitagdo Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB)
(2026).

Os dados de licenciamento de projetos apontam para um baixo indice de aprovacoes de projetos destinados a EIS na area
central e nas centralidades.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicadores Estratégicos IN_HBa12

O indicador apresenta o ntimero de unidades licenciadas destinadas a EIS localizadas na drea central (4rea delimitada como
zoneamento Ocupacdo Preferencial 3 - OP-3) e nas centralidades (zoneamento Centralidade Regional - CR e Centralidades
Locais - CL), por ano da baixa de construcao.

A cidade de Belo Horizonte nido apresentou nenhuma IN_HBa12

unidade licenciada destinada a EIS na area central (OP-3)

Variacao / Taxa . Sentido

e nas Centralidades Regionais em 2024 e 2025. Portanto, 2024 I e RS
a taxa de crescimento para essas dreas é de 0%.

™M

o 0

. . 0 0 0/0% -

No entanto, nas Centralidades Locais, houve o © A
licenciamento de 16 unidades em 2024. Nesta caso,

o
como em 2025 nido houve unidade licenciada, a taxa de @} 0 0 0/0% - A

crescimento em 2025 foi de -100%.

g 16 0 -16 /-100% A 4 A

Figura 9: Ndimero de unidades licenciadas destinadas a EIS localizadas na drea central (drea
delimitada como zoneamento Ocupacdo Preferencial 3 - OP-3) e nas centralidades
(zoneamento Centralidade Regional - CR e Centralidades Locais - CL), por ano da baixa de
construgao.

Fonte: Painel Habitagao Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB)
(2026).

Indicadores Estratégicos IN_HBa14

O indicador apresenta o percentual de unidades licenciadas destinadas a EIS localizadas na area central (drea delimitada como
zoneamento Ocupacdo Preferencial 3 - OP-3) e nas centralidades (zoneamento Centralidade Regional - CR e Centralidades
Locais - CL) em relagdo ao nimero de unidades licenciadas destinadas a EIS, por ano da baixa de construgao.

A cidade de Belo Horizonte ndo apresentou nenhuma IN_HBa14

unidade licenciada destinada a EIS na area central (OP- —
. entido
3) e nas Centralidades Regionais em 2024 e 2025. 2024 2025 Variacdo Sentido esperado
Portanto, o percentual de unidades licenciadas neste
zoneamentos € de 0%. o"f:’
o) 0% 0% 0% - A
Ja as Centralidades Locais, apresentou um percentual de
13,33% do total de unidades licenciadas destinadas a v 0% 0% 0% - A
EIS, em 2024. Nesta caso, como em 2025 o percentual
foi de 0%, variacdo de 2024 para 2025 também foi de
0// & ¢ S 5 b 2 | 1333% 0% -13,33% v A
-13,33%.

Figura 10: Percentual de unidades licenciadas destinadas a EIS localizadas na drea central
(drea delimitada como zoneamento Ocupagao Preferencial 3 - OP-3) e nas centralidades
(zoneamento Centralidade Regional - CR e Centralidades Locais - CL) em relagio ao
ndmero de unidades licenciadas destinadas a EIS, por ano da baixa de construgao.

Fonte: Painel Habitagao Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB)
(2026).
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador Estratégico IN_HBIi15

O indicador apresenta o nimero de Empreendimentos de Interesse Social (EIS) com Termo de Conduta Urbanistica (TCU)
assinado por enquadramento, por ano da assinatura do TCU.

Conforme os dados apresentados na Figura 11, Belo IN_HBi15

Horizonte  registrou, em 2024 e 2025, &
Empreendimentos de Interesse Social com Termo de 2024 2025
Conduta Urbanistica (TCU) assinado, ndo havendo
crescimento.

Variagdo / Taxa| . Sentido
. Sentido
de crescimento esperado

T 8 8 0/0% = A
Considerando especificamente o zoneamento AEIS-1,
foram contabilizados 4 Empreendimentos de Interesse
Social em 2024 e 8 em 2025, indicando uma variacdo o
. . . n
positiva de empreendimentos nessas areas. 5 4 38 +4 / +100% A A

Figura 11: Ndmero de Empreendimentos de Interesse Social (EIS) com Termo de Conduta
Urbanistica (TCU) assinado por enquadramento por ano da assinatura do TCU.

Fonte: Painel Habitagdo Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB)
(2026).

Indicador Estratégico IN_HBi16

O indicador apresenta o nimero de unidades previstas no TCU por enquadramento por ano da assinatura do TCU.

IN_HBi16

Variagao / Taxa . Sentido
. Sentido
de crescimento esperado

Em 2024, conforme mostram os dados da figura 12,
Belo Horizonte apresentou 1.208 unidades habitacionais 2024 2025
com Termo de Conduta Urbanistica (TCU) assinado. Em
2025 esse ndmero subiu para 1.237, o que representa

uma varia¢ao positiva de 29 unidades, ou seja, uma taxa T 1.208 1.237 +29/ +2,4% A A
de crescimento de 2,4%.
Quando considerado o zoneamento AEIS-1, sdo ‘—,'
)
contabilizados 482 unidades habitacionais em 2024 e i, 482 1.237 +755/ A A
< +156,64%

1.237 em 2025, o que significa uma variacao positiva de

. . 0
755 unidades e uma taxa de crescimento de 156,64 %. Figura 12: O indicador apresenta o ndmero de unidades previstas no TCU por
enquadramento por ano da assinatura do TCU.
Fonte: Painel Habitagdo Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB)
(2026).

Os dados apresentados nos indicadores IN_HBi15 e IN_HBi16 apontam para um aumento tanto no ndmero de
Empreendimentos de interesse Social (EIS) quanto para o nimero de unidades habitacionais constantes nos Termos de Conduta
Urbanistica (TCU) nas dreas de AEIS-1, confirmando o avango da politica prevista na legislacdo.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador Estratégico IN_HBa24

O indicador apresenta o percentual de areas delimitadas como zoneamento AEIS-1 com projetos licenciados em relagao ao
ndmero de dreas delimitadas com esse zoneamento por ano da baixa de construgao.

Em 2024, 16,41% das dareas delimitadas como IN_HBa24

zoneamento AEIS-1 tiveram projetos licenciados com —
entiao
; = 2024 2025 Variagdo Sentido
baixa de construcdo. ¢ esperado
Em 2025, esse percentual apresentou variagao positiva de -
1
1,24 pontos percentuais em relacdo ao ano anterior, E 16,41% 17,65% 1,24% A A
atingindo 17,65%. <
. - Figura 13: Percentual de dreas delimitadas como zoneamento AEIS-1 com projetos
Este resultado aponta para um aumento da regularlzagao licenciados em relagdo ao ndmero de dreas delimitadas com esse zoneamento por ano da
baixa de construgao.
nas AEIS-1. Fonte: Painel Habitagao Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB)
(2026).

Indicador Estratégico IN_HBa51

O indicador apresenta percentual de dreas delimitadas como zoneamento AEIS-1 com projetos licenciados por faixa de drea de
AEIS-1 em relagdo ao niimero de AEIS-1 por faixa de area.

A Figura 14 detalha a distribuicio das 4reas IN_HBas51
delimitadas como AEIS-1, categorizadas por Percentua dearfasHmltaas‘ccmazaneamento g com’pm]etcs icenciados com
. B ’ & P baixa de construgao por faixa de area de AEIS-1 em relagdo ao nimero de AEIS-1 por faixa
moédulos de drea, representados pela barra de area
verde. A linha no gréfico indica o percentual @ MNamero de AEIS-1 por faixa @ Percentual de AEIS-1 com projeto licenciado por faixa
dessas areas em que hd licenciamento de = 0%
projetos.
- 20%
Pode-se observar que a faixa entre 1 e § o
modulos apresenta o maior nimero de dareas, Menorquel  Entre1e5  Entre6e10 Entre11e15 Entrel6e20  Maior que 20
madule médulos médulos madulos médules médulos

i 0,
totalizando 215, sendo s @t 16’74 % delas, Figura 14: Percentual de dreas delimitadas como zoneamento Area de Especial Interesse Social 1 (AEIS-1)

equivalente a 36 dreas, ha projetos licenciados. com projetos licenciados com baixa de construgao por faixa de drea de AEIS-1 em relagao ao ndmero de
’ AEIS-1 por faixa de drea
Fonte: Painel Habitagao Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB) (2026).

A faixa entre 16 e 20 médulos registra a menor quantidade de dreas, 12, sendo também a que apresenta maior percentual de
areas com projetos licenciados, 33,33%.

A faixa com areas menores que 1 médulo € a que apresenta o menor percentual de por¢cdes com projetos licenciados, 3,23% de
um total de 31. Isso representa apenas 1 area dessa faixa com projeto licenciado.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador Estratégico IN_HBa27

O indicador apresenta o nimero de projetos licenciados com baixa de constru¢cao em dareas delimitadas como zoneamento

AEIS-1 por faixa de area da AEIS-1.

A Figura 15 detalha a distribuicio dos projetos
licenciados com baixa de construcdo em dreas
delimitadas como AEIS-1, por faixa de drea de
AEIS-1.

Pode-se observar que a faixa entre 1 e 5 mddulos
apresenta o maior niimero de projetos licenciados,
totalizando 48 projetos. Vale lembrar que essa € a
faixa predominante no municipio.

A faixa com menos de 1 médulo registra o menor
quantitativo, com 1 projeto licenciado.

Indicador Estratégico IN_HBa29

IN_HBa27

Mumerao de projetos licenciados com baixa de consirugao em areas delimitadas como
zoneamento AEIS- 1 por faixa de area de AEIS-1

48

Ndmero de projetos

1 & &

Menor que 1 Entre 1& 5 Entre & & 10 Enbre 11215 Entre 16 ¢ 20
Sdul

Maior que 20
A

midule madulos médulos médules

Figura 15: Ndmero de projetos licenciados com baixa de construgdo em Area de Especial Interesse
Social 1 (AEIS-1) por faixa drea de AEIS-1
Fonte: Painel Habitagdo Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB) (2026).

O indicador apresenta o nimero de unidades licenciadas com baixa de constru¢cdo em dreas delimitadas como zoneamento

AEIS-1 por faixa de drea da AEIS-1.

A Figura 16 detalha a distribuicdao das unidades
licenciadas com baixa de constru¢do em dreas
delimitadas como AEIS-1, por faixa de area de
AEIS-1.

Pode-se observar que a faixa entre 1 e 5 médulos
apresenta o maior niimero de unidades licenciadas,
totalizando 1.369 unidades, mais uma vez
refletindo sua maior presenca no municipio.

As faixas entre 11 e 15 mddulos, maior que 20
moédulos e entre 6 e 10 moédulos registram

nimeros razoaveis de unidades licenciadas.

IN_HBa29

Numero de unidades licenciadas com baixa de construcio em areas delimitadas como
zoneamento AEIS=1 por faixa de drea de AEIS-1

Nimers de unidades

DML oo s v

Enlre 1e 5
madule mbdulos

Entre & ¢ 10

Menor que 1
. mibdutos

Enire 11 e 15  Enltre 14 20

Maior que 20
mbdulos mabdulos &

médulos

Figura 16: Niimero de unidades licenciadas com baixa de construcdo em Area de Especial Interesse
Social 1 (AEIS-1) por faixa de drea de AEIS-1
Fonte: Painel Habitagao Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB) (2026).

Ao comparar os graficos do nimero de projetos licenciados e do nimero de unidades, observa-se que as colunas indicam uma
mesma tendéncia de oscilagdo, com excecdo da faixa entre 11 e 15 moédulos. Nesta faixa, apesar de o nimero de projetos ser o
mesmo da faixa entre 16 e 20 médulos (quatro projetos), o nimero de unidades alcanga 500. Por outro lado, na faixa entre 16

e 20 modulos, o nimero de unidades é de 273.

SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

MONITORAMENTO DA POLITICA URBANA
PLANO DIRETOR - NOVA AGENDA URBANA




INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador Estratégico IN_HBb30

O indicador representa a razao entre a area construida tributada em Area de Especial Interesse Social 1 (AEIS-1) e drea da AEIS-1
(coeficiente de aproveitamento bruto).

A Figura 17 demonstra uma variacao levemente n’egativa IN_HBa30
na razao entre a area construida tributada em Area de Variacao Semid

q q 2 A entido
Especial Interesse Social 1 (AEIS-1) e a drea total da 2024 2025 Taxa de Sentido '
AEIS-1 crescimento esperado
Entre 2024 e 2025, observa-se uma variacao de -0,002

em uma escala de 0 a 1, onde o valor 1 indica que a drea
total da AEIS-1 equivale a sua drea construida tributada.

0,385 0383 -0,002 / v A

-0,51%

AEIS-1

Figura 17: Razao entre a drea construida tributada em Area de Especial Interesse Social 1
(AEIS-1) e drea da AEIS-1 (coeficiente de aproveitamento bruto).

Fonte: Painel Habitagao Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB)
(2026).

Indicadores Estratégicos IN_HBa32 e IN_HBa34

Os indicadores apresentam o niimero e o percentual de projetos licenciados destinados a EIS localizados em AEIS-1 por ano da
baixa de construcao.

Os dados mostraram que em 2024 e 2025 nao houve projetos licenciados destinados a EIS localizados em AEIS-1.

Indicadores Estratégicos IN_HBa36 e IN_HBa38

Os indicadores apresentam o niimero e o percentual de unidades licenciadas destinadas a Empreendimento de Interesse Social
(EIS) em Area de Especial Interesse Social 1 (AEIS-1), por ano da baixa de construgao.

Os dados mostraram que em 2024 e 2025 nao houve unidades licenciadas destinadas a EIS localizadas em AEIS-1.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicadores Estratégicos IN_HBa40 e IN_HBa42

Os indicadores apresentam nimero de projetos licenciados destinados a EIS localizados fora de zoneamentos de especial
interesse social por ano da baixa de construcao (IN_HBa40) e o percentual de projetos licenciados destinados a EIS localizados
fora de zoneamentos de especial interesse social em relagdo ao nimero de projetos licenciados destinados a EIS, por ano da
baixa de constru¢ao (IN_HBa42).

Os zoneamentos de interesse social abrangem as Zonas IN_HBa40

de Especial Interesse Social (ZEIS -1 e ZEIS-2) e as Areas Variagao /

de Especial Interesse Social (AEIS-1 e AEIS-2) 2024 2025 Taxa de Sentiily Sentido
crescimento esperado

Em 2024 e em 2025, foi licenciado com baixa de 9 B
1 1 0/0% \
construcdo apenas 1 projeto destinado a EIS localizado

fora dessas zonas em cada ano. Em 2024, o projeto Figura 22: Ndmero de projetos licenciados destinados a EIS localizados fora de zoneamentos
de especial interesse social por ano da baixa de construgdo.

licenciado ocorreu em PA-3 e em 2025, em OM-1. Fonte: Painel Habitagio Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB)
(2026).

Considerando o percentual de projetos licenciados para IN_HBa42

EIS fora de zoneamentos de especial interesse social em Sentido

A 2025 Variagao Sentido | esperado

12,5% 25,0% +12,5% A A

Figura 23: Percentual de projetos licenciados destinados a EIS localizados fora de
zoneamentos de especial interesse social em relagcdo ao niimero de projetos licenciados
destinados a EIS, por ano da baixa de construgao.

Fonte: Painel Habitagdo Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB)
(2026).

Indicadores Estratégicos IN_HBa44 e IN_HBa46

Os indicadores apresentam o niimero de unidades licenciadas destinadas a EIS localizadas fora de zoneamentos de especial
interesse social por ano da baixa de construcdo (IN_HBa44) e o percentual de unidades licenciadas destinadas a EIS
localizadas fora de zoneamentos de especial interesse social em relacdo ao ndmero de unidades licenciadas destinadas a EIS,

relacio ao total de projetos licenciados para EIS, em
2024 o valor representava 12,5% e passou a ser de 25,0%
em 2025.

por ano da baixa de constru¢ao (IN_HBa46).

Em 2024, foram licenciados 64 unidades destinadas a EIS IN_HBa44

localizadas fora de zoneamentos de especial interesse Variacao / Sentid
entido

social com baixa de constru¢do, enquanto em 2025 houve 2024 2025 Taxa de Sentido | esperado

crescimento

o licenciamento de 144 unidades, o que representa uma
taxa de crescimento de 125%.

64 S +80/+125% | AN A

Figura 24: Nimero de unidades licenciadas destinadas a EIS localizadas fora de
zoneamentos de especial interesse social por ano da baixa de construgao.

Fonte: Painel Habitagdo Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB)
(2026).
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O percentual de unidades licenciados para EIS fora de IN_HBa46

zoneamentos de especial interesse social em relagdo ao
total de projetos licenciados para EIS aumentou de 2024 2025 Variagdo Sentido
53,3% em 2024 para 72,7% em 2025, uma variacdo
positiva de 19,4 pontos percentuais.

Sentido
esperado

53,3% 72,7% +19,4 A A

Figura 25: Percentual de unidades licenciadas destinadas a EIS localizadas fora de
zoneamentos de especial interesse social em relagdo ao niimero de unidades licenciadas
destinadas a EIS, por ano da baixa de construgao.

Fonte: Painel Habitacdo Sustentdvel, Adequada, Segura e Economicamente Acessivel (HB)
(2026).

Avaliando os valores apresentados sobre o licenciamento de unidades habitacionais destinadas a EIS e o impacto nos
zoneamentos de interesse social, observa-se que houve crescimento do niimero de unidades e esse crescimento se deu fora dos
zoneamentos de interesse social em 2025.

O total de unidades passou de 120 para 198 no municipio. Das 198 unidades licenciadas em 2025, 144 estao localizadas fora
dos zoneamentos de interesse social. O restante, 54 unidades, encontram-se fora de AEIS-1.

Dada essa auséncia de licenciamento de EIS dentro do zoneamento de AEIS-1, percebe-se que a existéncia desse zoneamento
de interesse social ndo influenciou, dentro do periodo analisado, a produgdo habitacional como preconizado nos objetivos da Lei
11.181/2019. No entanto, € importante ressaltar que as escolhas relativas a localizagdo dos empreendimentos s3o bastante
complexas e outros fatores podem estar relacionados ao quadro apresentado.
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INDICADORES COMPLEMENTARES

Os cartdes abaixo apresentam o quantitativo de projetos licenciados com baixa de constru¢do bem como suas unidades
habitacionais para toda a série histérica analisada nas centralidades locais. Também sao apresentados o nidmero dos
empreendimentos com Termos de Ajustes de Condutas (TCU) assinados, e ainda os percentuais das dreas delimitadas como
AEIS-1 com projetos licenciados com baixa de construgao.

A figura abaixo apresenta informacdes gerais sobre os projetos aprovados, incluindo aqueles com certidio de baixa de
constru¢do e os que utilizaram a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) para exceder o coeficiente de
aproveitamento bdsico.

LICENCIAMENTOS Entre a entrada em vigor da Lei 01/01/2025 a 31/12/2025

11.1818/19 e 31/12/2024

Projetos aprovados* 4.883 975
Projetos licenciados com baixa de 726 406
constru¢ao

Projetos aprovados com presenca de
Outorga Gratuita do Direito de 915 228
Construir (ODC gratuita*)

Area aprovada * 8.870.002,30 m?2 2.459.987,12 m?

e a2 com baixa de 1.151.535,49 m? 756.537,83 m?

Ndmero de projetos licenciados com
baixa de constru¢ao em AEIS-1 42 2

*Dados referentes ao licenciamento totais -com e sem baixa de construgao- por ano da aprovagao do projeto

** Dados referentes ao licenciamento com baixa de constru¢do por ano da baixa de construgdo.

Observagdo: S6 estio contemplados os projetos licenciados na Lei 11.181/19. Nos licenciamentos com licenga de baixa de construg¢do estdo vinculados os com licenga total ou
parcial. Area do projeto aprovado total com presenga de gentileza urbana licenciada pela Lei 11.181/19.
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INFORMACOES
IMPORTANTES

Esta publicacao faz parte do trabalho de Monitoramento da Politica Urbana - Plano Diretor- Nova Agenda Urbana (NAU), que
esta organizado em 4 publicagdes distintas:

METODOLOGIA

Detalha a forma de organizacdo, objetivos, cronograma de atendimento seguindo diretrizes do
Plano Diretor e as dimensoes de monitoramento.

MONITORAMENTO
POLITICA URBANA

PAINEIS INDICADORES

Painéis que estruturam a divulgacdo dos indicadores em funcio de cada Dimensio do
Monitoramento. Os indicadores respondem as estratégias propostas no Plano Diretor para a
superacdo dos desafios urbanos e sdo estruturados em Dimensdes de Monitoramento. A lista
completa dos indicadores ja publicizados pode ser consultada clicando aqui.

PAINEIS EXPLORATORIOS

Painéis para explorar e interagir em funcdo de cada demanda. Mapas e grificos interativos
permitem que o dado seja filtrado em funcao de diferentes interesses.

BOLETIM

Documento periédico que trata do monitoramento da politica urbana por meio do que esta previsto
no Plano Diretor a partir das premissas da Nova Agenda Urbana e dos Objetivos do
Desenvolvimento Sustentdvel 11 (ODS11).

T BOLETIM SEMESTRAL
TECROLOGIA RESILIENTE
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https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/metodologia_monitoramento_politica_urbana_abr_2022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento

EQUIPE RESPONSAVEL
E ONDE ENTRAR EM CONTATO

Secretaria Municipal de Politica Urbana
Leonardo Amaral Castro

Subsecretaria Municipal de Planejamento Urbano
Renata Nogueira Herculano
Diretoria de Monitoramento da Legislacao
Urbanistica
Guilherme Pereira de Vargas

Diretoria de Pesquisa e Analise Aplicada
Hebert Guilherme de Azevedo

Equipe Urbanistico-Ambiental
Cristiano Uzeda Teixeira
Cyleno Reis Guimaréaes
Geruza Lustosa de Andrade Tibo
Guilherme Pereira de Vargas
Rafael Lemieszek Pinheiro
Regina Paula Benedetto de Carvalho
Rosiane Pereira de Jesus

Estagiarios
Laira Caroline Desmots Prado
Jeysla Ketlen Rom&o Soares Pereira
Miguel Angelo de Faria Fileto

Contato
Para registrar duvidas, criticas ou sugestdes acesse 0
formulario por meio

DMLU-SUPLAN/SMPU dmlu@pbh.gov.br
DIPA- SUPLAN/SMPU dipa@pbh.gov.br

SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

MONITORAMENTO DA POLITICA URBANA
PLANO DIRETOR - NOVA AGENDA URBANA



https://forms.gle/qSE2x6yuDZWPuQvK7
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