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APRESENTACAO
O YO

Trata-se de fabrica de bancos e estofados para veiculos automotores,
atualmente implantada e licenciada na Rua Deputado Claudio Pinheiro de
Lima, 1333, no bairro Gldria. O empreendimento pretende se mudar para o
endereco Rua Martim Afonso Souza, 21.

O funcionamento ocorrera de segunda a sexta-feira, das 08h as 18h.
Atividade desenvolvida e requerida para a regularizacao do estabelecimento:

- CNAE 294920100 - Fabricagdo de bancos e estofados para veiculos
automotores - Grupo lll quando exercida em area inferior a 1000m?

Fonte: Google Earth
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~ A localizacao dos usos nao residenciais € disciplinada pela
LEGISLAGAO conjugacao da classificacdo de cada atividade, prevista no Anexo
A Lei 11.181/2019, que institui o XIII desta lei, com a classificagdo do logradouro publico quanto
a permissividade em relacao a instalacao de usos nao
residenciais, da seguinte forma:

Plano Diretor Municipal,

determina em seu Art. 176:

| - vias preferencialmente residenciais - VR, nas quais sao
admitidas atividades de baixo impacto urbanistico,
predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhanga;

Il - vias de carater misto - VM, nas quais sdo admitidas atividades
de médio impacto urbanistico, predominantemente conviventes
com o cotidiano da vizinhanga, com potencial de polarizacao
de outras atividades econdmicas;
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LEGISLACAO

De acordo com o Art. 174 da
mesma lei, 0s usos nao
residenciais sao classificados, de
acordo com o potencial de

geracao de incomodos atribuido

a cada atividade, em:

| - grupo | - atividades compativeis com o uso residencial, sem
potencial de geracdo de repercussoes negativas e cuja
instalagcao nao esta condicionada ao cumprimento de medidas
mitigadoras ou a limitagao de area utilizada pelo empreendimento;

Il - grupo Il - atividades compativeis com o uso residencial,
com potencial de geragcao de incomodos de pouca relevancia,
cuja instalacao esta condicionada ao cumprimento de medidas
mitigadoras ou a limitacao de area \utilizada pelo
empreendimento;

lll - grupo lll - atividades potencialmente causadoras de maior
impacto urbanistico ou ambiental e que, por sua natureza, tém
potencial de geracao de incObmodos de maior relevancia, bem
como de maior atragao de veiculos e pessoas;
@ BELO
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LEGISLAGAO

O Anexo XIV da Lei 11.181/19, por sua vez,

estabelece a localizagcao de usos por
grupo e por classificagao do logradouro
publico quanto a permissividade em
relacao a instalagcao de usos nao

residenciais da seguinte forma:

ANEXO XIV - LOCALIZACAO DOS USOS NAO RESIDENCIAIS

PERMISSIVIDADE USOS NAO RESIDENCIAIS
DE USOS GRUPO1 GRUPOII | GRUPOIII GRUPO 1V
VR A AC NA NA
VM A AC AC NA
VNR A AC AC AC
A = Admuitido

AC = Admitido sob condicoes

NA =Nao admitido
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Art. 83 - O Compur é o érgao municipal colegiado responsavel pela

LEGISLAGAO discussao publica de matérias de politica urbana e tem as seguintes

O processo de atualizacdo de classificagoes atribuigoes:

viarias quanto a permissividade de uso, bem () . e~ L .
V - promover a atualizacdo das classificacbes viarias quanto a

como permissao de exercicio de atividade permissividade em relagdo a instalacdo de usos n3do residenciais e a

niao Admitida em logradouro, mediante fungao no sistema de circulagao;

(...)

§ 2° - O Compur podera autorizar o exercicio de atividades
Diretor Municipal segundo os artigos classificadas no grupo lll do Anexo Xlll desta lei que, ainda que
transcritos a seguir: nao admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade
com a dinamica urbana local, mediante parecer favoravel do
6rgao municipal responsavel pela politica de planejamento
urbano, o qual podera estabelecer medidas mitigadoras e
contrapartidas em decorréncia dos impactos ocasionados pela
implantacao e regularizagao do exercicio da atividade.
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SOLICITAGAO A Rua Martim Afc?nso Sguza, no trecho. que abrange o

empreendimento, é classificada como Via Local de uso
Preferencialmente Residencial - VR, e portanto nao admitem
as atividades de fabricacdo de bancos e estofados para
veiculos automotores, com area inferior a 1000,00m? (mil
metros quadrados), quando s&o classificadas como grupo lll
pelo Anexo XllIl da Lei 11.181/19.

A permissividade viaria VR estabelecida no Plano Diretor nao
denota via exclusivamente residencial, e sim
preferencialmente residencial. Do ponto de vista técnico, €
importante que se avaliem as caracteristicas fisicas /
geometricas, a ambiéncia e uso existente no entorno, o
sistema viario lindeiro e o potencial impacto na circulacdo de
uma via ou trecho, para que se estabeleca possibilidade
técnica de permissao de exercicio de atividade. @ BELO
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ANALISE SUPLAN

s

P = N P
Fonte: Google Street View

A Rua Martim Afonso Souza, no trecho onde se localiza a atividade pretendida, é
uma via local com largura de doze metros, de mao dupla, onde predominam
edificacoes residenciais unifamiliares, com edificagdbes comerciais na esquina com

a Avenida Brigadeiro Eduardo Gomes. Nao ha diferenga relevante entre esse
trecho e o restante da via classificada como de carater misto.
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SITUACAO URBANISTICA

* O empreendimento sera instalado em um lote com area de 381 m?, possuindo area
edificada e utilizada de 360 m?;
« O funcionamento ocorrera de segunda a sexta-feira, das 08h as 18h;
* Aequipe de trabalho é composta por uma populacao fixa de 16 funcionarios;
» Estima-se uma populacao flutuante de 18 pessoas no total;
» As operacgdes de carga e descarga serao efetuadas na area interna;
« Essas movimentagdes ocorrem com veiculos leves na frequéncia de uma vez ao dia
para cada tipo:
- 1 pick-up de 4,47 metros de comprimento, com tempo médio de operacao
de 15 minutos e carga de 500 Kg
- 1 caminhonete de 5,40 metros de comprimento, com duracdo de 20 minutos e
capacidade para 600 kg.

Quase todo processo produtivo se baseia em servicos de serralheria e servicos de
capotaria, que estdo incluidas nos CNAE 254200000 e 452000800, respectivamente, que
sao classificadas como atividades do Grupo |l no Anexo Xlll da Lei Municipal n° 11.181/19.
Porém, o empreendedor afirma que é obrigado a incluir o CNAE 294920100 (Fabricagao de
bancos e estofados para veiculos automotores) pois a atividade-fim da empresa € produzir
o conjunto completo do banco veicular, em conformidade com as regras de classificagdo do
IBGE e da Receita Federal. As atividades de pintura e instalacdo final dos assentos em
veiculos sdo realizadas por outras empresas.

Fonte: Relatério de viabilidade para exercer atividades em area de
interesse ambiental - ADE



AUTORIZACAO PARA EXERCICIO DE ATIVIDADE DO GRUPO IIi

ANALISE SUPLAN

Caracteristicas fisicas da via: largura de doze metros, de mao
dupla, asfaltada.

Predominancia de uso: Residencial, com alguns
estabelecimentos nao-residenciais no logradouro, configurando
atividade econémica local, compativel com o uso
preferencialmente residencial.

Fonte: Google Street View
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Este parecer recomenda ao COMPUR o deferimento do pedido de
autorizacao de atividade CNAE 294920100 de grupo lll, ndo admitida
pela via especifica, nos termos do art. 83 §2° da Lei 11.181/19,
considerando:

- A area relativamente reduzida da atividade pretendida;

- Somente esse trecho da via € classificado como VR, sendo o
restante VM;

- A pintura e instalagao dos bancos em veiculos nao ocorrem no
empreendimento, mas sim as atividades de serralheria e capotaria;

- A previsao de medidas de controle de ruido e gestao de residuos e
efluentes.

O Alvara de Localizacao e Funcionamento devera ser emitido
constando a medida mitigadora a sequir:

- As operaclOes de carga e descarga somente deverao ser realizadas
em area interna do empreendimento; @ .
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