PREFEITURA MUNICIPAL  SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA
DE BELO HORIZONTE SUBSECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

PARECER TECNICO

Belo Horizonte, 17 de Agosto de 2026.

REF: Processo 31.00436408/2026-02 - Requer avaliacdo técnica para alteracdo de
permissividade de usos da Rua Euripedes Trindade Resende, bairro Céu Azul, regional
Venda Nova.

Requerente: Rafael Henrique Coelho da Silva - Rafa Car Oficina Mecéanica LTDA

1. Apresentacao

Trata-se de proposta de alteracdo da permissividade de uso da Rua Euripedes Trindade
Rezende, de Via Preferencialmente Residencial (VR) para Via de Carater Misto (VM). A
solicitagcdo, apresentada pelo requerente, fundamenta-se na alegacéo de que a classificagédo
atual da via ‘imp8e uma barreira desproporcional ao exercicio da livre iniciativa,
desconsiderando que o trecho analisado ja possui uma vocagao mista consolidada”.

A Rua Euripedes Trindade Rezende localiza-se no Bairro Céu Azul, na Regido
Administrativa Venda nova. A analise é solicitada para a rua em sua integridade.

Rua Eurdpedes Trindade
Rezende ;
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A documentacgédo e o pedido apresentados pelo empreendedor ndo caracterizam a situacao
da via no sistema viério da vizninhancga. O foco do empreendedor € justificar a operagéo do
empreendimento considerando-se a capacidade do imével de receber as atividades
relacionadas a manutencdo de veiculos automotores a combustdo e contextualizar a
situacao de outras atividades no entorno imediato que se assemelham a atividade exercida
pelo empreendedor.

2. Andlise
A Lei 11.181/2019, que institui o Plano Diretor municipal, determina em seu Art. 176:

A localizacdo dos usos nao residenciais € disciplinada pela conjugacao da
classificacdo de cada atividade, prevista no Anexo Xl desta lei, com a
classificagdo do logradouro publico quanto & permissividade em relagéo a
instalagéo de usos nédo residenciais, da seguinte forma:

| - vias preferencialmente residenciais - VR, nas quais s&o admitidas
atividades de baixo impacto urbanistico, predominantemente de apoio ao
cotidiano da vizinhanca;

Il - vias de carater misto - VM, nas quais sdo admitidas atividades de médio
impacto urbanistico, predominantemente conviventes com o cotidiano da
vizinhanga, com potencial de polarizagéo de outras atividades econémicas;

lll - vias preferencialmente ndo residenciais - VNR, nas quais podem ser

instaladas todas as atividades admitidas no Municipio.

O Anexo XIV da mesma lei apresenta os grupos de usos admitidos para cada
permissividade:

NA = Nio admitido

AC = Admitido sob condi¢cdes

PERMISSIVIDADE USOS NAO RESIDENCIAIS
DE USOS GRUPO 1 GRUPO Il | GRUPO1II GRUPO 1V
VR A AC NA NA
VM A AC AC NA
VNR A AC AC AC
A = Admitido

Os grupos de atividades estdo descritos no Art. 174ades:

Os usos néo residenciais sdo classificados, de acordo com o potencial de
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geracdo de incbmodos atribuido a cada atividade, em:

| - grupo | - atividades compativeis com o uso residencial, sem potencial de
geracdo de repercussfes negativas e cuja instalacdo ndo estéa condicionada
ao cumprimento de medidas mitigadoras ou a limitagcéo de area utilizada pelo
empreendimento;

Il - grupo Il - atividades compativeis com o uso residencial, com potencial de
geracdo de incdbmodos de pouca relevancia, cuja instalacdo esti
condicionada ao cumprimento de medidas mitigadoras ou a limitacdo de area
utilizada pelo empreendimento;

Il - grupo lll - atividades potencialmente causadoras de maior impacto
urbanistico ou ambiental e que, por sua natureza, tém potencial de geragéo
de incémodos de maior relevancia, bem como de maior atracéo de veiculos
e pessoas;

IV - grupo IV - atividades com alto potencial de geracdo de incémodos, que
geram riscos a saude ou ao conforto da populagdo ou que sejam de dificil
compatibilidade com o funcionamento das atividades urbanas na maioria dos
locais.

Considerando-se ainda o disposto no Artigo 83 da Lei 11181:

Art. 83 - O Compur é o 6rgdo municipal colegiado responsavel pela discusséo
publica de matérias de politica urbana e tem as seguintes atribuicfes:

(-.)

V - promover a atualizacdo das classificacbes viarias quanto a
permissividade em relagdo a instalacdo de usos néo residenciais e a fungéo
no sistema de circulagao;

(..

E importante ressaltar que a analise para a mudanca de permissividade néo diz respeito
somente a integracdo da atividade pretendida com a vizinhanca, mas também as
caracteristicas fisicas da Rua Euripedes Trindade Rezende. Uma vez alterada a
permissividade da via, a possibilidade de usos se multiplica e o sistema viario precisa ser
congruente ao dinamismo das atividades permitidas — a via precisa ter se¢ao transversal
gue permita a operacao das diversas atividades e precisa ter conexdes apropriadas com o
sistema viario para que as pessoas, 0s veiculos e as mercadorias possam transitar pelo

espaco urbano.

A Rua Euripedes Trindade Rezende é uma via cuja classificacéo viaria é de via local. A
largura da via € de 11,45 m em média. Considerando-se o Plano Diretor, as vias locais
precisam ter largura minima de 15 m, o que significa que a rua é mais estreita que o minimo
da legislacao — isso ja determina que a via tem uma restricdo geométrica. A extensao viaria
total € de 169,62 m. Na direcéo leste, h4 uma conexdo direta da via com a Rua Coronel
Joaquim dos Santos. Na dire¢do oeste, a via é interrompida pelo Coérrego do Capéo. Ha
uma singela ponte de pedestres que permite 0 atravessamento sobre o cOrrego e apenas
isso. Dessa forma, a Rua Radialista José Baluarte ndo possui conexao com a Rua
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Euripedes Trindade Rezende. Esse fato determina outra restricdo geométrica. Ha passeios
dos dois lados da via.

Considerando-se a legislacao vigente, a Rua Euripedes Trindade Rezende, a Rua Coronel
Joaquim dos Santos e a Rua Radialista José Baluarte possuem permissividade de uso VR.
A Rua Maria Gertrudes Santos, que ndo se conecta diretamente com a Rua Euripedes
Trindade Rezende, é a via mais proxima que possui permissividade geral de uso VM. A Rua
Maria Gertrudes Santos possui 20,8 m de largura e classifica-se como via coletora.

A imagem adiante mostra, ao centro, a Rua Euripedes Trindade Rezende. Logo abaixo do
nome do logradouro estd marcado em cinza o lote que corresponde ao imével do
empreendedor. Na parte esquerda da imagem, esta representado o Corrego do Capao.

O imével do requerente é o maior imovel lindeiro a via, mas € o Unico nao residencial. Todos
0s outros iméveis na Rua Euripedes Trindade Rezende sé&o residenciais. Os imoveis ndo
residenciais do entorno estdo concentrados na Rua Maria Gertrudes Santos.

E possivel ainda discorrer brevemente sobre os aspectos ambientais do entorno. Como j&
mencionado, o Cérrego do Capao esta préximo do empreendimento. A imagem apresentada
em seguida mostra a demarcacéo das Areas de Preservacdo Permanente (APP) situadas
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no quarteirdo no qual o imével do requerente esta inserido. H4 a APP do Coérrego do Capao
e as outras APP demarcadas como brejos e nascentes. O imével do requerente esta inserido
nas APP do Cérrego do Capéao, na APP de um brejo e APP de duas nascentes.

A Rua Euripedes Trindade Rezende tem parte do tragado inserida dentro da APP do
Cérrego do Capao. Essa insercéo implica na existéncia de um risco de poluicdo do curso
d’agua em questéo, no caso do aumento das atividades nao residenciais na via, pois elas
podem vir a causar mais impacto do que o esgoto doméstico oriundo das atividades
residenciais.
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Por dltimo, mas ndo menos importante, segue uma imagem que mostra o0 zoneamento do
entorno, conforme o Plano Diretor vigente. Conforme o Plano Diretor, 0 zoneamento é OM-
2, ou Ocupacao Moderada 2. Transcreve-se adiante o texto da lei:

(...) Art. 94 - Séo classificadas como zonas de ocupac¢do moderada as porc¢des do territorio
municipal cuja possibilidade de ocupagéo sofre restrigbes em funcdo de:

| - baixa capacidade de suporte local ou de sua saturacao;

Il - insercdo em bairros tradicionais ou conjuntos urbanos com relevancia cultural e
simbdlica;

lll - busca pela manutencdo de modelo de ocupacdo destinado ao uso habitacional de
interesse social ou de mercado popular. (...)
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3. Conclusao

Considerando as caracteristicas que regem a decisao de alteracdo de permissividade de
usos ndo residenciais, a andlise técnica dos documentos e a realidade urbanistica do local
€ possivel inferir que a Rua Euripedes Trindade Rezende possui atividade
predominantemente residencial em toda a sua extensao, apresenta restricdes geométricas
significativas que dificultam a operacéo de atividades diversificadas para além do contexto
residencial e ainda esta inserida em Area de Preservacdo Permanente do Coérrego do
Capéo.

A alteracdo da Permissividade da rua para Via de Carater Misto (VM) tem o potencial de
acarretar prejuizos. A diversificacdo das atividades numa rua com restricdes geométricas,
com apenas uma saida para veiculos e inserida praticamente dentro do Coérrego do Capao,
nas condi¢es atuais, pode causar problemas de circulagdo na vizinhanga, conflitos com o
uso predominantemente residencial e pouco denso do entorno, além do risco de poluicdo
ambiental.

Sendo assim, do ponto de vista urbanistico, de zoneamento, de situacdo ambiental e de
ocupacao do entorno nado €é possivel conceber, tecnicamente, a mudanc¢a da permissividade
viaria. A via e o0 seu entorno imediato ndo tém estrutura pra receber mais empreendimentos
no caso da mudancga para VM.

Este parecer indica o indeferimento da solicitagcdo de alteracdo da permissividade de
uso da Rua Euripedes Trindade Rezende.

Lucas Milani Santiago — BM 77.254-6
Engenheiro Civil
Diretoria de Analise de Licenciamentos Urbanisticos Especiais
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