RELATO COMPUR

Empreendimento: Rafa Car Oficina Mecanica LTDA

Protocolo: 31.00436408/2026-02

Localizagdo: Rua Euripedes Trindade Rezende, bairro Céu Azul, Regional Pampulha
Responsavel Legal: Rafael Henrique Coelho da Silva

01- Introdugdo

Trata-se de proposta de alteracdo da permissividade de uso da Rua Euripedes Trindade Rezende,
situada no Bairro Céu Azul, na Regido Administrativa de Venda Nova, em toda a sua integridade.
A classificacdo atual da referida via é de Via Preferencialmente Residencial (VR), e o requerente,
Rafael Henrique Coelho da Silva (Rafa Car Oficina Mecénica LTDA), solicita a sua modificacdo para
Via de Carater Misto (VM).

O requerente fundamenta seu pleito na alegacdo de que a classificacdo VR vigente impde uma
barreira desproporcional ao livre exercicio da iniciativa privada, sustentando que o trecho sob
analise ja possui uma vocacao de uso misto consolidada. O escopo do seu pedido concentra-se
em justificar a operacdo de seu empreendimento préprio, contextualizando a viabilidade do
imovel em acolher atividades de manutencdo de veiculos automotores e indicando a presenca
de outras atividades semelhantes no entorno imediato.

02- Discussao

A andlise de permissividade viaria orienta-se pela Lei Municipal n? 11.181/2019 (Plano Diretor
de Belo Horizonte). De acordo com o art. 176 do diploma legal, a localizacdo dos usos ndo
residenciais disciplina-se pela conjugacdo da classificacdo de cada atividade (Anexo XlIlI) com a
classificacdo do logradouro quanto a sua permissividade (Anexo XIV):

Vias Preferencialmente Residenciais (VR): Destinadas prioritariamente a habitacdo, nelas sendo
admitidas atividades de baixo impacto urbanistico, predominantemente de apoio ao cotidiano
da vizinhanga (Grupo | e, sob condig¢bes, Grupo Il).

Vias de Cardter Misto (VM): Permitem atividades de médio impacto urbanistico,
predominantemente conviventes com o cotidiano da vizinhanga, possuindo potencial para
polarizar outras atividades econémicas (Grupos |, Il e lll).

Cabe ressaltar que a alteracdo pleiteada para VM expande significativamente o rol de atividades
admitidas, passando a autorizar empreendimentos com potencial de maior incOmodo e atragao
de trafego (Grupo Ill), o que exige uma infraestrutura urbana de suporte compativel com tal
dinamismo.

A fragilidade ambiental do local é um dos fatores mais criticos e impeditivos:

. Insercdo em Area de Preservagdo Permanente (APP): O terreno do requerente esta
situado em uma area de altissima sensibilidade hidrica, estando inserido concomitantemente na
APP do Cdrrego do Capdo, na APP de um brejo e nas APPs de duas nascentes mapeadas no
guarteirado.

. Risco de Polui¢do das Aguas: Parte significativa do tracado da prépria Rua Euripedes
Trindade Rezende encontra-se dentro da APP do Cdrrego do Capdo. A introducgdo de atividades



comerciais e industriais de médio impacto (como oficinas mecanicas) eleva drasticamente o risco
de contaminacgdo do curso d'agua e do lencol freatico por dleos, graxas, combustiveis e outros
residuos quimicos, gerando impactos muito superiores e mais complexos de mitigar do que o
esgoto doméstico residencial padrao.

Os levantamentos técnicos indicam que, ao contrario do alegado pelo interessado, a via possui
ocupacdo esmagadoramente residencial. O imdvel da oficina mecanica do requerente constitui
o maior terreno lindeiro, porém é o Unico uso ndo residencial em toda a extensdo da Rua
Euripedes Trindade Rezende. Todos os demais terrenos sem excecdo possuem finalidade
puramente residencial. A atividade econ6mica ndo residencial da regido encontra-se
devidamente planejada e consolidada nas vias coletoras adjacentes, principalmente na Rua
Maria Gertrudes Santos.

A Subsecretaria de Planejamento Urbano (Suplan), amparada na legislagdo pertinente, concluiu
gue a Rua Euripedes Trindade Rezende nao dispde de condicdes fisicas, vidrias ou ambientais
para receber o dinamismo e a variedade de usos decorrentes da classificagdo VM. A mudanca
de permissividade possui alto potencial de gerar conflitos com o uso residencial de baixa
densidade, gargalos intransponiveis na circulacdo local e riscos de degradacdao ambiental na
microbacia do Cdrrego do Capao.

03- Conclusao

Ante ao exposto, acompanho o parecer da SUPLAN e voto pelo indeferimento do requerimento
de alteracdo da permissividade de uso da Rua Euripedes Trindade Rezende, situada no Bairro
Céu Azul, na Regional Venda Nova.

Submeto a apreciacdo dos conselheiros.
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