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HORIZONTE

PREFEITURA

Secretaria Municipal de Politica Urbana
Diretoria de Legislacdo Urbanistica

Oficio SMPU-DILU/COMPUR n.° 442/2026
Assunto: apreciacao de caso omisso da legislacao pelo Conselho Municipal de Politica
Urbana - processo 31.00672684/2026-46

Belo Horizonte, 14 de agosto de 2026.

Senhor Gerente,

Trata-se de solicitagdo de avaliagcdo quanto a possibilidade de licenciamento de
atividade econbmica em edificagdo situada na ADE Sao Bento, em via classificada como
Permissividade Especifica Sao Bento | - Pesb-I. Conforme se depreende da leitura do § 3° do art.
208 da Lei n® 11.181, de 2019, o uso nao residencial ndo é admitido nas vias com tal

classificacao:

“Art. 208 - Nas ADEs Mangabeiras e S&o Bento, as atividades exercidas em edificagbes
existentes até a data da publicagdo desta lei sdo isentas da observancia dos limites de area
previstos no Anexo XllI desta lei.

(...)

§ 2° - Na ADE Sao Bento, somente é admitida a instalagdo de usos nao residenciais:

| - nas vias classificadas como Pesb-ll, desde que incluidos nos grupos | e I, em
edificagbes horizontais ou em edificagbes construidas ou aprovadas até a data de
publicagao desta lei;

Il - nas vias classificadas como Pesb-lll, desde que:

a) estejam incluidos nos grupos | a lll;G”.

O caso em questao, contudo, demanda atencado especial do Conselho Municipal de
Politica Urbana, na medida em que se trata de edificagao regular, com projeto aprovado com base
na Lei n°® 7.166, de 1996, com todas as unidades destinadas ao uso nao residencial. A Lei n°
7.166/1996, revogada pelo Plano Diretor em vigor, admitia o uso n&o residencial no local, o que
deu ensejo a emissdo do alvara de construgdo e, concluida a obra, da respectiva certiddo de
baixa de construgdo. Aqui, estabeleceu-se um impasse: edificagdo com unidades regulares,
destinadas ao uso nao residencial, nas quais a instalacdo de atividades econdmicas é vedada
pela legislagdo em vigor, condenando-as a desocupag¢ao permanente, em claro confronto com o

principio constitucional da fungéo social da propriedade. A Lei n° 11.181/2019 nao apresenta

Ao Senhor

Pedro Paulo Drummond

Gerente Executivo do Compur e dos Fades
Secretaria Municipal de Politica Urbana

PORTAL DA Aém%gg AD\(IJ\(:/LJan!.g]% Cai:ércil zgf njc meg\;%gg aco| melpecreto 15%!) l_l Eh“gg\g h e 202'1301 70 000

Hash da assinatura: 688CFSBFDAB AI dmlmlﬁzu Iématuradlgltal pbh.gov.br 172



Secretaria Municipal de Politica Urbana
Diretoria de Legislacdo Urbanistica

solucdo para a situacao posta, tampouco seu regulamento, o que justifica a consulta ao Compur,
com base no disposto nos incisos IV e VIII do art. 83 do Plano Diretor do Municipio.

Art. 83 - O Compur é o 6rgdo municipal colegiado responsavel pela discussdo publica de
matérias de politica urbana e tem as sequintes atribuicées:

(..)

IV - debater normas e politicas voltadas ao meio urbano e propor formas de aplicagdo a
dinédmica do Municipio;

(..)
VIIl - opinar sobre os casos omissos da legislagdo urbanistica municipal, indicando solugbes
para eles;

Situacdes similares foram objeto de avaliagdo pelo Compur em trés ocasides, tendo
sido objeto dos pareceres PR/ICOMPUR de numero 06/2021, 07/2021 e 03/2022, anexos ao
presente oficio. Em todas as ocasides, o Conselho manifestou-se pela possibilidade de exercicio
de atividades dos Grupos | e Il nos iméveis em questao. A decisédo, segundo nosso entendimento,
encontra respaldo nas competéncia do Conselho e, diante dos desafios impostos pelo casos
concretos, caminha no sentido de compatibilizar a natureza da edificagcdo com as restrigdes
impostas pela ADE.

Apresentado o questionamento, bem como seu devido enquadramento legal,

submete-se o presente caso a apreciacado do Compur.

Atenciosamente,

José Julio Rodrigues Vieira
Diretor de Legislacao Urbanistica
Secretaria Municipal de Politica Urbana — SMPU
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