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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

APRESENTACAO

4 A Rua Euripedes Trindade Rezende esta localizada no bairro Céu Azul, na
Regido Administrativa Venda Nova.

- Fonte: PBH/PRODABEL
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

Solicita-se a alteracao da classificacdo quanto a permissividade da

SOLICITAGAO Rua Euripedes Trindade Rezende, em toda sua extenséo, de Via
Preferencialmente Residencial (VR) para Via de Carater Misto
(VM).

O requerente afirma que a permissividade atual da via “impde uma
barreira desproporcional ao exercicio da livre iniciativa,
desconsiderando que o trecho analisado ja possui uma vocacao
mista consolidada”.
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

. A localizacdo dos usos nao residenciais é disciplinada pela
LEGISLACAO conjugacdo da classificacdo de cada atividade, prevista no Anexo
A Lei 11.181/2019, que institui o XIII desta lei, com a classificagédo do logradouro publico quanto
a permissividade em relacdo a instalacdo de usos nao
residenciais, da seguinte forma:

Plano Diretor Municipal,

determina em seu Art. 176:
| - vias preferencialmente residenciais - VR, nas quais s&o

admitidas  atividades de baixo impacto urbanistico,
predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhanca;

Il - vias de carater misto - VM, nas quais sdo admitidas
atividades de meédio impacto urbanistico, predominantemente
conviventes com o cotidiano da vizinhangca, com potencial de
polarizacdo de outras atividades econémicas;
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

. | - grupo | - atividades compativeis com o uso residencial, sem
LEGISLACAO potencial de geracdo de repercussbes negativas e cuja
De acordo com o Art. 174 da mesma instalacdo nédo esta condicionada ao cumprimento de medidas
mitigadoras ou a limitacéo de area utilizada pelo empreendimento;

lei, 0S USOS nao residenciais sao

classificados, de acordo com o Il - grupo Il - atividades compativeis com o uso residencial,
com potencial de geracéo de incOmodos de pouca relevancia,
cuja instalacdo esta condicionada ao cumprimento de medidas
atribuido a cada atividade, em: mitigadoras ou a limitacao de area utilizada pelo empreendimento;

potencial de gerac&o de incOmodos

lll - grupo lll - atividades potencialmente causadoras de maior
impacto urbanistico ou ambiental e que, por sua natureza, tém
potencial de geracdo de incobmodos de maior relevancia, bem
como de maior atracéo de veiculos e pessoas;
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

LEGISLACAO
O Anexo XIV da Lei 11.181/19, por sua vez,
estabelece alocalizagcao de usos por

grupo e por classificagcdo do logradouro

publico quanto a permissividade em
relacdo a instalacdo de usos néo
residenciais da seguinte forma:
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ANEXO XIV — LOCALIZACAO DOS USOS NAO RESIDENCIAIS

PERMISSIVIDADE USOS NAO RESIDENCIAIS
DE USOS GRUPO1 GRUPOII | GRUPOIII GRUPO 1V
VR A AC NA NA
VM A AC AC NA
VNR A AC AC AC
A = Admitido

AC = Admuitido sob condicoes

NA = Nao admitido




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

_ Art. 83 - O Compur € o 6rgao municipal colegiado responsavel pela
LEGISLACAO discussdo publica de matérias de politica urbana e tem as seguintes
atribuicoes:

(...)

V - promover a atualizacdo das classificacbes viarias quanto a
como permissao de exercicio de atividade permissividade em relacao a instalacdo de usos nao residenciais e a
func&o no sistema de circulacgao;

merito e analise tecnica, e regido pelo Plano (§ )20 - O Compur podera autorizar o exercicio de atividades
Diretor Municipal segundo os artigos classificadas no grupo lll do Anexo XIlll desta lei que, ainda que
ndo admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade
com a dinamica urbana local, mediante parecer favoravel do
orgdo municipal responsavel pela politica de planejamento
urbano, o qual podera estabelecer medidas mitigadoras e
contrapartidas em decorréncia dos impactos ocasionados pela
implantacdo e regularizacé&o do exercicio da atividade.

O processo de atualizacao de classificacdes

viarias quanto a permissividade de uso, bem

nao Admitida em logradouro, mediante

transcritos a seqguir:
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A rua Euripedes Trindade Rezende, no trecho que abrange o
empreendimento, € classificada como Via Local de uso
Preferencialmente Residencial - VR, e portanto ndo admite as
atividades de Servicos de manutencao e reparacao mecanica
de veiculos automotores, exceto capotaria, com area superior
a 500,00m? (cem metros quadrados), quando séo classificadas
como grupo lll pelo Anexo Xlll da Lei 11.181/19.

SOLICITACAO

A permissividade viaria VR estabelecida no Plano Diretor nao
denota via exclusivamente residencial, e sim
preferencialmente residencial. Do ponto de vista técnico, &
Importante que se avaliem as caracteristicas fisicas /
geomeétricas, a ambiéncia e uso existente no entorno, o
sistema viario lindeiro e o potencial impacto na circulacéo de
uma via ou trecho, para que se estabeleca possibilidade
técnica de permissdo de exercicio de atividade.

BELO
HORIZONTE

PREFEITURA DO POVO

AQUI O TRABALHO NAO PARA
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ANALISE SUPLAN

As vias classificadas como VR n&o sao exclusivamente
residenciais, mas preferencialmente residenciais. As
atividades nado residenciais sao permitidas, porém
limitadas aquelas compativeis com os usos residenciais.

O imoével do requerente é o Unico com atividade
comercial nos 160 metros lineares da via. Todos o0s
outros lotes sao de uso residencial ou estdo vagos. O
imoével possui area superior a 2300 m2.

A alteracdo na permissividade de usos permitiria o
funcionamento de atividades “potencialmente
causadoras de maior impacto urbanistico ou ambiental”
como: comércio atacadista em geral, casas de shows,
manutencao e reparacao de maquinas, lojas de fogos de
artificio com area de até 500m? e alguns
estabelecimentos industriais como industrias de material
plastico.
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SITUACAO URBANISTICA

O Empreendimento ocupa o maior terreno do
logradouro. O zoneamento de toda a vizinhanca
é OM-2.

(...) Art. 94 - Sao classificadas como zonas de
ocupacao moderada as porcdes do territorio
municipal cuja possibilidade de ocupacao sofre
restricoes em funcéo de:

| - baixa capacidade de suporte local ou de sua
saturacao;

Il - inserc&o em bairros tradicionais ou conjuntos
urbanos com relevancia cultural e

simbalica;

Il - busca pela manutencao de modelo de
ocupacao destinado ao uso habitacional de
interesse social ou de mercado popular. (...)




ALTERAGAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

SITUACAO URBANISTICA

O Empreendimento esta cercado por areas de
preservacdo permanente; conforme dados da
PBH, sdo duas nascentes, um brejo e o Corrego

do Capao.
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA
ANALISE SUPLAN

Predominancia de uso residencial na via. Apesar da existéncia do empreendimento comercial, a via pode
ser considerada de carater residencial.

Os usos comerciais da vizinhanca estdo concentrados na Rua Maria Gertrudes Santos, via coletora
localizada no quarteirdo subsequente ao norte, incluindo supermercado e posto de gasolina.

Ambiente imediato de carater residencial com poucas unidades multifamiliares.
Rua com secao transversal media inferior a 15 metros, minimo previsto para vias locais no PD.

Corrego do Capao canalizado a céu aberto.
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

_ A alteracao da Permissividade da rua para Via de Carater Misto
CONCLUSAO SUPLAN (VM) tem o potencial de acarretar prejuizos. A diversificacdo das
atividades numa rua com restricbes geometricas, com apenas uma
saida para veiculos e inserida praticamente dentro do Coérrego do
Capao, nas condicOes atuais, pode causar problemas de circulacéo
na vizinhanca, conflitos com o uso predominantemente residencial e
pouco denso do entorno, além do risco de poluicdo ambiental.

Sendo assim, do ponto de vista urbanistico, de zoneamento, de
situacdao ambiental e de ocupacao do entorno nao € possivel
conceber, tecnicamente, a mudanca da permissividade viaria. A via
e 0 seu entorno imediato nao tém estrutura pra receber mais
empreendimentos no caso da mudanca para VM.

BELO Recomenda-se ao COMPUR o indeferimento da solicitacdo de
HORIZONTE alteracdo da permissividade de uso da Rua Euripedes Trindade
PREFEITURA DO POVO Rezende.
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