Conselho Municipal de Politica Urbana- COMPUR
Processo Administrativo n°: 31.00348835/2026-98
Interessado / Empreendimento: LAPIDO TECNOMECANICA LTDA
CNPJ: 01.402.513/0001-91

Localizagao: Alameda Chico Mendes, n° 118, Bairro Castanheira — Regional

Barreiro

Atividades Objeto do Pedido: Servicos de tratamento e revestimento em
metais (CNAE 2539-0/02) e Manutencéo e reparagao de tanques, reservatorios
metalicos e caldeiras (CNAE 3311-2/00) — Enquadradas no Grupo Il

Atividades Auxiliares Pleiteadas: Depdsito / Almoxarifado (Cddigo B) e

Garagem de veiculos leves (Cédigo C)
Classificagao Viaria Atual: Via Preferencialmente Residencial — VR

Zoneamento lindeiro: Ocupacdo Moderada 2 (OM-2) e Area de Especial
Interesse Social 1 (AEIS-1), fazendo divisa com Zona Especial de Interesse
Social 2 (ZEIS-2)

Relatoria: Lidiane Rosenburg Tostes



Objeto da Analise

Trata-se de requerimento de Autorizacdo para Exercicio de Atividades do
Grupo lll e suas respectivas atividades auxiliares de cédigos B e C em imdvel

com testada voltada para a Alameda Chico Mendes.

A referida via possui classificagdo viaria corrente de Via Preferencialmente
Residencial (VR), tipologia que, de acordo com as regras gerais de
permissividade da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacéo do Solo em vigor,

nao admitiria de imediato o funcionamento destas atividades.

No entanto, as evidéncias documentais anexadas ao processo consolidado
revelam que a Lapido Tecnomecanica opera no exato endereco de forma
ininterrupta ha 30 anos, tendo suas atividades iniciadas em 30/08/1996. O
imovel foi originalmente adquirido em Zona Industrial (Zl), o que assegurava a

plena legalidade de suas operagdes técnicas e produtivas a época.

Ao longo dos anos, reclassificagdes viarias e de zoneamento promovidas pela
administragdo publica acabaram por impor restricdbes a regularizagédo e a

continuidade da atividade econémica da empresa.
Compatibilidade com a Dinamica Urbana Local

A caracterizacdo viaria como VR (Via Preferencialmente Residencial) denota
uma prioridade regulatéria de uso, mas nao confere exclusividade residencial
ou veto absoluto a outras tipologias. A avaliagao da evolugao urbana da regiao
demonstra que a Alameda Chico Mendes possui, historicamente, uma forte e
consolidada vocacédo industrial e logistica, com diversos galpdes na via,

conforme ilustra a imagem do google abaixo.
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Conforme apontado pela SUPLAN, registros de satélite datados de 2002
atestam que o trecho onde se localiza o galpao de 1.800 m? ja era constituido
predominantemente por grandes extensbes de galpdes industriais

preexistentes, cercados por densidade habitacional dispersa.

Portanto, a tipologia da edificagdo e seu carater industrial ndo descaracterizam
o entorno da via, pois ha trés décadas convivem harmonicamente com as

infraestruturas vizinhas.

O zoneamento concomitante OM-2 e AEIS-1 permite a manutengao das
estruturas preexistentes fundadas antes das vedacbes atuais, preservando o
equilibrio ambiental e urbano. A area de ZEIS-2 préxima é composta por
terrenos vazios, glebas desocupadas e subutilizadas, dotadas de infraestrutura

basica ou com potencial para recebé-la.



Fomento ao Desenvolvimento regional

Sob a dtica do desenvolvimento econbmico municipal, as atividades
econdmicas da Lapido Tecnomecénica (CNAEs 2539-0/02 e 3311-2/00) tem
carater estratégico essencial. Os servicos de tratamento de metais e
manutencdo de caldeiras e reservatorios industriais funcionam como
infraestrutura indispensavel de apoio e suprimento a uma vasta gama de
empresas comerciais, frotistas, transportadoras e prestadoras de servicos da

Regional Barreiro.

Garantir a permanéncia de estabelecimentos solidos que cumprem sua fungao
social assegura a competitividade do municipio, estimula a economia e
resguarda o sustento das familias ligadas a atividade produtiva regional, em
perfeita consonancia com o fortalecimento do empreendedorismo urbano em

Belo Horizonte.
Eficacia das Medidas Mitigadoras de Impacto

Conforme documentacao apresentada, o interessado adota e executa rigorosas
medidas de controle ambiental, mitigando e internalizando as externalidades

negativas inerentes ao Grupo Il

e Atracdo de Veiculos e Carga/Descarga: As manobras e a espera diaria
de veiculos leves e pesados sao integralmente internalizadas dentro do
patio privado do imdvel. A operagao rapida (em torno de 30 minutos
diarios) ocorre sem provocar qualquer retengao, prejuizo ou obstrugao
ao trafego de pedestres e veiculos na via publica.

e Efluentes Atmosféricos: Para controle dos impactos de processos como
jateamento e pintura, as cabines da empresa encontram-se equipadas
com filtros plissados e sistemas de carvao ativado de alta eficiéncia
(modelos FCA-685).

e Inexisténcia de Efluentes Liquidos Especiais: O processo produtivo do

empreendimento & conduzido integralmente a seco. A nao utilizagao de



insumos hidricos zera qualquer risco de contaminagdo hidrica ou
geracgéao de efluentes industriais liquidos.

e Residuos Sdlidos e Emissdes Sonoras: A empresa conta com um
Programa de Gerenciamento de Residuos Sélidos e destinacéo final
ambientalmente certificada e auditada. Adicionalmente, promove o
abafamento acustico programado de seus maquinarios e avaliagoes
periddicas de dosimetria, conservando os niveis sonoros rigorosamente
abaixo dos limites legais permitidos para o entorno.

e Seguranca contra Incéndio: A edificacdo possui Auto de Vistoria do
Corpo de Bombeiros (AVCB) devidamente aprovado e plenamente

vigente até 2029.

Questoes legais envolvidas

Conforme a legislagao prevé, o Compur tem a autonomia para analisar casos
semelhantes e emitir autorizagcdo para o exercicio das atividades em caso de
concordancia com parecer favoravel do 6rgao responsavel (SUPLAN), caso

verificada a compatibilidade da atividade com as vias:

Art. 83 - (...) § 2° - O Compur podera autorizar o exercicio de atividades
classificadas no grupo lll do Anexo Xlll desta lei que, ainda que néao
admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade com a
dindmica urbana local, mediante parecer favoravel do 6rgdo municipal
responsavel pela politica de planejamento urbano, o qual podera
estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em decorréncia dos
impactos ocasionados pela implantagdo e regularizagdo do exercicio da

atividade.

Parecer da Suplan



A Subsecretaria de Planejamento Urbano (SUPLAN), por meio de sua Diretoria
de Gestdo de Programas e Planos Urbanisticos, emitiu Parecer Técnico
recomendando o deferimento do pedido, sob a premissa de que o
empreendimento atende as condi¢gdes de compatibilidade local estabelecidas
pelo art. 83, §2°, da Lei Municipal n° 11.181/19 (Plano Diretor).

Parecer da Relatora

Diante de todo o exposto, fundamentando-me na estabilidade funcionamento
da empresa de 30 anos de operagdes ininterruptas no local, comprovados
documentalmente, nas medidas de mitigacdo e controle de impactos
implementadas, e no inegavel interesse publico de preservagédo da atividade
econdmica e geragao de empregos na Regional Barreiro, manifesto minha total
consonancia com a analise técnica da Subsecretaria de Planejamento Urbano.
O meu voto é pelo DEFERIMENTO do pedido de Autorizagédo para Exercicio
de Atividades em favor da empresa LAPIDO TECNOMECANICA LTDA, para o
funcionamento das atividades classificadas nos CNAEs 2539-0/02 e 3311-2/00
(Grupo Ill), bem como das suas atividades auxiliares de coédigo B
(Depésito/Almoxarifado) e C (Garagem de veiculos leves) na Alameda Chico
Mendes, n° 118, Bairro Castanheira, com fulcro no art. 83, §2° da Lei Municipal
n° 11.181/19.

Belo Horizonte, 23 de junho de 2026

Lidiane Rosenburg Tostes - Conselheira COMPUR
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