
                                                                    

 

                       Conselho Municipal de Política Urbana- COMPUR 

Processo Administrativo nº: 31.00348835/2026-98 

Interessado / Empreendimento: LAPIDO TECNOMECANICA LTDA 

CNPJ: 01.402.513/0001-91 

Localização: Alameda Chico Mendes, nº 118, Bairro Castanheira – Regional 

Barreiro 

Atividades Objeto do Pedido: Serviços de tratamento e revestimento em 

metais (CNAE 2539-0/02) e Manutenção e reparação de tanques, reservatórios 

metálicos e caldeiras (CNAE 3311-2/00) – Enquadradas no Grupo III 

Atividades Auxiliares Pleiteadas: Depósito / Almoxarifado (Código B) e 

Garagem de veículos leves (Código C) 

Classificação Viária Atual: Via Preferencialmente Residencial – VR 

Zoneamento lindeiro: Ocupação Moderada 2 (OM-2) e Área de Especial 

Interesse Social 1 (AEIS-1), fazendo divisa com Zona Especial de Interesse 

Social 2 (ZEIS-2) 

Relatoria: Lidiane Rosenburg Tostes  
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Objeto da Análise 

Trata-se de requerimento de Autorização para Exercício de Atividades do 

Grupo III e suas respectivas atividades auxiliares de códigos B e C em imóvel 

com testada voltada para a Alameda Chico Mendes.  

A referida via possui classificação viária corrente de Via Preferencialmente 

Residencial (VR), tipologia que, de acordo com as regras gerais de 

permissividade da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupação do Solo em vigor, 

não admitiria de imediato o funcionamento destas atividades. 

No entanto, as evidências documentais anexadas ao processo consolidado 

revelam que a Lapido Tecnomecânica opera no exato endereço de forma 

ininterrupta há 30 anos, tendo suas atividades iniciadas em 30/08/1996. O 

imóvel foi originalmente adquirido em Zona Industrial (ZI), o que assegurava a 

plena legalidade de suas operações técnicas e produtivas à época.  

Ao longo dos anos, reclassificações viárias e de zoneamento promovidas pela 

administração pública acabaram por impor restrições à regularização e à 

continuidade da atividade econômica da empresa. 

Compatibilidade com a Dinâmica Urbana Local 

A caracterização viária como VR (Via Preferencialmente Residencial) denota 

uma prioridade regulatória de uso, mas não confere exclusividade residencial 

ou veto absoluto a outras tipologias. A avaliação da evolução urbana da região 

demonstra que a Alameda Chico Mendes possui, historicamente, uma forte e 

consolidada vocação industrial e logística, com diversos galpões na via, 

conforme ilustra a imagem do google abaixo. 
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Conforme apontado pela SUPLAN, registros de satélite datados de 2002 

atestam que o trecho onde se localiza o galpão de 1.800 m² já era constituído 

predominantemente por grandes extensões de galpões industriais 

preexistentes, cercados por densidade habitacional dispersa.  

Portanto, a tipologia da edificação e seu caráter industrial não descaracterizam 

o entorno  da via, pois há três décadas convivem harmonicamente com as 

infraestruturas vizinhas.  

O zoneamento concomitante OM-2 e AEIS-1 permite a manutenção das 

estruturas preexistentes fundadas antes das vedações atuais, preservando o 

equilíbrio ambiental e urbano. A área de ZEIS-2 próxima é composta por  

terrenos vazios, glebas desocupadas e subutilizadas, dotadas de infraestrutura 

básica ou com potencial para recebê-la. 
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Fomento ao Desenvolvimento regional 

Sob a ótica do desenvolvimento econômico municipal, as atividades 

econômicas da Lapido Tecnomecânica (CNAEs 2539-0/02 e 3311-2/00) tem  

caráter estratégico essencial. Os serviços de tratamento de metais e 

manutenção de caldeiras e reservatórios industriais funcionam como 

infraestrutura indispensável de apoio e suprimento a uma vasta gama de 

empresas comerciais, frotistas, transportadoras e prestadoras de serviços da 

Regional Barreiro. 

Garantir a permanência de estabelecimentos sólidos que cumprem sua função 

social assegura a competitividade do município, estimula a economia e 

resguarda o sustento das famílias ligadas à atividade produtiva regional, em 

perfeita consonância com o fortalecimento do empreendedorismo urbano em 

Belo Horizonte. 

Eficácia das Medidas Mitigadoras de Impacto  

Conforme documentação apresentada, o interessado adota e executa rigorosas 

medidas de controle ambiental, mitigando e internalizando as externalidades 

negativas inerentes ao Grupo III: 

●​ Atração de Veículos e Carga/Descarga: As manobras e a espera diária 

de veículos leves e pesados são integralmente internalizadas dentro do 

pátio privado do imóvel. A operação rápida (em torno de 30 minutos 

diários) ocorre sem provocar qualquer retenção, prejuízo ou obstrução 

ao tráfego de pedestres e veículos na via pública. 

●​ Efluentes Atmosféricos: Para controle dos impactos de processos como 

jateamento e pintura, as cabines da empresa encontram-se equipadas 

com filtros plissados e sistemas de carvão ativado de alta eficiência 

(modelos FCA-685).  

●​ Inexistência de Efluentes Líquidos Especiais: O processo produtivo do 

empreendimento é conduzido integralmente a seco. A não utilização de 
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insumos hídricos zera qualquer risco de contaminação hídrica ou 

geração de efluentes industriais líquidos. 

●​ Resíduos Sólidos e Emissões Sonoras: A empresa conta com um 

Programa de Gerenciamento de Resíduos Sólidos e destinação final 

ambientalmente certificada e auditada. Adicionalmente, promove o 

abafamento acústico programado de seus maquinários e avaliações 

periódicas de dosimetria, conservando os níveis sonoros rigorosamente 

abaixo dos limites legais permitidos para o entorno. 

●​ Segurança contra Incêndio: A edificação possui Auto de Vistoria do 

Corpo de Bombeiros (AVCB) devidamente aprovado e plenamente 

vigente até 2029. 

 

Questões legais envolvidas 

Conforme a legislação prevê, o Compur tem a autonomia para analisar casos 

semelhantes e emitir autorização para o exercício das atividades em caso de 

concordância com parecer favorável do órgão responsável (SUPLAN), caso 

verificada a compatibilidade da atividade com as vias: 

Art. 83 - (...) § 2º - O Compur poderá autorizar o exercício de atividades 

classificadas no grupo III do Anexo XIII desta lei que, ainda que não 

admitidas para via específica, apresentem compatibilidade com a 

dinâmica urbana local, mediante parecer favorável do órgão municipal 

responsável pela política de planejamento urbano, o qual poderá 

estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em decorrência dos 

impactos ocasionados pela implantação e regularização do exercício da 

atividade.  

Parecer da Suplan 
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A Subsecretaria de Planejamento Urbano (SUPLAN), por meio de sua Diretoria 

de Gestão de Programas e Planos Urbanísticos, emitiu Parecer Técnico 

recomendando o deferimento do pedido, sob a premissa de que o 

empreendimento atende às condições de compatibilidade local estabelecidas 

pelo art. 83, §2º, da Lei Municipal nº 11.181/19 (Plano Diretor).  

Parecer da Relatora 

Diante de todo o exposto, fundamentando-me na estabilidade funcionamento 

da empresa de 30 anos de operações ininterruptas no local, comprovados 

documentalmente, nas medidas de mitigação e controle de impactos 

implementadas, e no inegável interesse público de preservação da atividade 

econômica e geração de empregos na Regional Barreiro, manifesto minha total 

consonância com a análise técnica da Subsecretaria de Planejamento Urbano. 

O meu voto é pelo DEFERIMENTO do pedido de Autorização para Exercício 

de Atividades em favor da empresa LAPIDO TECNOMECANICA LTDA, para o 

funcionamento das atividades classificadas nos CNAEs 2539-0/02 e 3311-2/00 

(Grupo III), bem como das suas atividades auxiliares de código B 

(Depósito/Almoxarifado) e C (Garagem de veículos leves) na Alameda Chico 

Mendes, nº 118, Bairro Castanheira, com fulcro no art. 83, §2º da Lei Municipal 

nº 11.181/19. 

Belo Horizonte, 23 de junho de 2026 

________________________________________ 

- Conselheira COMPUR Lidiane Rosenburg Tostes
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