21 PREFEITURA MUNICIPAL SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA
Y 7 DE BELO HORIZONTE SUBSECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

PARECER TECNICO
Belo Horizonte, 07 de Maio de 2026.

REF: Processo 31.00314044/2026-10 - Requer avaliacdo técnica para alteragcdo de
permissividade de usos Rua Artur Itabirano, bairro S&o José, regional Pampulha.

Requerente: ANGELA ROGERIO DA SILVA
1. Apresentagao

Trata-se de proposta de alteracdo da permissividade especifica de uso da Rua Artur
Itabirano de PEP | para VM.
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Figura 1: Situagéo do trecho analisado

A requerente afirma que a alteragdo da permissividade para a via promoveria maior
coeréncia com relagdo a dindmica urbana atualmente existente, considerando a
concentracao e/ou diversidade de atividades exercidas no local e caracteristicas fisicas e
geométricas da via.

Argumenta ainda que desempenhou anteriormente no logradouro atividade de atendimento
empresarial e presencial na atividade de psicologia, como microempreendedor individual -
MEI -, e a alteragdo permitiria a emissdo de Alvara de Localizagdo e Funcionamento para
fins de regularizacao fiscal e legal como pessoa juridica.
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2. Analise

A R. Artur Itabirano é classificada como Via Local segundo o Plano Diretor vigente. O trecho
em anélise esta inserido na Area de Diretrizes Especiais (ADE) Pampulha, onde o uso do
solo é regido por permissividades especificas (PE) e nédo pelas categorias de
permissividade gerais (VR, VM, VNR) definidas pelo Art. 176 da da Lei n°® 11.181/19 . O Art.
206 da mesma lei assim define (grifo nosso):

Art. 206 - As ADEs Sao Bento, Mangabeiras, Belvedere, Belvedere Il
Pampulha, Santa Tereza e Cidade Jardim tém classificacdo especifica para
suas vias quanto a permissividade em relagdo a instalagdo de usos ngo
residenciais, dispostas no Anexo VIl desta lei, sendo:

| - vias com permissividade especifica Sdo Bento - Pesb;

Il - vias com permissividade especifica Mangabeiras - PEM;

Il - vias com permissividade especifica Belvedere - PEB;

IV - vias com permissividade especifica Pampulha - PEP;

V - vias com permissividade especifica Santa Teresa - Pesat;

VI - vias com permissividade especifica Cidade Jardim - PECJ.

§ 1° - A permissividade de usos nas ADEs referenciadas no caput deste
artigo é determinada pela conjugacdo da classificacdo das vias incluida no
Anexo VIl desta lei com as listagens constantes do Anexo XlII desta lei.

Dessa forma, o Anexo VIl da Lei n® 11.181/19 apresenta a permissividade especifica de uso
para cada ADE.

O trecho em analise encontra-se classificado como PEP |, a categoria mais restritiva, que
visa manter a predominancia residencial e limitar impactos urbanisticos. O Anexo Xll da Lei
n° 11.181/19 apresenta a listagem de atividades admitidas em cada via quanto a
permissividade especifica. A imagem a seguir é um detalhe do Anexo VII, demonstrando a
permissividade especifica para as vias da ADE Pampulha, inclusive a R. Artur Itabirano
(trecho em anadlise em destaque, circulo em azul).
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Figura 2: Permissividade de Uso para a R. Artur Itabirano e sistema viario adjacente.

Observa-se que os trechos da R. Artur Itabirano inseridos na ADE Pampulha sao
classificados como PEP |; Os demais trechos da via (entre Alameda das Princesas e R.

Jodo Luiz), que ndo se inserem na ADE Pampulha, tém permissividade geral de uso VR -
Via Preferencialmente Residencial.

O processo de atualizagdo de classificacbes viarias quanto a permissividade de uso,

mediante mérito e analise técnica, € regido pelo Plano Diretor Municipal segundo os artigos
transcrito a seguir:

Art. 83 - O Compur é o 6rgdo municipal colegiado responsavel pela
discussdo publica de matérias de politica urbana e tem as seguintes
atribui¢ées:

(...)

V - promover a atualizacao das classificagées viarias quanto a permissividade
em relagdo a instalagdo de usos nao residenciais e a fungdo no sistema de
circulagéo;

(...)
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Art. 362 - O Executivo podera encaminhar projeto de lei relativo a ampliacdo
da permissividade de usos nao residenciais e ao acréscimo de novas
atividades econémicas admitidas nas ADEs antes do prazo previsto para a
revisdo desta lei.

Paragrafo unico - As alteragbes nas normas relativas a permissividade de
usos néo residenciais nas ADEs deverdo ser elaboradas de forma
compartilhada com a sociedade civil.

Do ponto de vista técnico, € importante que se avaliem as caracteristicas fisicas /
geomeétricas, a ambiéncia e uso existente no entorno, o sistema viario lindeiro e o potencial
impacto na circulagdo de uma via ou trecho, para que se estabeleca possibilidade técnica
de alteracao de classificagdo quanto a permissividade de uso.

Caracteristicas Geomeétricas

A R. Artur Itabirano é classificada como via local, compondo o sistema viario interno ao
bairro Sdo José, conectando a Alameda das Palmeiras a oeste e a R. Jo&o Luiz a leste). A
via é paralela as principais vias do bairro: Av. Antdnio Abrado Caram (Via Arterial) e Av.
Coronel José Dias Bicalho (Via Coletora).

A via é estreita, possuindo geometria tipica da classificagdo de Via Local, possuindo
larguras que variam entre 12,64m a 13,31m (12,81m no trecho em que se situa o
empreendimento da requerente). A via opera em mao dupla em toda sua extensdo. Ha
regulamentacdo de estacionamento publico na via. Nao ha itinerario de transporte coletivo
ou pontos de embarque e desembarque no logradouro.

Uso e Ocupacgao

A via apresenta uso predominantemente residencial, havendo algumas ocorréncias de uso
nao residencial pontuais, como no sistema viario adjacente. Foram visualizados
estabelecimentos que oferecem servigos na area da saude no logradouro.

A imagem a seguir demonstra a ocupagéo de cada lote na area de analise (dados de 2022),
bem como a distribuicdo de estabelecimentos comerciais registrados, inclusive
microempreendedores individuais:
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Figura 3: Uso e ocupacgéao do solo e Atividade Econbmica na area em estudo

Como citado no item 2, a R. Artur Itabirano esta inserida em ADE. Portanto, a alteracao da
Permissividade Especifica da via para VM pretendida ndo é possivel, uma vez que trata-se
de permissividade geral, atribuida a vias nao inseridas em ADEs.

O Anexo XIIl da Lei n° 11.181/2019 apresenta uma listagem de atividades admitidas em
ADEs, inclusive na ADE Pampulha, de acordo com a Permissividade Especifica. A atividade
classificada no CNAE sob o numero 865000300 (Atividades de psicologia e psicanalise) nao
€ admitida em PEP-1. Salienta-se que a atividade é admitida em vias com permissividades
equivalentes nas ADEs Belvedere, Cidade Jardim e Santa Tereza.

3. Conclusao

Considerando as caracteristicas que regem a decisdo de alteragdo de permissividade de
usos nao residenciais e a realidade urbanistica do local, avaliamos que a R. Artur Itabirano
€ uma via local,com uso predominantemente residencial. Ha poucas fachadas comerciais
voltadas ao logradouro.

A permissividade PEP-1, aplicada a todas as vias locais do sistema viario adjacente, é
adequada ao logradouro, permitindo atividades econdmicas de baixo impacto urbanistico
compativeis com o uso residencial. Os dois trechos da R. Artur Itabirano que nao se
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inserem na ADE Pampulha tém permissividade VR, o que reforca o carater residencial do
logradouro.

Ainda que a atividade pretendida pela requerente, a priori, ndo oferegca impacto ou
represente prejuizo urbanistico a via, alterar a Permissividade Especifica para outra mais
permissiva representaria uma incoeréncia regulamentar, destoando das demais vias locais
do sistema viario adjacente, e potencialmente acarretando a possibilidade de atragéo
atividades incompativeis com a ambiéncia e uso do local.

Embora haja aparente incoeréncia quanto a vedacdo da atividade de psicologia e
psicanalise em PEP-1, essa disposicdo do Anexo Xlll da Lei n° 11.181 n&do pode ser
alterada por meio de deliberagdo do COMPUR, devendo ser discutida na Conferéncia
Municipal de Politica Urbana (CMPU), férum em que se propdem alteracbes no Plano
Diretor Municipal.

Portanto, considerando as caracteristicas fisicas da via e seu uso observado, este parecer é
desfavoravel a alteragcdo da permissividade especifica de uso do logradouro
supracitado.

Thiago Medeiros de Castro Silva — BM 102.803-9
Geografo
Diretoria de Politicas de Planejamento Urbano
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