ATA DA 340? REUNIAO ORDINARIA DO COMPUR
REALIZADA EM 28 DE MAIO DE 2026

No dia vinte e oito de maio de dois mil e vinte e seis, as nove horas, o Conselho Municipal de
Politica Urbana - COMPUR, reunido virtualmente por meio da plataforma de videoconferéncia
Google Meet, conforme condi¢cdes determinadas pela Portaria SMPU N° 29/2022, e no pleno
exercicio de suas atribui¢cdes, instituidas pela Lei Municipal n® 11.181, de 08 de agosto de 2019,
teve sua trecentésima quadragésima (3402) sessao ordinaria aberta pelo conselheiro presidente
Leonardo Amaral Castro. A sesséao foi oficialmente iniciada face ao quérum obtido e contou com
a presencga dos Conselheiros Titulares: Renata Nogueira Herculano, Raquel Guimaraes Silva,
Vanessa Aparecida Resende Greco, Rodrigo Nunes Ferreira, Jussara Bellavinha, Carolina
Gasparini Barbosa Heller, Pedro Ribeiro de Oliveira Franzoni Grossi, Breno Alves Galvao,
Cecilia Noronha de Araujo Torres, Silvio Romero Fonseca Motta, Juliana Teixeira Gongalves,
Edneia Aparecida de Souza, Helcio Neves da Silva Junior, Wallace Oliveira dos Santos e
Esterlino Luciano Campos Medrado. Estiveram presentes, também, os seguintes Conselheiros
Suplentes: Daniel Assis Silva, Pedro Valle Vargas Maia Portes, Tomas Alexandre Ahouagi,
Giovani de Morais Serravite, Savio Nunes Bonifacio, Tulio Colombo Correa, Tais Cunha, Luiz
Anténio Gazzi Macedo, Salvador Ohana e Cleinis de Faria e Silva. 1. Informes e manifestagoes
gerais: O conselheiro presidente Leonardo Amaral Castro, deu inicio ao momento de informes e
manifestacdes gerais, informando ao conselheiro Tulio Colombo Correa que a resposta aos
guestionamentos da reunido passada esta sendo compilada e o retorno sera encaminhado por
e-mail. Logo em seguida, foi passada a palavra ao diretor Isaac Henriques de Medeiros, para
apresentacao dos Pareceres de Licenciamento Urbanistico Simplificados PLU-S. O diretor Isaac
Henriques de Medeiros informou que a apresentagdo ja esta disponivel no site COMPUR
ONLINE para acesso. 2. Aprovagao da Pauta. O conselheiro presidente Leonardo Amaral
Castro informou sobre uma retificacdo no texto do item 5.2.2 com a alteragcdo de Regional
Pampulha para Regional Norte, Logo em seguida perguntou aos conselheiros se havia alguma
consideracdo em relagdo a pauta da reunido. A conselheira Raquel Guimardes Silva solicitou a
inversdo de pauta do item 5.3 para o primeiro assunto a ser deliberado. Ndo havendo objecdes,
a pauta foi aprovada com a inversao proposta. Na sequéncia, foi colocada em apreciacao a ata
da 752 Reunido Extraordinaria, realizada em 14 de maio de 2026. 3. Aprovacgao da Ata da 75°
Reuniao Extraordinaria do COMPUR (15/05/2026). O conselheiro presidente Leonardo Amaral
Castro perguntou aos conselheiros se havia alguma consideracdo em relacdo a ata da 752
Reunido Extraordinaria do COMPUR. Nao havendo manifestagbes, a ata foi considerada
aprovada por unanimidade. 4. Discussao Tematica - 4.1. Apresentacao sobre Transferéncia
do Direito de Construir (TDC) para criagdo de Parques Publicos. Pedido de Vista: Silvio
Romero Fonseca Motta e Tulio Colombo Correa. O conselheiro presidente Leonardo Amaral
Castro procedeu a leitura da matéria e, em seguida, concedeu a palavra aos conselheiros do
pedido de vista para apresentacao da relatoria. O conselheiro Silvio Romero Fonseca Motta
solicitou esclarecimentos prévios a apresentacao do parecer, informando ter observado a criagao
de uma categoria denominada “discussdo tematica”. Questionou, assim, quais seriam as
caracteristicas dessa modalidade e sua diferenca em relagdo aos assuntos submetidos a
apreciagcdo do Conselho. Em resposta, o conselheiro presidente Leonardo Amaral Castro
esclareceu que as discussdes tematicas correspondem a assuntos de interesse do Conselho
Municipal de Politica Urbana que nao estdo sujeitos a deliberacao pelo colegiado. Explicou que
se tratam de matérias apresentadas pela Prefeitura com o objetivo de promover debates e colher
contribuicbes do Conselho, permitindo a participagao da sociedade civil em sua elaboragao e
aprimoramento. Ressaltou, ainda, que tais temas nado dependem de deliberacdo formal do
Conselho, sendo pautados justamente para possibilitar consideragdes e sugestbes dos
conselheiros. Em seguida, o conselheiro Tulio Colombo Correa realizou a leitura da relatoria de
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vista elaborado de forma conjunta entre os conselheiros Silvio Romero Fonseca Motta, Tulio
Colombo Corréa e a conselheira Juliana Teixeira Gongalves, apresentando analise técnica sobre
a proposta de revisao da TDC ambiental, reconhecendo avancgos na fundamentagao econbémica
do instrumento e na demonstragdo da baixa atratividade do modelo vigente. Contudo, apontou a
necessidade de aprimoramentos relacionados a governanga, controle da emissdo de créditos,
compatibilizagdo com a Outorga Onerosa do Direito de Construir, delimitagdo das areas
geradoras, participagdo popular, manutencdo futura dos parques e preservacdo do papel do
poder publico na politica urbana e ambiental. Ao final, propés que a regulamentagao incorpore
salvaguardas institucionais voltadas ao controle publico, a justi¢a territorial e a sustentabilidade
da politica urbana ambiental. O conselheiro presidente Leonardo Amaral Castro agradeceu pela
analise técnica apresentada e destacou a importancia histérica da Transferéncia do Direito de
Construir (TDC) para a politica urbana municipal, especialmente na preservacdo do patriménio
cultural. Ressaltou os resultados positivos alcangcados pelo instrumento em Belo Horizonte,
incluindo agdes de preservacdo, requalificacdo urbana e viabilizagdo de empreendimentos
publicos e privados. Observou ainda que a TDC possui potencial para aplicagdo em outras
finalidades previstas no Estatuto da Cidade, como preservagdo ambiental, implantacdo de
parques e habitacdo de interesse social, ressaltando a necessidade de utilizacio criteriosa do
instrumento em consonancia com os objetivos da cidade. Ao final, agradeceu pelas contribuicbes
apresentadas, reconhecendo seu potencial de qualificacdo da proposta, e franqueou a palavra a
equipe técnica para manifestagcbes complementares. O debate foi amplo e contou com os
esclarecimentos prestados pelo conselheiro presidente Leonardo Amaral Castro, pela
conselheira vice-presidente Renata Nogueira Herculano e pelo diretor Hebert Guilherme de
Azevedo. 5.3 Matéria: Monitoramento da Analise de Deliberagdo da Autorizagdo para
Exercicio de Atividade do Grupo lll ndo admitido para via especifica, apds seis meses.
Protocolo: 31.00410403/2024-57. Empreendimento: Picco Restaurante Ltda. Interessado:
Jonas Soares de Paiva. Relatoria: Esterlino Luciano Campos Medrado. O conselheiro
presidente Leonardo Amaral Castro procedeu a leitura da matéria e, em seguida, concedeu a
palavra a conselheira Raquel Guimaraes Silva que apresentou relatério de monitoramento do
Restaurante Picco, contextualizando sua localizacdo, funcionamento e insercdo em area
predominantemente residencial préxima ao Parque Aggeo Pio Sobrinho. Informou que o
monitoramento ocorreu entre novembro de 2025 e maio de 2026, abrangendo vistorias
programadas, atendimento a denuncias, medigdes de ruido e analise documental. Relatou que,
no periodo, foram realizadas 22 vistorias e registradas 18 reclamagdes junto aos canais oficiais
da Prefeitura, principalmente relacionadas a ruidos e impactos decorrentes de eventos de maior
porte. Destacou que, na maior parte das operagdes rotineiras do estabelecimento, os niveis de
ruido permaneceram dentro dos limites legais, porém foram constatadas irregularidades em
eventos especificos, especialmente no evento “Luau da Califa”, quando houve autuacio por
emissao sonora acima do permitido. Também foram apontadas questbes relativas a mobilidade e
estacionamento, funcionamento do estacionamento vinculado ao empreendimento, gestao de
residuos solidos, auséncia de comprovacido técnica da eficiéncia das medidas acusticas
adotadas e necessidade de apresentagdo de documentos complementares referentes a caixa de
gordura e sistemas de esgotamento. Ao final, destacou como principais pontos de atengao os
impactos acusticos de eventos de médio e grande porte, especialmente apdés as 19h, a
necessidade de aprimoramento das medidas de controle de ruidos e a continuidade do
acompanhamento fiscal e urbanistico do empreendimento. Em seguida, o conselheiro Esterlino
Luciano Campos Medrado realizou a leitura de sua relatoria, considerando atendidas as
condicionantes relativas a relagdo com a vizinhanga, logistica de carga e descarga, horario de
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funcionamento, gestdo de residuos e regularidade documental, apontando apenas ressalvas
pontuais quanto as emissdes sonoras em eventos especificos. Destacou, ainda, a atuacgéo
orientativa da fiscalizagdo municipal, para além do carater fiscalizatoério, e concluiu pelo
cumprimento das condicionantes estabelecidas no monitoramento anterior, manifestando-se
favoravelmente a continuidade da autorizagcdo para o exercicio das atividades classificadas
como Grupo lll, bem como pelo encerramento do monitoramento instituido no parecer anterior.
Na sequéncia, foi realizado amplo debate, com esclarecimentos prestados pelo requerente, por
moradores do entorno e pelo diretor Isaac Henriques de Medeiros. Durante as discussoes, foi
apresentada proposta alternativa pela equipe técnica, prevendo a concessao de novo prazo de
operacgao ao empreendimento, condicionada a elaboragao e pactuagao de um Plano de Controle
contemplando medidas relacionadas a comunicagdo com a vizinhang¢a, melhorias na circulagéo
viaria e controle de ruidos. A proposta estabeleceu o prazo de 30 dias para apresentacao das
solugdes pelo empreendedor, seguido de mais 30 dias para pactuagdo das medidas, totalizando
60 dias para conclusdao dessa etapa. Previu, ainda, a manutencdo da autorizacdo de
funcionamento por mais 6 meses, periodo em que seria realizado novo monitoramento, com
retorno da matéria ao Conselho para avaliagdo de eventual suspensdo da autorizagdo da
atividade do Grupo lll caso os resultados nao fossem considerados satisfatérios. Ao final, o
conselheiro-presidente Leonardo Amaral Castro submeteu a votacdo as duas propostas
apresentadas, sendo aprovada a segunda proposta por 15 votos favoraveis contra 2 votos da
primeira opgao. Apods a votagdo do conselheiro presidente Leonardo Amaral Castro precisou
ausentar-se e passou a condugdo para a conselheira vice-presidente Renata Nogueira
Herculano que seguiu na presidéncia da reunido. 5.1. Matéria: Relatério do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - REIV n° 2891/24 - Empreendimento Residencial Valence -
Enderego Avenida Bardao Homem de Melo, n® 3.383 - Bairro Estoril - Regional Oeste -
Protocolo: 31.00637929/2025-56 - Interessado: Emccamp Residencial S.A. - Relatoria:
Giovani de Morais Serravite. A conselheira vice-presidente Renata Nogueira Herculano
procedeu a leitura da matéria e, em seguida, concedeu a palavra ao conselheiro Giovani de
Morais Serravite que realizou a leitura de sua relatoria manifestando-se favoravelmente pela
continuidade do processo de Licenciamento Urbanistico, acompanhando decisdo da Camara de
Andlise Integrada para Licenciamento de Empreendimentos de Impacto - CLI referente ao REIV
2891/24, devendo ser atendidas integralmente as 18 condicionantes estabelecidas pela CLI. Em
seguida o diretor da Diretoria de Analise de Licenciamento Urbanistico (DALU), Isaac Henriques
de Medeiros que realizou a apresentagcao do relatério do Estudo de Impacto de Vizinhanga do
empreendimento. Apds a apresentagdo, a conselheira vice-presidente Renata Nogueira
Herculano abriu espago para manifestacbes dos representantes do empreendimento e dos
demais conselheiros que foi seguido de um breve debate com esclarecimentos realizados pelo
diretor Isaac Henriques de Medeiros. Encerradas as manifestagdes, o item foi encaminhado a
votagcdo, tendo a relatoria sido aprovada por unanimidade com 15 votos favoraveis.
APRECIACAO CONJUNTA 5.2 Matéria: Solicitagdo de Alteragio de Permissividade Viaria -
5.2.1 Matéria: Rua Francisco Spino - Bairro Sdao Bernardo - Regional Norte - Protocolo:
31.00259032/2026-70 - Interessada: Daniela Carlos Guimaraes Matos - Relatoria: Tomas
Alexandre Ahouagi. 5.2.2 Matéria: Rua Artur Itabirano - Bairro Sao José - Regional
Pampulha - Protocolo: 31.00314044/2026-10 - Interessada: Angela Rogério da Silva -
Relatoria: Cecilia Noronha de Aratjo Térres. A conselheira vice-presidente Renata Nogueira
Herculano informou que os itens subsequentes, 5.2.1 e 5.2.2, referem-se a Solicitacdo de
Alteragdo de Permissividade Viaria, ambos com pareceres e relatorios convergentes. Nao
havendo nenhum destaque por parte dos conselheiros, a conselheira vice-presidente Renata
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Nogueira Herculano, realizou a leitura das matérias, passando a palavra para os conselheiros
relatores realizarem a leitura das relatorias. Na sequéncia,0o conselheiro Tomas Alexandre
Ahouagi realizou a leitura da sua relatoria e manifestou voto contrario a solicitagdo de alteragao
da Permissividade Viaria da Rua Francisco Spino, trecho entre as ruas Libania Pena e Cecilia
Pinto, de Via Preferencialmente Residencial (VR) para Via de Carater Misto (VM). Em seguida, a
conselheira Cecilia Noronha de Araujo Térres realizou a leitura da sua relatoria e manifestou
voto contrario a solicitacdo de alteracido da permissividade da Rua Artur Itabirano. Apds as
leituras das relatorias, a conselheira vice-presidente Renata Nogueira Herculano abriu espaco
para manifestacbes dos representantes e dos demais conselheiros que foi seguido de um breve
debate com esclarecimentos realizados pelo técnico da Suplan, Mauro César da Silva Ribeiro,
pelo conselheiro Daniel Assis Silva e pela conselheira vice-presidente Renata Nogueira
Herculano. Em seguida, a vice-presidente Renata Nogueira Herculano encaminhou os itens para
votagcao conjunta. As duas relatorias foram aprovadas por unanimidade sendo os pedidos de
alteracao de permissividade viaria da Rua Artur Itabirano e Rua Francisco Spino, indeferidos. 5.
Assuntos gerais.. Encerradas as manifestagdes, a conselheira vice-presidente Renata
Nogueira Herculano agradeceu a presenga e participacdo de todos, encerrando a reunido as
12h42. ESTA REUNIAO E GRAVADA E ESTA DISPONIVEL, NA INTEGRA, NA PAGINA DO
COMPUR ON-LINE - www.pbh.gov.br/compur.



