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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

APRESENTACAO

Trata-se de avaliacdo técnica destinada a registrar a analise e
encaminhamentos pela Diretoria de Urbanismo e Espaco Publico
(DUEP/SUPLAN) no ambito do processo n° 31.00165325/2026-11,
que trata da solicitacao de alteracao de Permissividade Viaria
(de Via Preferencialmente Residencial - VR - para Via de Carater
Misto - VM) da Rua Guaira, compreendida entre as ruas Agostinho
Bretas e Belmiro Braga, no Bairro Caigaras, Regional Noroeste.

A via de tracado retilineo se desenvolve no sentido norte-sul, tem
extensao total de 488m, largura média de 11m e declividade média
entre 5 a 14%.
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

Solicita-se a alteracao da permissividade da Rua Guaira, em
toda sua extensao, de Via Preferencialmente Residencial (VR)
para Via de Carater Misto (VM).

SOLICITACAO

O requerente afirma que “a via tem um comeércio nesse ponto ha
mais de 20 anos. Ja foram algumas mercearias e bares. Ndo € o
unico comércio da via, que também conta com uma loja de comida
defumada. [...] Na rua também tem uma praca relevante para o
bairro, logo na esquina com a rua Rosinha Sigaud. Essa praca
conta com atividades culturais e gastronémicas, ja trazendo para o
local atividades de carater misto, nao somente residencial.”
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

~ A localizacao dos usos nao residenciais € disciplinada pela
LEGISLAGAO conjugacao da classificacdo de cada atividade, prevista no Anexo
A Lei 11.181/2019, que institui o Plano Diretor Xlll desta lei, com a classificagao do logradouro publico quanto
Municipal, determina em seu Art. 176: a permissividade em relacao a instalacao de usos nao
residenciais, da seguinte forma:

| - vias preferencialmente residenciais - VR, nas quais sao
admitidas atividades de baixo impacto urbanistico,
predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhanga;

Il - vias de carater misto - VM, nas quais sdo admitidas atividades
de médio impacto urbanistico, predominantemente conviventes
com o cotidiano da vizinhanca, com potencial de polarizacdo de
outras atividades econdGmicas;
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

~ | - grupo | - atividades compativeis com o uso residencial, sem
LEGISLAGAO potencial de geracdao de repercussoes negativas e cuja
De acordo com o Art. 174 da mesma lei, os instalagdo ndo esta condicionada ao cumprimento de medidas
mitigadoras ou a limitagao de area utilizada pelo empreendimento;

usSos nao residenciais sao classificados, de

acordo com o potencial de geragao de Il - grupo Il - atividades compativeis com o uso residencial,
incbmodos atribuido a cada atividade, em: com potencial de geragcao de incomodos de pouca relevancia,
cuja instalacdo esta condicionada ao cumprimento de medidas
mitigadoras ou a limitagao de area utilizada pelo empreendimento;

lll - grupo lll - atividades potencialmente causadoras de maior
impacto urbanistico ou ambiental e que, por sua natureza, tém
potencial de geracao de incObmodos de maior relevancia, bem
como de maior atragao de veiculos e pessoas;
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

LEGISLACAO

O Anexo XIV da Lei 11.181/19, por sua vez,
estabelece a localizagao de usos por grupo e
por classificagdo do logradouro publico quanto

a permissividade em relacdo a instalagcéao de

usos néo residenciais da seguinte forma:

ANEXO XIV - LOCALIZACAO DOS USOS NAO RESIDENCIAIS

PERMISSIVIDADE USOS NAO RESIDENCIAIS
DE USOS GRUPO1 GRUPOII | GRUPOIII GRUPO IV
VR A AC NA NA
VM A AC AC NA
VNR A AC AC AC
A = Admitido

AC = Admitido sob condicoes

NA = Nao admitido
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

~ Art. 83 - O Compur é o érgao municipal colegiado responsavel pela
LEGISLACAO discussao publica de matérias de politica urbana e tem as seguintes

O processo de atualizacéo de classificacbes atribuicoes:

(...)

V - promover a atualizacdo das classificacbes viarias quanto a
como permissao de exercicio de atividade permissividade em relagao a instalacdo de usos nao residenciais e a
funcao no sistema de circulacao;

(...)

e analise técnica, € regido pelo Plano Diretor § 2° - O Compur podera autorizar o exercicio de atividades
Municipal sequndo o artigo transcrito a seguir: cl~assifica_d_as no grupo lll do A’n_exo Xlll desta lei que, airlo_la_ que
nao admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade
com a dinamica urbana local, mediante parecer favoravel do
6rgao municipal responsavel pela politica de planejamento
urbano, o qual podera estabelecer medidas mitigadoras e
contrapartidas em decorréncia dos impactos ocasionados pela
implantacao e regularizagao do exercicio da atividade.

viarias quanto a permissividade de uso, bem

ndo Admitida em logradouro, mediante mérito
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

A rua Guaira, no trecho que abrange o empreendimento, é
classificada como Via Local de uso Preferencialmente Residencial
- VR, e portanto ndo admite a atividade de Restaurantes e Bares,
com area superior a 100,00m? (cem metros quadrados), por
serem classificadas como grupo lll pelo Anexo Xlll da Lei
11.181/19.

Porém, a permissividade viaria do tipo “VR” estabelecida no
Plano Diretor nao denota via exclusivamente residencial, e sim
preferencialmente residencial. Assim, do ponto de vista técnico, &
importante que se avaliem as caracteristicas fisicas / geométricas,
a ambiéncia e uso existente no entorno, o sistema viario lindeiro e
o potencial impacto na circulacido de uma via ou trecho, para que
se estabeleca a possibilidade técnica de permissao de exercicio
de atividade.

SOLICITACAO
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ALTERAGCAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA
ANALISE SUPLAN

A analise da camada Permissividade Geral de Uso do BHMAP,

P permite aferir a intencdo de configuracdo de um nucleo
preferencialmente residencial circundado por vias de carater
misto, atuando como suporte qualificado a este uso.
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Via preferencialmente residencial (VR)
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN
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A analise da camada Tipologias de Uso e Ocupacao 2022 do
BHMAP, complementada pelas imagens do Google Street View de
2024 (ver trechos a seguir), permite confirmar a homogeneidade
funcional da via, com preponderancia do uso residencial em
praticamente toda sua extensao, a exce¢ao da esquina com Rua
Belmiro Braga (coletora e de uso misto) e dos lotes com
ocupacao de uso misto (sendo um deles, o lote do Faisca Bar -
assinalado com *).

L I Rua Guaira

I:I Casa / sobrado residencial
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA
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TRECHO 2 - Praca e usos residenciais na Rua Guaira entre ruas Rosinha Sigaud e Carime Salomao BELO

"3 HORIZONTE
w PREFEITURA DO POVO

AQUI O TRABALHO NAO PARA




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA
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TRECHO 3 - Usos residenciais na Rua Guaira entre ruas Carime Salomé&o e Teotonio Maciel
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ALTERA(}AO DE PERMISSIVIDADE VIARIA
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TRECHO 4 - Uso residencial (esquerda) e comercial (direita - “Faisca Bar”) na Rua Guaira entre ruas Teoténio Maciel e Alexandre Slquelra BELO

HORIZONTE

PREFEITURA DO POVO

AQUI O TRABALHO NAO PARA




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA
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TRECHO 5 - Usos residenciais na Rua Guaira entre ruas Alexandre Siqueira e Agostinho Bretas BELO
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

= A partir dos dados apresentados, a DUEP/SUPLAN manifesta-se
CONCLUSAO SUPLAN parcialmente favoravel a solicitacido de alteracdo da Permissividade
Viaria para Via de Carater Misto (VM) na Rua Guaira.

A recomendacao é favoravel apenas para o trecho compreendido
entre as ruas Teotdonio Maciel e Alexandre Siqueira (Trecho 4), por
se tratar de segmento viario de 27m de extensao que abrange
exatamente a porgcao comercial da via.

Os demais trechos da via mantém predominancia residencial, n&o
sendo recomendada, neste momento, a extensao da permissividade
mista para toda a rua.

Este é o nosso parecer, o qual submetemos a aprovacao do Conselho.
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