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Revisd&o da TDC Ambiental

Proposta de Introducao de Fator Multiplicativo para Viabilizacao de

Parques Publicos




Objetivo da Reviséo

A adesao atual a TDC Ambiental € baixa devido ao
desequilibrio financeiro. Esta proposta introduz um fator
multiplicativo estratégico para viabilizar economicamente a

criacao de parques publicos.

O objetivo € que o particular assuma a implantacao completa

Fonte: PBH/PRODABEL

da infraestrutura e, apds compensacao, transfira a area ao

Municipio.
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Cdlculo atual

Geracao: O proprietario converte o potencial construtivo ndo utilizado.

Correspondéncia: O valor do direito de construir € equilibrado financeiramente entre a area
geradora e a receptora, via base do ITBI.

Conversao: O potencial financeiro € transformado em UTDCs (Unidades de Transferéncia)

para venda no mercado.

AG = ( AT x CAbas ) - Aexistente
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Mecanismo para viabilizar a implantag¢éo de parques

Desapropriacdo (Atual)

»> Processo burocratico, lento e frequentemente

judicializado.

»> Extremamente oneroso, demandando vultosos recursos

dos cofres publicos.

»> Altorisco de degradacao da drea verde enquanto durar a

disputa judicial sobre a indenizacao.

TDC Ambiental (A Proposta)

»»> Parceria publico-privada direta e eficiente.

»>  Menor impacto financeiro direto no orcamento
municipal (compensacao via potencial construtivo).
»> Viabiliza aimplantacao agil e a qualificacdao imediata de

novos parques urbanos equipados.
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CAbas 1.0 para preservagdo ambiental

A regra vigente atrela a geracao de potencial ao Coeficiente Basico (CAbas), que varia (0.3, 0.5, 0.8) conforme o zoneamento. Isso
significa que a mesma terrenos cuja geracao de TDC vinculem-se a mesma finalidade geram volumes de crédito drasticamente

diferentes, em especial com menor volume em PA-1, onde ha maior interesse publico de preservacao.

A Solucio: Padronizar a base de calculo utilizando a Area Total (AT) do lote (matematicamente equivalente a um CAbas 1.0),

garantindo viabilidade e rigorosa isonomia entre propriedades.
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Fatores de Ajuste pelo atendimento ao interesse
publico

Cenario 1 Viabilizar a Recuperacio e Preservacdao Ambiental (sem infraestrutura de apoio) 0,5

Cendrio 2 Viabilizar a Implantacao de Parque Publico (com infraestrutura completa) 1,5
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Resumo da Proposta

1. Padronizagéo 2. O Fator 3. Transferéncia
Adocao da Area Total (AT) O Fator cobreo Incentivo é rigorosamente
do terreno como nova base investimento privado condicionado a implantacao

de célculo, corrigindo macico necessario para do parque e sua
distorcoes do zoneamento. erguer a infraestrutura transferéncia integral ao
completa de lazer. Municipio.
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