; ASSOCIAGCAO BAIRRO
RELATORIA - COMPUR

Processo n2 31.00052192/2026-72

Empreendimento: Posto Mantiqueira

Atividade: CNAE 473180001 — Grupo Il

Local: Rua Ajair de Almeida Costa, 754 — Bairro Mantiqueira — Regional Venda Nova
Interessado: Guilherme Lana Pimenta

| - RELATORIO

Trata-se de solicitacdo de autorizacdo para exercicio de atividade classificada como Grupo I,
nado admitida na permissividade viaria VR (Via Preferencialmente Residencial), nos termos do
art. 83, §2° da Lei 11.181/2019.

O empreendimento refere-se a implantacdo de posto de combustiveis em via local com
caracteristicas predominantemente residenciais.

Dados operacionais informados:

¢ Funcionamento: segunda a sabado, 06h—23h; domingos e feriados, 07h—-22h.
e Estimativa de 4 funcionarios.

¢ Aproximadamente 100 clientes por dia.

¢ 03 descargas semanais de 15.000 litros por caminhdo tanque trucado.

O lote encontra-se no limite do eixo de centralidade local demarcado na Praga Maria Vilas
Boas.

Il - FUNDAMENTAGAO TECNICA
A Lei 11.181/2019 estabelece que atividades classificadas como Grupo Ill possuem potencial
de geragdo de maior impacto urbanistico ou ambiental.

O Anexo XIV da referida lei indica que atividades do Grupo Ill sdo 'Ndo Admitidas' (NA) em vias
classificadas como VR.

O art. 83, §22 da Lei 11.181/2019 autoriza o COMPUR a permitir excepcionalmente o exercicio
de atividades do Grupo lll ndo admitidas na via especifica, desde que haja compatibilidade com
a dindmica urbana local e parecer favoravel do 6rgao municipal responsavel pelo
planejamento urbano.

Caracteristicas da via conforme analise técnica:

¢ Via local, m3do dupla.

e Largura entre 10 e 15 metros.

* Predominancia residencial unifamiliar.

¢ Presenca pontual de servicos de apoio ao cotidiano da vizinhanca.

* Via inadequada para circulacdo rapida e volumosa, reforgcando seu carater local.

A atividade, reconhecidamente, gera impactos potenciais como atracdo de veiculos pesados,
risco de seguranca, geracdo de efluentes, residuos especiais, ruidos e vibracoes.
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? ASSOCIAGCAO BAIRRO
11l - ANALISE E VOTO

Considerando o parecer favoravel da SUPLAN, a localizagdo do lote no limite de centralidade
local e a possibilidade de mitigacdo dos impactos identificados, entende-se que é possivel
admitir o exercicio da atividade, desde que condicionada a medidas rigorosas de controle
urbano e ambiental.

VOTO PELO DEFERIMENTO DO PEDIDO, CONDICIONADO AS SEGUINTES EXIGENCIAS:

1. Apresentacdo e aprovacdo prévia de Plano de Logistica detalhado contendo:
a) Horario restrito de descarga entre 9h e 16h.
b) Proibicdo de espera de caminhdes na via publica.
c) Manobra totalmente interna ao lote.
d) Defini¢do formal de rota de acesso dos veiculos de carga.

2. Limitacdo do horario de funcionamento até 22h, em caso de comércio no local (Loja
Conveniéncia) encerrando as atividades as 23:00 em ponto, junto com as atividades do Posto.

3. Implantagdo de sistema de controle acustico conforme normas técnicas vigentes, em caso
existéncia de loja de conveniéncia, lava-jato e de equipamentos como compressores de
calibracdo, etc.

4. Avaliagao e apresentagao em 1 ano, a partir da data de inicio de funcionamento, de Estudo
Simplificado de Impacto Viario.

5. Condicionamento a obtencdo de todas as licencas ambientais antes do inicio da operagao.

6. Possibilidade de reavaliacdo da autorizacdo caso sejam constatados impactos reiterados a
vizinhanga no primeiro ano de funcionamento, conforme sugerido no item 4 acima.

Entende-se que tais condicionantes asseguram equilibrio entre a dinamiza¢do econémica local
e a preservacgao da ambiéncia residencial, garantindo coeréncia com os principios do Plano
Diretor Municipal.

Belo Horizonte, 03 de margo de 2026.
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