Conselho Municipal de Politica Urbana- COMPUR

Protocolo: 31.00037499/2026-53 - Construtora Brasileira de Engenharia
Ltda

Localizagao: Rua José Américo de Almeida, n° 49, Bairro Camargos
CNPJ: 02.112.074/0001-45
Responsavel Legal: Fabio Rodrigues Evangelista
Responsavel Técnico: Marlon Washington da Silva
Relatoria: Lidiane Rosenburg Tostes
Objeto da Analise

O pedido trata-se de um requerimento de autorizagédo para a atividade do
Grupo Il em Via Preferencialmente Residencial. As atividades previstas sao:

e Escritorio/Sede Administrativa, Depdsito/Almoxarifado, Garagem de
Veiculos Leves e Patio de Maquinas/Garagem de Veiculos Pesados
(CNAEs A, B, C e D) em Via Preferencialmente Residencial.

Contexto

O empreendimento em questdo, conhecido como CBE Engenharia, tem
registro de atividades desde 2009, esta instalado em uma area edificada de
1.234,41 (m?) e em uma area utilizada de 3.030,00 (m?). Trata-se de uma
empresa de engenharia que oferece servigos para setores industriais de
mineragdo, siderurgia, metalurgia, petréleo e concessionarias de energia
elétrica.
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Como caracteristicas do empreendimento, o requerente informa que o local é
usado predominantemente para atividades administrativas e de apoio
operacional, com funcionamento exclusivamente diurno. O requerente informa
ainda que atende as medidas mitigadoras correspondentes as atividades
executadas, conforme extenso relatério consolidado junto ao processo.
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= VM- Vias de Carter Misto

= VR - Vias Preferenciaimente Residencials

== VPE - Vias com Permissividade Especica
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1. Entenda onde sua atividade 6 permitida ~
Aven

Acima apresentamos print da R. José Américo de Almeida, 49 - Vila Magnesita,
Bairro Camargos, na plataforma Mapa Empreende BH' (Parceria CDL/BH e
PBH) que demonstra a permissividade da vida e das vias ao redor.

! Plataforma Mapa Empreende BH https://app.ospa.place/projetos/mapa-empreende-bh acesso em
02/03/2026 https://mapaempreendebh.pbh.gov.br/
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Muitos estabelecimentos

1. Entenda onde sua atividade & permitida

Verifique os usos permitidos.
por lote

Usando a mesma ferramenta, € possivel verificar na regido a presencga de
diversas empresas, CNPJ’s registrados na regido com base em dados da
secretaria municipal de fazenda (vide pontos azuis no mapa).

Questoes legais envolvidas

A Rua José Américo de Almeida é classificada como via local, VR
(preferencialmente residencial), na qual s&o admitidas atividades de baixo
impacto urbanistico, predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhanca,
conforme a Lei 11.181/2019 (Plano Diretor do Municipio).

No entanto, a mesma legislagdo prevé a autonomia do Compur para analisar
casos semelhantes e emitir autorizagdo para o exercicio das atividades em
caso de concordancia com parecer favoravel do 6rgao responsavel (SUPLAN),
caso verificada a compatibilidade da atividade com as vias:

Art. 83 - (...) § 2° - O Compur podera autorizar o exercicio de atividades
classificadas no grupo Ill do Anexo Xlll desta lei que, ainda que n&o
admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade com a
dinamica urbana local, mediante parecer favoravel do 6rgao municipal
responsavel pela politica de planejamento urbano, o qual podera
estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em decorréncia dos
impactos ocasionados pela implantacédo e regularizagado do exercicio da
atividade.



Abaixo reproduzimos o Resumo das repercussbes negativas e medidas
mitigadoras previstas no Plano Diretor apresentadas pelo requerente.

Atividade

(Grupo Ill)

Repercussao Negativa (Anexo

Xl - Lei n°® 11.181/2019)

Medida Mitigadora
Correspondente (Anexo Xl -

Acao de mitigacao adotada
pela CBE Engenharia

Depdsito /
Almoxarifado

Repercussao negativa 2:
atracao de alto nimero de
veiculos pesados

Lei n® 11.181/2019)
Medida mitigadora 2:
realizacao de medidas para
viahilizar a carga e a descarga

Area interna exclusiva para
carga e descarga, com controle
de horarios

Repercussdo negativa 7:
geracao de residuos sdlidos
especiais e de saude

Medida mitigadora 8: adocdo
de procedimentos para
gerenciamento de residuos
solidos

Procedimentos formais de
gerenciamento de residuos
solidos conforme PGRS - Plano
de Gerenciamento de Residuos
Sdlidos

Garagem de
Veiculos Leves

Repercussdo negativa 1:
atracao de alto nimero de
veiculos leves

Medida mitigadora 1:
implantacao de alternativa de
controle de acesso de veiculos
a edificacao

Controle de acesso de
veiculos, organizagao da
circulacao interna e definigcao
de rota especifica para o
trafego de veiculos a servigo
da CBE Engenharia

Patio de
Maquinas /
Garagem de

Veiculos

Pesados

Repercussao negativa 2:
atracdo de alto nimero de
veiculos pesados

Medida nitigadora 2:
realizacao de medidas para
viahilizar a carga e a descarga

Utilizacao exclusiva de patio
interno para estacionamento,
circulagdo e manobras e
controle de horarios

Repercussdo negativa 4:
geracao de risco de seguranga

Medida mitigadora 4:
realizacdo de medidas para
prevencao e combate a
incéndio

Implantacao de sistema de
prevencao, combate a incéndio
e evacuacao

Repercussao negativa 5:
geracao de efluentes
atmosféricos

Medida mitigadora 6: adocao
de sistema de controle de
efluentes atmosféricos

Nao aplicavel, inexisténcia de
geracao de efluentes
atmosféricos de fontes
estacionarias

Atividade

Repercussio Negativa (Anexo
Xl - Lein® 11.181/2019)

Medida Mitigadora
Correspondente (Anexo Xl -

Acao de mitigacio adotada
pela CBE Engenharia

(Grupo Ill)

Repercussio negativa 6:
geracao de efluentes liquidos
especiais

Lei n® 11.181/2019)
Medida mitigadora 7: adogio
de sistema de tratamento dos
efluentes liquidos especiais
resultantes do processo
produtivo da atividade

Nao aplicavel, inexisténcia de
geracao de efluentes liquidos
especiais

Repercussio negativa 7:
geragao de residuos solidos
especiais e de salide

Medida mitigadora 8: adocio
de procedimentos para
gerenciamento de residuos
solidos

Procedimentos formais de
gerenciamento de residuos
solidos conforme PGRS - Plano
de Gerenciamento de Residuos
Solidos

Repercussao negativa 9:
geracdo de ruidos e vibracoes

Medida mitigadora 10:
implantacao de medidas de
controle de ruido e atenuacio
da vibragao

Controle operacional, limitagao
de horarios e atendimento aos
limites legais

Escritério /
Sede
Administrativa
de Empresa

Repercussao negativa 1:
atracdo de alto nimero de
veiculos leves

Medida mitigadora 1:
implantacao de alternativa de
controle de acesso de veiculos
a edificacao

Conftrole de acesso de
veiculos, organizacao da
circulacao interna e definicao
de rota especifica para o
trafego de veiculos a servigo
da CBE Engenharia

Fonte: Relatério Técnico de Compatibilidade Urbanistica e Ambiental para Autorizacdo de
Atividade do Grupo Il




Parecer da Suplan

Em resumo, o Parecer Técnico da Subsecretaria de Planejamento Urbano, com
base nos fatos apresentados e medidas mitigadoras listadas, considera que:

(...) tomando como condicdo a mitigacdo das repercussdes negativas
(com internalizagao integral do fluxo) e a auséncia de geragdo de
efluentes industriais (atmosféricos ou liquidos especiais), conforme
documentacido apresentada, entende-se que as atividades pretendidas
apresentam compatibilidade com a dindmica urbana da regido, nao
prejudicando, por si, carater residencial que a legislagao visa preservar.

Ainda no relatério da Suplan, foi destacado que ha a possibilidade de
compatibilidade do empreendimento com a vizinhanga, e foi feita a indicagao
do deferimento do pedido de autorizagdo de atividade de grupo Ill, néo
admitida pela via especifica.

Outros fatos e parecer

O empreendimento esta instalado no local desde 2009, possui alvara anterior
ao Plano Diretor de 2019 e demonstra compatibilidade urbanistica e ambiental
com o entorno.
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Acima visao dos galpdes na Rua José Américo de Almeida retirada do Google
Maps.
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Na imagem acima, proveniente do Mapa Empreende BH, que utiliza a base de
dados da Secretaria Municipal de Fazenda e outros dados pablicos, & possivel
observar a grande presenga de imdveis nao residenciais na Rua José Américo

de Almeida e vizinhanga, em sua maioria, instalados anteriormente ao Plano
Diretor Lei 11.181/2019.

Considerando:

que 0 estabelecimento preserva fungdes administrativas:

que a instalagao da empresa ocorreu em 2009;

que todas as medidas mitigadoras foram apresentadas ou devidamente
Justificadas quanto a sua ndo aplicagao, conforme apresentado pelo
requearante;

que o Estudo de Percepgdo Ambiental, realizado pela empresa
demonstrou aceitagdo superior a 85% dos entrevistados quanto a
presenca da empresa no local:

o perfil da regido do entorno, caracterizado pela presenga de varios
empreendimentos e galpbes;

o parecer favoravel emitido pela SUPLAN:

Vioto pelo deferimento da autorizagao para exercicio de atividade enquadrada
no grupo lll, conforme requerido.

E.el-:: Horizonte, 02 de fevereiro de 2026 I
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Lidiane Rosenburg Tostes - Conselheira COMPUR



