PREFEITURA MUNICIPAL  SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA
. DE BELO HORIZONTE SUBSECRETARIA DE PLANEJAMENTO URBANO

PARECER TECNICO
Belo Horizonte, 24 de fevereiro de 2026

REF: Processo 31.00028606/2026-89 — Requer avaliagdo técnica para alteracdo de
permissividade de usos da Avenida Presidente Eurico Dutra, em toda sua extensao, bairro
Belvedere, regional Centro Sul.

Requerente: Maurilio Fortes Leite Penna

1. Apresentagao

Trata-se de solicitagdo de alteracdo da permissividade de uso da trecho da Avenida
Presidente Eurico Dutra, em toda sua extensao, de Via com Permissividade Especifica
Belvedere | (PEB-I) para Via com Permissividade Especifica Belvedere Il (PEB-III). A
solicitacdo, apresentada pelo requerente, fundamenta-se na alegacdo de que a
classificacao atual da via é incompativel com a sua realidade atual.

A Avenida Presidente Eurico Dutra localiza-se no Bairro Belvedere, na Regiao
Administrativa Centro-Sul. A via esta localizada na Area de Diretrizes Especiais (ADE)
Belvedere e, tendo em vista tal localizagao, ela possui permissividade de usos especifica.
Ela é classificada em sua maior parte como Via com Permissividade Especifica Belvedere |
(PEB-I). Seu ultimo trecho, a sudeste, é classificado como Via com Permissividade
Especifica Belvedere Il (PEB-II).

Figura 1 — Mapa de localizagéo da via

e Av. Presidente Eurico Dutra
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Figura 2 — Mapa da ADE Belvedere e permissividades de uso especificas
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O requerimento alega que a via “ndo possui vocacgao residencial”, que a classificacao PEB-
I, “embora permita uso comercial de baixo impacto, nio reflete a realidade fisica, funcional
e urbana da via, uma vez que o padrédo de ocupagao e o0 ambiente viario sdo incompativeis
com usos estritamente residenciais ou de baixissimo impacto” e ainda que “que a maior
parte dos lotes ao longo da avenida nao ¢ edificada”.

Solicita-se a reclassificagdo de toda a via para a categoria Via com Permissividade
Especifica Belvedere IIl (PEB-III), “ou, ao menos, PEB Il [Via com Permissividade Especifica
Belvedere II]".

2. Analise

2.1. Aspectos urbanisticos e ambiéncia local

Com relagdo aos aspectos técnicos e urbanisticos, foram considerados questbes
relacionadas as caracteristicas fisicas e de circulacdo da via, bem como a ambiéncia e os
padrées de uso e ocupagao existentes no local, com o objetivo de se avaliar os impactos
que seriam causados por uma eventual alteracdo de classificagdo da via quanto a
permissividade de usos.

Foram considerados os dados disponiveis na base de dados municipal (BHMap), bem como
informacgdes e impressodes coletadas in loco. Foi realizada uma vistoria no local, no dia 06
de fevereiro de 2026, em que se verificaram as condigdes e a ambiéncia do local naquele
horario.

Com relagao a sua funcéo no sistema de circulagdo, a Avenida Presidente Eurico Dutra é
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classificada como via coletora primaria. A via opera em méao dupla e possui duas faixas de
circulagao de veiculos por sentido, sem faixas para estacionamento, em toda sua extensao.
A rua apresenta fluxo consideravel de veiculos. Trata-se de trafego de passagem, tendo em
vista que ela realiza a ligagdo entre a Av. Nossa Senhora do Carmo e as ruas Haiti e
Patag6bnia, de um lado, e os bairros Belvedere e Vila da Serra (em Nova Lima), de outro.
Com a intensificagdo da ocupagédo desses dois ultimos, os volumes de trafego vem
crescendo e este crescimento tende a ampliar-se.

Ela possui largura total de cerca de 25 metros com calgadas com 5 metros de largura de
cada lado. As calgadas do lado sudoeste sado ajardinadas e com faixas pavimentadas para
a circulacao de pedestres. Ja do lado nordeste, as calgadas ndo possuem pavimentagao
em sua maior parte, com apenas pequenos trechos pavimentados junto aos pontos de
6nibus.

Trata-se de via com inclinagado consideravel, com declividades superiores a 15% na maior
parte de seu tragado. A via € utilizada por duas linhas de transporte coletivo por énibus: a
linha 8106 — Santa Cruz/BH Shopping Via Belvedere e a linha suplementar S92 -
Esplanada/Buritis. Ela possui quatro pontos de 6nibus, dois de cada lado da via, todos eles
equipados com abrigos.

A via possui ocupacao rarefeita, com poucos lotes ocupados. A totalidade da ocupacéao é
composta por edificagdes de baixa altimetria, com até trés pavimentos e tipologias
associadas a habitagdes unifamiliares de alto padrao. Apesar desta tipologia, alguns iméveis
abrigam atividades né&o residenciais, de comércio e servigos. Ha também uma porgao
consideravel do lado sudoeste da via que abriga a Estacéo de Tratamento de Agua Morro
Redondo, da Copasa. Toda a porgéo leste e norte da via encontra-se desocupada, em
funcao de restricdes relacionadas a atributos ambientais.

De fato, a totalidade da porgéo localizada do lado norte e leste da rua é composta por uma
unidade de conservacgao, o que explica ndo haver ocupagao. Trata-se do Corredor Ecolégico
Espinhaco-Serra do Curral. Além disso, em sua porgao sul, junto a intersegdo com a
Avenida José Maria Alkimim, a via é lindeira a uma das faces do Parque das Nagoes.

Figura 3 — Foto de trecho da Avenida Presidente Eurico Dutra
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Figura 4 — Foto de trecho da Avenida Presidente Eurico Dutra

2.2. Aspectos legais

Foram considerados os dispositivos legais que regem a classificagdo das vias quanto a
permissividade de uso, bem como o zoneamento da area.

Com excecdo da area ocupada pela Estagdo de Tratamento de Agua, que possui
zoneamento de Area de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo — AGEUC, todo o restante
das areas lindeiras a Avenida Presidente Eurico Dutra possui zoneamento de protecéo
ambiental. As por¢des ocupadas pelo Corredor Ecoldgico e pelo Parque das Nacgdes
possuem zoneamento de Preservagdo Ambiental-1 (PA-1), que representa 0 zoneamento
com as maiores restricdes. Ja as demais porgdes possuem zoneamento de Protegéo
Ambiental-3 (PA-3). Os zoneamentos de preservagdo ambiental sdo assim definidos
definidos pelo art. 93 do Plano Diretor:

S&o classificadas como zonas de preservacéo ambiental porgbes do territorio
municipal cuja possibilidade de ocupacéo sofre restricbes em decorréncia da
presenca de atributos ambientais e paisagisticos relevantes, da necessidade
de preservagdo do patrimdbnio histérico, cultural, arqueolbgico, natural ou
paisagistico, da amenizacdo de situagbes de risco geoldgico ou da
necessidade de recuperagéo de sua qualidade ambiental.

O mapa a seguir ilustra 0 zoneamento e as areas de interesse ambiental junto a via.
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Figura 5 — Mapa das areas de interesse ambiental junto a Av. Presidente Eurico Dutra
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Com relacao a permissividade de usos nao residenciais, a Lei 11.181/2019, que institui o
Plano Diretor Municipal, determina em seu Art. 176:

A localizagdo dos usos néo residenciais é disciplinada pela conjugagdo da
classificacdo de cada atividade, prevista no Anexo Xl desta lei, com a
classificacdo do logradouro publico quanto a permissividade em relagdo a
instalagdo de usos néo residenciais (...).

A maior parte das vias do municipio possuem classificagdo geral quanto a permissividade
de usos ndo residenciais, contudo, algumas Areas de Diretrizes Especiais (ADEs),
apresentam permissividade especifica. Este € o caso da ADE Belvedere.

A ADE Belvedere classifica-se como ADE prioritariamente destinada a manutencao da
ambiéncia residencial. O objetivo destas ADEs, segundo o Plano Diretor Municipal, é
“garantir a manutengcdo da ambiéncia predominantemente residencial das por¢des do
territério municipal que abarcam, mediante definicdo de parametros especificos de
ocupacao e uso do solo.” (art. 205).

Com relacado a permissividade para instalacdo de usos nao residenciais, as vias da ADE
Belvedere possuem trés classificagbes: Via com Permissividade Especifica Belvedere |
(PEB-I), Via com Permissividade Especifica Belvedere Il (PEB-II) e Via com Permissividade
Especifica Belvedere Ill (PEB-IIl) sendo a primeira a mais restritiva e a ultima a mais
permissiva. As atividades permitidas na vias classificadas como PEB-I e PEB-II estédo
indicadas em colunas especificas do Anexo XlIlI do Plano Diretor Municipal, que apresenta
a classificagéo das atividades nao residenciais. Ja nas vias classificadas como PEB-III, de
acordo com o § 3° do art. 206 do Plano Diretor, sao admitidas atividades dos grupos | a lll,
Ou seja, as mesmas autorizadas nas vias de carater misto, VM.
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O processo de atualizacdo de classificagdes viarias quanto a permissividade de uso,
mediante mérito e analise técnica, € regido pelo Plano Diretor Municipal, que define, no
inciso V do art. 83, que dentre suas atribuicbes, cabe ao Conselho municipal de Politica
Urbana, Compur, “promover a atualizacdo das classificagdes viarias quanto a
permissividade em relagao a instalagao de usos nao residenciais e a fungao no sistema de
circulacao”.

No contexto da ADE Belvedere, observa-se que apenas as ruas Diciola Horta e Severino
Melo Jardim, e as avenidas Professor Cristbvam dos Santos e Luiz Paulo Franco sao
classificadas como PEB-III, sendo que as duas ultimas s&o vias arteriais e todas ja abrigam
atividades nao residenciais variadas, de porte consideravel.

Cabe observar ainda que as vias classificadas como PEB-IIl, por se equipararem as vias de
classificacdo geral VM, admitem atividades do grupo Il que o Plano Diretor define como
“atividades potencialmente causadoras de maior impacto urbanistico ou ambiental e que,
por sua natureza, tém potencial de geragdo de incbmodos de maior relevancia, bem como
de maior atracao de veiculos e pessoas” (art. 174, inciso lll).

3. Conclusao

Considerando o objetivo expresso no Plano Diretor de manutengdo da ambiéncia
predominantemente residencial nas ADEs destinadas prioritariamente a manutengao da
ambiéncia residencial mediante definicdo de parametros especificos de ocupacao e uso do
solo;

Considerando a classificacao atual das vias na ADE Belvedere, onde apenas as ruas ruas
Diciola Horta e Severino Melo Jardim, e as avenidas Professor Cristdvam dos Santos e Luiz
Paulo Franco sao classificadas como PEB-III;

Considerando ainda o eventual impacto que atividades do Grupo Il poderiam provocar na
Avenida Presidente Eurico Dutra caso ela tivesse sua permissividade alterada para Via com
Permissividade Especifica Belvedere — Il (PEB-III);

Avalia-se como urbanisticamente inadequada tal alteracdo. Contudo, tendo em vista que o
trecho sudeste da Avenida Presidente Eurico Dutra, bem como a Avenida Celso Porfirio
Machado, que constitui seu prolongamento, é classificada como Via com Permissividade
Especifica Belvedere — Il (PEB-Il), entende-se que esta classificagdo é adequada para a
via.

Assim, este parecer técnico recomenda ao Conselho Municipal de Politica Urbana,
Compur, a alteracao da classificacao viaria quanto a permissividade de usos nao
residenciais da Avenida Presidente Eurico Dutra para Via com Permissividade
Especifica Belvedere — Il — PEB-II.

Tiago Esteves Gongalves da Costa — BM: 81.186-X
Arquiteto Urbanista
Diretoria de Politicas de Planejamento Urbano
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