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Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR

Analise de solicitacao de alteracao de
Permissividade Viaria para Via de Carater
Misto (VM)

Via: Rua Professor Nelson de Sena, 04, Bairro Aeroporto

N° do Processo: 31.00922567/2025-43
Interessado: Carlos Alberto de Souza Vianna

vs l, HORIZONTE

PREFEITURA DO POVO

AQUI O TRABALHO NAO PARA




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

.

APRESENTACAO

Trata-se de avaliagdo técnica destinada a registrar a analise e
encaminhamentos pela Diretoria de Urbanismo e Espaco Publico (DUEP) no
ambito do processo n°® 31.00922567/2025-43, que trata da solicitagdo de
alteracao de Permissividade Viaria para Via de Carater Misto (VM), de trecho
da Rua Professor Nelson de Sena, compreendido entre a Rua General

ol |. Aranha e a Rua Professor Jerson Martins, no Bairro Aeroporto, Regional
; m Pampulha.
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Fonte: PBH/PRODABEL, Google
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trabalho energia coragdo




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

~ A localizacao dos usos nao residenciais € disciplinada pela
LEGISLAGAO conjugacao da classificacdo de cada atividade, prevista no Anexo
A Lei 11.181/2019, que institui o XIII desta lei, com a classificagdo do logradouro publico quanto
a permissividade em relacao a instalacao de usos nao
residenciais, da seguinte forma:

Plano Diretor Municipal,

determina em seu Art. 176:

| - vias preferencialmente residenciais - VR, nas quais sao
admitidas atividades de baixo impacto urbanistico,
predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhanga;

Il - vias de carater misto - VM, nas quais sdo admitidas atividades
de médio impacto urbanistico, predominantemente conviventes
com o cotidiano da vizinhanga, com potencial de polarizacao
de outras atividades econdmicas;
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

Art. 83 - O Compur é o érgao municipal colegiado responsavel pela

LEGISLAGAO discussao publica de matérias de politica urbana e tem as seguintes

O processo de atualizacdo de classificagoes atribuigoes:

viarias quanto a permissividade de uso, bem () . e~ L .
V - promover a atualizacdo das classificacbes viarias quanto a

como permissao de exercicio de atividade permissividade em relagdo a instalacdo de usos n3do residenciais e a

niao Admitida em logradouro, mediante fungao no sistema de circulagao;

(...)

§ 2° - O Compur podera autorizar o exercicio de atividades
Diretor Municipal segundo os artigos classificadas no grupo lll do Anexo Xlll desta lei que, ainda que
transcritos a seguir: nao admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade
com a dinamica urbana local, mediante parecer favoravel do
6rgao municipal responsavel pela politica de planejamento
urbano, o qual podera estabelecer medidas mitigadoras e
contrapartidas em decorréncia dos impactos ocasionados pela
implantacao e regularizagao do exercicio da atividade.
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mérito e analise técnica, é regido pelo Plano




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

O terreno do estabelecimento responsavel pela solicitagcao
esta localizado na Rua Professor Nelson de Sena, entre a Rua
General Aranha e a Rua Prof. Jerson Martins, no lote 005 do
quarteirao 315, zona fiscal 339. O requerente solicita a
alteracdo da permissividade viaria deste trecho, justificando
que € necessario promover a atualizacao da classificacido da
via com relacao a dinamica urbana atualmente existente,
considerando a concentracao e/ou diversidade de atividades
exercidas no local e caracteristicas fisicas e geométricas da
via, pois esta incompatibilidade gera entraves para
regularizacao dos empreendimentos, geracao de empregos e
dinamizacao da economia local.

SOLICITACAO
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN A

Com base na camada de Tipologia de Uso e k
Ocupacao disponivel no BHMap, observa-se que
o primeiro quarteirao da Rua Prof. Nelson de
Sena apresenta usos diversificados com
predominancia dos nao residenciais.

LEGENDA

O segundo quarteirao da via €& composto
majoritariamente por edificios residenciais.

- — — Empreendimento solicitante

= = = Trecho da via para a qual foi
solicitada a alteracdo

- Casalsobrado de uso misto

Casalsobrado residencial
- Edificio n&o residencial

Casalsobrado n&o residencial
- Edificio residencial

_ Galp&o comercial

Lote vago

Sem informacéo

Detalhe da camada de Tipologia de Uso e Ocupacéao do Lote 2022 disponivel no BH Map no
trecho onde esta localizado o imével solicitante.




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN
Categoria Uso N° de lotes @ Porcentagem TOTAL
Casal/sobrado residencial 10 23,26% 15 lotes
Residencial _ _ . A
Edificio residencial D 11,63% 34,89%
Casa/sobrado de uso misto 3 6,98%
Edificio ndo residencial 3 6,98% 26 lotes
Nao residencial _ _ o
Casa/sobrado nao residencial 16 37,21% 60,47%
Galpao comercial 4 9,30%
Lote vago 1 2,32% 2 lotes
Outros 4.64°
Sem informagao 1 2,32% ,64%

Distribuicao dos usos conforme numero de lotes aprovados no trecho de via para a qual foi solicitado alteracao de permissividade.



ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN
% P
As vias adjacentes possuem usos diversificados, S 7"
similares ao trecho onde o imoével objeto da = // ™ §
solicitacao se situa, a exemplo das ruas General .. 4 >
Aranha e Prof. Jerson Martins, e da Av. Prof. ) %
Magalhaes Penido, que € uma Centralidade YN/
local. A /
: A £5)
Todas elas ja possuem classificacdo de Via de * 7
Carater Misto, conforme indicado na camada de / / 7
Permissividade Geral de Uso. /$
LEGENDA
- — — Centralidade local
- — = Empreendimento solicitante
Y " roddoncal VR
o ,‘,,4‘“&“ } Via de carater misto - VM

."’j

Detalhe da camada de Permissividade Geral de Uso disponivel no BH Map no trecho onde
esta localizado o imodvel solicitante, com destaque para a Centralidade local.



ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

A analise das imagens do Google
Street View de 2024 permite
confirmar a heterogeneidade
funcional da via, com
concentracao de usos comerciais
e mistos no primeiro trecho da
via, compreendido entre a Rua
General Aranha e a Rua Prof.
Jerson Martins, onde se insere o
imovel solicitante, como
registrado nas imagens a seguir,
deste trecho da via:

Esquerda: lote 01 - uso nao residencial / Direita: lote 03 - uso misto




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

4
o) W
4 e ! \ A%
‘ Ses Sy e AT \

Esquerda: lote 01 - uso nao residencial / Direita: lote 05 (imdvel solicitante) - uso misto
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ALTERAGCAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA
ANALISE SUPLAN

Esquerda: lote 02 - vago / Direita: lotes 09, 11 e 13 - uso nao residencial




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN
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Esquerda: lote 04 - uso residencial / Direita: lotes 09, 11 e 13 - uso nao residencial




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN
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Esquerda: lote 06 - uso residencial / Direita: lote 15 - uso nao residencial




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

Esquerda: lote 08 - uso residencial / Direita: lote 17 - uso residencial




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN
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Esquerda: lote 12 - uso misto / Direita: lote 21 - uso n&o residencial




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

” . ; ) \

Esquerda: lotes 14, 16 e 18 - uso misto / Direita: lote 23 - uso misto




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

Qe

Esquerda: lote 20 - sem informagéo / Direita: lotes 25, 27, 29, 31, 33 e 35 - uso néao residencial




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

Esquerda: lotes 22, 25, 27 e 29 - uso residencial / Direita: lote 37 - uso nao residencial




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

Esquerda: lotes 31, 33, 35 e 37 - uso néao residencial / Direita: lote 41 - uso residencial
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

Esquerda: lotes 31, 33, 35 e 37 - uso nao residencial / Direita: lotes 47 e 49A - uso nao residencial



ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

CONCLUSAO SUPLAN Consider.an.dc') as caracteristic~a3 qug reggm a deci§§o de’ al’.teragéo
de permissividade de usos nao residenciais, a analise técnica dos
documentos e a realidade urbanistica do local, bem como a
proximidade do trecho com uma Centralidade local, a DUEP
manifesta-se favoravel a solicitacao de alteracido da Permissividade
Viaria para Via de Carater Misto (VM) no trecho da Rua Professor
Nelson de Sena compreendido entre a Rua General Aranha € a Rua
Prof. Jerson Martins.

E o parecer, que submetemos & aprovacao do Conselho.
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