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O que é e do que trata a
dimensao?

As dimensdes podem ser definidas como temadticas
abordadas pelo Plano Diretor, que inclui conceitos,
instrumentos e pardmetros norteadores da politica
urbana atrelados a NAU (Nova Agenda Urbana), de
forma a estabelecer o comprometimento do Municipio
com os compromissos globais.

Neste boletim sdo apresentados os resultados do
monitoramento da politica urbana de Belo Horizonte
em relacao a COMPACIDADE E POLICENTRISMO.

Qual é o objetivo geral?

Monitora o desenvolvimento urbano em prol do
direcionamento de maior adensamento construtivo,
populacional e a concentracio de atividades
econdmicas, complementarmente a qualificagdo
urbanistica do espaco urbano, nas dreas demarcadas
como centralidades no Plano Diretor

Quais sao as estratégias?

a) Implementacdo de zoneamento com base na
capacidade de suporte das diferentes porgdes
territoriais do municipio;

b) Ordenamento territorial voltado a formagao de
unidades de vizinhanga qualificadas;

c) Fomento a conformagdo e a consolidagdo de dreas
de centralidade;

d) Definicao de dreas de grandes equipamentos de uso
coletivo;

e) Reconhecimento ou criacdo de dreas de grandes
equipamentos econdmicos.
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Conceitos importantes

O Coeficiente de Aproveitamento (CA) é um importante instrumento
estratégico para orientar o adensamento construtivo. O
monitoramento do CA praticado permite entender a resposta a este
direcionamento construtivo na produgao do espaco urbano. O CA é o
indice pelo qual ao se multiplicar pela drea do terreno, define o seu
Potencial Construtivo.

A Quota de Terreno por unidade habitacional (QT) é um instrumento
estratégico para incentivar ou controlar o adensamento residencial. Os
zoneamentos de Ocupacao Preferencial (OP) possuem como premissa
de ordenamento urbano o adensamento residencial, assim como as
dreas de Centralidades Regionais (CR). A QT é o indice pelo qual a
drea do terreno deve ser dividida para encontrar o nimero maximo de
Unidades Habitacionais que ali podem ser implantadas.

Os indicadores que medem densidade nesse painel sio mostrados por
hectare de drea dtil e utilizam a medida da quadra como referéncia.
Um hectare equivale a drea de uma quadra de 100 metros x 100
metros (ou 10.000 m2), como, por exemplo, a quadra da Igreja Pe.
Eustdquio e de algumas quadras do seu entorno no bairro de mesmo
nome. Para facilitar a compreensao, alguns indicadores sao agrupados

por 10 ha (ou 100.000 m? ou 10 quadras).

O cdlculo dos recortes territoriais para embasar as densidades sio

feitos a partir do que foi conceituado como "drea dtil para
adensamento", excluindo as vias.

Foram considerados para andlise dos dados de licenciamento de
projetos as leis 9.959/2010 e 11.181/2019, quando utilizadas sozinhas
ou em conjunto, conforme listado abaixo:
Lei 9.959/2010:
o Lei 9.074/05, Lei 9074/05 e Lei 7166/96 (alterada ou ndo pela Lei
9959/10), Lei 7.166/96 alterada pela Lei 9.959/10, Lei 9.074/05 e
Lei 9.959/10, Lei 9.959/10, Leis anteriores a 7166/96
Lei 11.181/2019:
e Lei 11.181/19 (Lei nova transi¢do), Lei 9.074/05 e Lei 11.181/19,
Lei 11.181/19

Os dados apresentados de projetos, neste boletim, possuem certidao
de baixa de construgdo. A Certiddo de Baixa de Construgao, também
conhecida como “Habite-se”, é o documento necessdrio para a
legalizacdo da edificagdo. Para o caso de término de obra, o
documento comprova que a edificacdo foi construida conforme
projeto aprovado e legislagdo vigente a época da aprovagdo. Para o
caso de regularizacao de edificagdo, a certiddo atesta que a edificacao
existente atende aos critérios da legislacdo vigente ou da lei de
regularizacdo, a depender da data de conclusdo da construcdo
clandestina. Estdo incluidos na Andlise licenciamentos com baixa de
construcao total ou parcial.

Para entender outros conceitos e mais sobre os indicadores estratégicos e de cenario, acesse a Metodologia do Monitoramento.

A seguir sao apresentados os resultados dos Indicadores da Dimensdo Compacidade e Policentrismo que mais se destacaram em
2024. Para uma andlise completa dos indicadores apresentados neste boletim e de outros indicadores desta dimensdo com a série
histérica, os dados estdo disponiveis nos painéis de monitoramento da politica urbana através deste_link e deste link.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador Estratégico IN_CPa32

Os valores abaixo mostram a média de CA praticado nos projetos aprovados com baixa de constru¢dao em Belo
Horizonte nos zoneamentos de ocupacio preferencial e nas dreas de centralidade. E importante destacar que a
informacdo € por ano da obtencdo da baixa de constru¢do, o que significa que a aprovacao do projeto pode ter ocorrido
em legislacao ou ano anterior. Os zoneamentos avaliados sdao CR (Centralidade Regional), CL (Centralidade Local) e
OP-3 (Ocupagao Preferencial 3).

Analisando os valores da figura, observa-se que em IN_CPa32

BH o CA médio cresceu quase 10% em 2024 se

Variagdo / Taxa Sentido
. . . . . . 202 )
analisados os projetos licenciados pela Lei Lei 3] 2024 de crescimento | >€Mtido esperado
11.181/2019, enquanto na legislacdo anterior
houve queda. L | 99sor0m0 | 113 1,09 | -0,04/-354% | W A
aa]
11.181/2019 | 1,06 1,16 |+0,10/+9,43% | A
a to CR h reduca CA
Ja/nf) zoneamento ouve uma e. ucdo no 9.959/2010 | 1,00 0,99 | -0,01/-1,00% | W
médio, passando em 2024, especialmente nos W A
. . . . 11.181/2019 | 1,27 0,85 [-042/-33,07%| W
projetos licenciados pela nova lei, com uma
variacio de -0,42. Essa foi uma reducdo | 995972010 [ 1,05 1,02 | -003/-286% | W A
. . . . v
importante (-33,07%). Considerando a lei anterior, 11.181/2019 | 1,01 1,13 [|+0,12/+11,88%| A
a reducdo foi de 1%.
e | 995972010 | 3,25 1,74 |-1,51/-46,46%| W A
o
Na CL, o CA médio apresentou aumento, de O 11181209 | 334 261 [-0,73/-21,86%| W
11,88% em 2024 considerando a Lei 11.181/2019.
e~ | 995972010 1,05 1,06 |[+0,01/+0,95%| A

Os projetos licenciados pela legislagao anterior | A
reduziram em 2,86% o CA médio. oo

>

11.181/2019 | 1,14 1,32 |+0,18 / +15,79%)

Figura 1: Média do valor do Coeficiente de Aproveitamento (CA) praticado nos
licenciamentos por projeto aprovado, por ano da baixa de construcdo.

A OP-3 apresentou uma queda significativa no CA  Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2025).
médio de 2023 para 2024 nos dois cendrios

avaliados. A queda foi mais acentuada (-46,46%)

nos projetos licenciados pela Lei 9.959/2010. Ja

nos projetos licenciados pela lei atual a redu¢ao do

CA foi de 21,86%.

As areas de OP-1 e OP-2 apresentaram aumento do CA médio de 2023 para 2024 nos dois cendrios avaliados, sendo
mais expressivo (15,79%) nos projetos licenciados pela Lei 11.181/2019. Ja nos projetos licenciados pela lei anterior o
aumento do CA foi de 0,95%.

Os dados apontam que, nos dois Ultimos anos, as dreas de maior potencial construtivo (OP-3 e CR) apresentaram uma
reducdo no coeficiente de aproveitamento médio, tanto nos projetos licenciados na legislacdo anterior quanto na atual.
A CR diminuiu em um ter¢o a média do CA praticado nos projetos licenciados pela Lei 11.181/2019. As dreas de OP-1,
OP-2 e de CL mostram um movimento contrario, com a média do CA praticado em alta nos projetos licenciados a luz da
legislacao atual.

A queda da média do CA em projetos licenciados na CR e OP-3 mostra que podem existir outros incentivos mais
atraentes em zonas diferentes dessas, onde pode estar ocorrendo maior adensamento.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador Estratégico IN_CPa31

Os dados apresentados nessa pagina pretendem avaliar a QT (quota) de terreno por unidade habitacional (m2/un)
efetivamente praticada nas dreas destinadas pela Lei 11.181/2019 para maior adensamento. Destaca-se que a informagao
é por ano da obtencdo da baixa de construgcdo, o que significa que a aprovacdo do projeto pode ter ocorrido em ano
anterior ou em outro arcabouco legal. Os zoneamentos avaliados sio CR (Centralidade Regional), CL (Centralidade
Local), OP-1 (Ocupacdo Preferencial 1), OP-2 (Ocupagdo Preferencial 2) e OP-3 (Ocupa¢do Preferencial 3).

Na média geral do municipio, observa-se que Zoneamento QT (m2/un) QTcent (m2/un)
houve um leve aumento da QT de 2023 para

. . . . CR Sem limite Sem limite
2024, considerando os projetos licenciados
pela Lei 9'9959/2010' Ja' nos projetos CL Varia de acordo com zoneamento Varia de acordo com zoneamento
licenciados pela Lei 11.181/2019 houve OoP-3 Sem limite Sem limite
reducao de quase 10%.

OP-2 17 15

Nos dois zoneamentos em que nao ha limite OP-1 30 23
para a quota de terreno (CR (S OP-3), houve Figura 2: Quota de terreno por unidade habitacional (m2/un) dos zoneamentos de

. . adensamento. Fonte: Anexo XII - Lei 11.181/2019.
aumento da quota nos projetos tanto pela Lei

IN_CPa31
9959/2010 quanto pela Lei 11.181/2019. Nas =
dreas da CR houve aumento significativo da Lei * 2023 | 2024 Variagéé/Taxa Sentido Sentido
QT, nos projetos licenciados pelas duas Lz Qe GHEIRL
legislagdes, especialmente na atual, onde o = | 99s9r0m0 218 231 +13/ +5,96% A
aumento foi de mais de 250%. A OP-3 =2 v
L o . » 11.181/2019 | 165 150 -15/-9,09% | W
apresentou variagdo positiva nos dois cendrios
analisados em 2024, sendo o aumento na lei o | 995972010 | 124 160 | +36/+29,03% | A v
atual de 42,86% da QT. “ 11.181/2019 | 33 118 |+85/+257,58%| A
. 9.959/2010 198 206 +8 / +4,04% A v
Na CL, a QT sofreu uma reducdo de 21,38% o
Q ~ § . 3670 11.181/2019 | 145 114 -31/-21,38% v
em 2024 em relagdo a 2023 considerando os
projetos licenciados pela lei vigente. Na lei m | 99592010 | 63 96 | +33/+5238% | A v
q Z . q o
anterior, o cenario foi de leve aumento, O | 111812019 21 30 +9/ +42.86% A
4,04%. Vale lembrar que os valores das quotas
dependem dos zoneamentos incidentes nas o~ | 995972010 | 198 220 | +22/+11,11% | A
q q = g q oo
centralidades locais que estdo disseminadas OO [evois| 0 120 | -10/-760% | W v
pelo territério municipal.

Figura 3: Média das Quotas de terreno por unidade habitacional praticada de projetos
licenciados, por ano da baixa de construgao.
Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2025).

A OP-1 e a OP-2 apresentaram varia¢oes divergentes de QT comparando os projetos licenciados pelas duas legislagoes.
Na lei anterior, a QT praticada nos projetos licenciados cresceu 11,11% e, na lei atual, caiu 7,69%.

A avaliacdo geral das quotas pelos zoneamentos de maior adensamento permite afirmar que nas zonas CR e OP-3 houve
um aumento do valor da quota média praticada o que indica um niimero menor de unidades habitacionais. Importante
ressaltar que para esses zoneamentos ndo existe uma exigéncia de metros quadrados de terreno para a construg¢do das
unidades. Ja em relagdo aos zoneamentos de CL, OP-1, OP-2, assim como a quota média geral do municipio, a situagao
se inverte especialmente nas unidades licenciadas na Lei 11.181/2019. Nesses recortes, a média da quota praticada esta
diminuindo, o que indica a produ¢do de um maior nimero de unidades em relagdo ao tamanho do terreno das
edificagoes.

Por fim, importante ressaltar, no entanto, que os valores médios de quotas praticadas ainda sdo bastante superiores aos
estabelecidos na Lei 11.181/2019, apesar de existir uma tendéncia de diminuicdo das quotas praticadas em alguns
zoneamentos de ocupagdo mais intensa.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPa01

O indicador apresenta a densidade de unidades residenciais (un/10 ha) em 2023 e 2024 em Belo Horizonte e nas dreas
de centralidade, considerando os projetos licenciados pelas leis 9.959/2010 e 11.181/2019. Os valores mostrados se
referem ao nimero de unidades que obtiveram baixa de constru¢ao nesses anos. Os zoneamentos avaliados sdao CR
(Centralidade Regional) CL (Centralidade Local), OP-1 (Ocupagao Preferencial 1), OP-2 (Ocupagdo Preferencial 2) e
OP-3 (Ocupagdo Preferencial 3).

Os valores na figura mostram que houve aumento IN CPao1

considerdvel da densidade de unidades Variacio /T S o]
q 00 g q q = ariagao axa . entiao
i * 202
residenciais licenciadas com baixa de construcao Lei 023 | 2024 de crescimento Sentido esperado
no municipio como um todo com a aprovagao da
Lei 11.181/2019, e esse aumento estd nas dreas - | 99592010 | 334 | 3,11 0.23/-689% | 'V A
2 2 o
de CL e OP-3. )4 as dreas de CRs, OP-1 e OP-2 11.181/2019 [ 0,89 1,20 |+0,31/+34,83%| A
foram no sentido oposto, tendo a CR sofrido a
] ~ P 9.959/2010 | 8,81 634 |-2,47/-28,04%| W
maior redug3o. & A
11.181/2019 | 2,86 1,03 |[-1,83/-63,99%| W
No municipio houve aumento de 2023 para 2024 | 99592010 | 3,48 291 |[-057/-1638%| W A
na densidade de unidades residenciais licenciadas 11.181/2019 | 0,61 1,16 |+0,55/+90,16%| A
ela Lei 11.181/2019., passando de 0,89 para
P P i P e | 99502010 | 15,76 | 22,66 [+6,90/+43,78%| A
1,20, alta de quase 35%. Nas unidades g A
resdenciais licenciadas pela lei anterior, observa- O |1wswzo9 | 313 | 11,81 |+868/+27732% | A
se queda de 6,89%.
e~ | 99592010 | 5,47 4,54 [-093/-17,00%| W
a4 A
Na CL, a densidade de unidades residenciais OO |111810019 | 3,82 | 337 |-045/-11,78%| W

licenciadas pela nova lei aumentou mais de 90%,

. . ~ . 0 Figura 4: Densidade de unidades residenciais licenciadas nas centralidades por ano da baixa
enquanto na lei anterior, a reducao foi de 16,38% de construcio.

Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2025).
de 2023 para 2024. P

Ja as CRs apresentaram queda mais significativa desse indicador nos dois cendrios avaliados. Considerando as unidades
residenciais licenciadas pela Lei 9.959/2010, a densidade reduziu de 3,48 para 2,91, queda de 16,38%. Ja as unidades de
uso residencial licenciadas pela Lei 11.181/2019 resultaram numa densidade quase 64% menor de um ano para o outro.

A OP-3 apresentou alta na densidade de unidades residenciais licenciadas pelas duas leis no periodo avaliado, sendo
que, a luz da lei atual, a densidade aumentou 277,32%.

Nas demais dreas de ocupagao preferencial houve queda na densidade de unidades residenciais licenciadas, tanto na lei
anterior quanto na atual, sendo o cendrio mais favoravel considerando a lei atual, com queda de 11,78%.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPb19

O indicador desta pagina apresenta a densidade de unidades residenciais (un/10 ha) em 2023 e 2024 em Belo Horizonte
e nas dreas de centralidade e ocupacdo preferencial. Os valores mostrados se referem ao ndmero de unidades
registradas no cadastro do Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU, por ano de exercicio. Os zoneamentos avaliados
sio CR (Centralidade Regional), CL (Centralidade Local), OP-1 (Ocupagdo Preferencial 1), OP-2 (Ocupagdo
Preferencial 2) e OP-3 (Ocupagdo Preferencial 3).

IN_CPb19 A figura 4 mostra que a densidade de unidades

Variagdo / Taxa ) Sentido variou positivamente em todos os recortes
2023 2024 ; Sentido S . . .
de crescimento esperado territoriais quando o universo analisado foi o
cadastro do IPTU.
= | 2731 25306 [+5,75/+233%| M A
A cidade de BH apresentou crescimento de
o 190,37 a2 igasiaed A A 2,33% em 2024 comparado ao ano anterior.
As CRs foram as areas com maior aumento de
9] 243,11 249,11 +6/+2,47% A A densidade, passando de 390,37 un/10 ha em
2023 para 404,72 un/10 ha em 2024, alta de
7 3,68%.
% 1.222,67 | 1.27094 |[+4827/+3.95% A\ A 4
As areas de CL também tiveram aumento
an acima da média da cidade, crescendo 2,47%
%'. %'. 522,38 532,65  [+10,27/+1,97% A\ v no periodo.

Figura 5: Densidade de unidades tributadas do tipo residencial. Fonte: Painel de Compacidade
e Policentrismo (CP) (2025).

As dreas de OP-1 e OP-2 apresentaram aumento de densidade de unidades residenciais inferior ao do municipio. Ja a
OP-3 foi o recorte com maior aumento no periodo, quase 4% a mais em 2024.

A andlise da densidade de unidades residenciais em Belo Horizonte entre 2023 e 2024 revela um cendrio de crescimento
continuo, considerando os valores acumulados. Ressalta-se que esses valores acumulados tendem a refletir a evolugdo
do cadastro.

Quanto as unidades residenciais licenciadas e baixadas no periodo, o valor geral da cidade é positivo, especialmente
naquelas com aprovagao pela Lei 11.181/2019. Porém, os ndmeros indicam uma queda na produgdo imobilidria nas
areas de CR nesses anos, sendo observada reducao mais expressiva no contexto da legislacao vigente.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPa04

O indicador apresenta a densidade construtiva residencial (m2/ha) em 2023 e 2024 em Belo Horizonte e nas areas de
centralidade e ocupacao preferencial, considerando os projetos aprovados nas leis 9.959/2010 e 11.181/2019. Os valores
mostrados se referem a drea liquida das unidades que obtiveram baixa de constru¢do nesses anos. Os zoneamentos
avaliados sdo CR (Centralidade Regional), CL (Centralidade Local), OP-1 (Ocupacdo Preferencial 1), OP-2 (Ocupagao
Preferencial 2) e OP-3 (Ocupagdo Preferencial 3).

O municipio de Belo Horizonte apresentou um IN_CPa04

crescimento expressivo na densidade construtiva Variacio /T Sl
. . . . . S . ariacdo / Taxa . entido
i * 202
residencial dos projetos licenciados a luz da Lei Lei 3| 2024 de crescimento | S€ntido e
11.181/2019 de 2023 para 2024, enquanto, na
_ = 0,
lei anterior, o comportamento foi de reducio - | 9959/2000 | 31,04 26,20 |-4.84/-1559% | W A
q o
moderada. A alta observada na densidade 11.181/2019 | 7,40 12,76 |+536/+72,43%| A
licenciada pela lei wgente. foi suF)erlor.a 70% e a 09592010 | 6659 | 38.79 |-27.80/-4175% W
queda, no contexto da lei anterior, foi de pouco & A
. 0 11.181/2019 | 12,99 848 |-4,51/-34,72%| W
mais de 15%.
- 9.959/2010 | 33,96 | 22,76 |-11,20/-32,98%| W A
A CL apresentou comportamento semelhante, 11.181/2019 | 6,10 9,86 |+3,76/+61,64%| A
com cendrio de crecimento ap6s a vigéncia da lei
. . | 995912010 | 165,00 | 201,21 | +36,21/+2195% | A
atual, com alta de mais de 60%. A densidade o A
construtiva residencial licenciada pela Lei O | 111812019 | 47,72 217,40 |+169,68/+35559% [ A
9.959/2010 caiu cerca de 33% de um ano para o
P o | 99592010 | 46,19 | 42,87 | -332/-719% | W
outro. da A
OO | 111810019 | 30,73 | 2503 |-570/-1855%| W

A queda da densidade construtiva residencial
Figura 6: Densidade construtiva residencial licenciada nas centralidades por ano da baixa de

observada nas CRs foi maior se considerados os construgo.

. . . . ~ . Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2025).
projetos licenciados pela legislacdo anterior com
redugdo de mais de 40%. Ja no contexto da Lei
11.181/2019, a densidade construtiva residencial

foi cerca de 35% mais baixa.

A densidade construtiva residencial na OP-3 foi a que mais se destacou positivamente, pois apresenta crescimento nos
dois contextos analisados, sendo que no momento apés aprovacdo da Lei 11.181/2019, esse crescimento foi de
355,59%.

No sentido oposto, a OP-1 e a OP-2 apresentaram queda nos duas legislacdes. A densidade construtiva residencial foi
5,7m2 menor a cada hectare, reducdo de 18,55%, considerando os projetos licenciados pela Lei 11.181/2019. Na
legislacdo anterior, a redugdo foi de 3,32 m?2 a cada hectare, ou 7,19% em 2024.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPb21

O indicador apresenta a densidade construtiva residencial (m2/ha) em 2023 e 2024 em Belo Horizonte e nas areas de
centralidade e ocupacdo preferencial. Os valores mostrados se referem ao total de drea construida das unidades
registradas no cadastro do IPTU, por ano de exercicio. Os zoneamentos avaliados sdo CR (Centralidade Regional), CL
(Centralidade Local), OP-1 (Ocupacdo Preferencial 1), OP-2 (Ocupacdo Preferencial 2) e OP-3 (Ocupagao Preferencial
3)-

IN_CPb21

A figura 3 mostra que a densidade construtiva
. . Variagdo / Taxa X Sentido
residencial cadastrada no IPTU teve aumento em 2023 2024 . Sentido
de crescimento esperado
todos os recortes no periodo, porém,
comparando com a densidade de unidades
P . o T | 395648 | 401485 [5837/+148% M A
avaliada anteriormente, esse aumento foi mais
baixo.
o 0,
& | 528125 | 536338 [8213/+156% A A
As dareas de CL foram as que apresentaram
maior taxa de crescimento, com acréscimo de
) ) o O | 371814 | 3.78455 [6641/+1,79% A A
66,41 m? de drea construida para uso residencial
a cada hectare.
™M
£ | 1733484 | 17.95506 [62022/+358% M A
As CRs sdao dreas com densidade construtiva
superior a da cidade e das CLs e tiveram
R 5 -~
acréscimo de 82,13 m?2 a cada hectare, aumento ad | 765076 | 777670 |12594741.65% A\ A
de 1,79%. ©co

Figura 7: Densidade construtiva das unidades residenciais tributadas. Fonte: Painel de
Compacidade e Policentrismo (CP) (2025).

A densidade construtiva residencial nas dreas de ocupagdo preferencial apresentou comportamento semelhante a
densidade de unidades residenciais, com a OP-3 se detacando com o maior percentual de aumento, 3,58% e as demais
areas com variagdo percentual mais proxima daquela apresentada pelo municipio.

Os dados sobre a densidade construtiva residencial em Belo Horizonte se mostram em sintonia com a densidade de
unidades residenciais, avaliada anteriormente, com os valores acumulados variando positivamente. Aqui aplica-se a
mesma nota sobre a constante evolu¢ao do cadastro.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPa02

O indicador apresenta a densidade de unidades nao residenciais (un/10 ha) em 2023 e 2024 em Belo Horizonte e nas
areas de centralidade e ocupacdo preferencial. Os valores mostrados se referem ao niimero de unidades que obtiveram

baixa de constru¢ao nesses anos considerando a lei pela qual o projeto foi aprovado. Os zoneamentos avaliados sao CR
(Centralidade Regional), CL (Centralidade Local), OP-1 (Ocupagdo Preferencial 1), OP-2 (Ocupacao Preferencial 2) e

OP-3 (Ocupagao Preferencial 3).

Conforme mostram os dados, Belo Horizonte
apresentou melhores densidades ndo residenciais
considerando as unidades licenciadas pela Lei
11.181/2019, tendo crescido 188,89%
contexto. Na lei anterior, apresentou queda de
41,07% em 2024.

nesse

As CLs foram as maiores responsaveis por esse
crescimento em 2024, com elevagao da densidade
de unidades ndo residenciais licenciadas pela lei
vigente em mais de 210%. Nesse recorte, o cendrio
queda Lei

também € de considerando a

9.959/2010.

Nas dreas de OP-1 e OP-2, os niimeros sao bem
semelhantes nas duas legislacdes, com queda em
ambas.

A CR e a OP-3 ndo apresentaram dados de
unidades ndo residenciais licenciadas pela Lei
11.181/2019 em 2023, ndo sendo possivel avaliar o
comportamento da densidade nesse cendrio.

IN_CPa02

Variacdo / Taxa Sentido
Lei* | 2023 | 2024 | 2" I g tido
de crescimento esperado
9.959/2010 | 0,56 033 |-023/-41,07%| V¥
T
= A
11.181/2019 | 0,09 0,26 |+0,17/+183,89%| A
. 9.959/2010 | 4,59 3,19 |-1,40/-30,50% | A |
11.181/2019 - 0,07 - v
_, | 99592010 | 0,54 0,14 |[-040/-74,07%| A A
O
11.181/2019 [ 0,09 0,28 [+0,19/+211,11%| A
o | 99592010 | 8,08 8,48 |+0,40/+4,95% | A
o A
o 11.181/201
. 9 - 6,55 = A
o | 99592000 | 129 | 031 [-098/-7597%| W
g2 A
OO [111812019 | 043 | 016 [-027/-6279%| V¥

Figura 8: Densidade de unidades ndo residenciais licenciadas nas centralidades por ano da

baixa de construcao.

Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2025).

Considerando a Lei 9.959/2010, na CR houve reducao na densidade de unidades nao residenciais no periodo analisado e

a OP-3 variou positivamente cerca de 5%.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPb24

O indicador apresenta a densidade de unidades ndo residenciais (un/10 ha) em 2023 e 2024 em Belo Horizonte e nas
areas de centralidade e ocupagdo preferencial. Os valores mostrados se referem ao nimero de unidades registradas no
cadastro do IPTU, por ano de exercicio. Os zoneamentos avaliados sdo CR (Centralidade Regional), CL (Centralidade
Local), OP-1 (Ocupacgao Preferencial 1), OP-2 (Ocupacdo Preferencial 2) e OP-3 (Ocupagao Preferencial 3).

Os dados mostram elevagcdo em todos os recortes, IN_CPb24

embora com percentuais diferentes de variacio no Variacio / Taxa ) Sentido
. L . 2023 2024 . Sentido
periodo para cada recorte territorial analisado. de crescimento esperado
As CRs se destacam com maior crescimento, = 62,84 63,44  |+0,60/+095%| M A
3,54%, acima da média da cidade que cresceu
0,95%. Essas dreas apresentam densidade muito o
0,
superior a do municipio. v G Th 24306 |+832/+354% A\
As CLs, apesar de se manter com densidade abaixo )

da média da cidade, apresentaram crescimento um
pouco superior no periodo, 1,63%.

A
49,10 4987  |077/+157% | A\ A
v

™M

%'- 1502,92 | 1.527,97 [25.05/+167% M
A OP-3 apresenta densidade de unidades nao
residenciais ainda maior do que aquela observada

na CR, concentrando um grande nidmero de d | 6515 65,86 071/+1,09% | M\ v

N

unidades destinadas a atividade comercial, como

ocorre nas areas centrais das cidades. Figura 9: Densidade de unidades ndo residenciais tributadas. Fonte: Painel de Compacidade e
Policentrismo (CP) (2025).

Ja nas demais areas de ocupacdo preferencial, o cendrio é bem semelhante ao do municipio, com niimeros acumulados e
taxa de crescimento bem préximos.

Os dois conjuntos de dados analisados mostram que a OP-3 se destaca na densidade de unidades ndo residenciais no
periodo, seguida pela CR, que apresentou crescimento na densidade acumulada mas tem indicagdo de queda nos novos
licenciamentos. O municipio e as areas de centralidade local se mantiveram mais préximos da estabilidade na avaliacao
da densidade acumulada, mas apresentaram tendéncia de crescimento no cendrio pés aprovacao da Lei 11.181/2019.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPa05

O indicador apresenta a densidade construtiva ndo residencial (m2/ha) em 2023 e 2024 em Belo Horizonte e nas areas
de centralidade e ocupacdo preferencial. Os valores mostrados se referem a area liquida das unidades que obtiveram
baixa de construcdo nesses anos, conforme lei em que foi aprovado o projeto. Os zoneamentos avaliados sio CR
(Centralidade Regional), CL (Centralidade Local), OP-1 (Ocupagao Preferencial 1), OP-2 (Ocupagao Preferencial 2) e

OP-3 (Ocupagdo Preferencial 3).
IN_CPao5

Os dados apontam para uma redugao significativa Variacio / Taxa —
na densidade construtiva n3o residencial em Belo Lei * 2023 | 2024 de crescimento | S€ntido e
Horizonte entre 2023 e 2024 no contexto da Lei
9.959/2010, sendo que, na lei atual somente a CR - | 99592000 | 072 037 |-035/-4861%( W A
apresentou crescimento. = 11.181/2019 | 0,43 039 | -004/-930% | W
A CR apresentou queda de mais da metade da 5 Do | A2 222 | 320759040 ¥ A
densidade construtiva licenciada pela Lei e O e S
9.959/2010 em relacio ao ano anterior. Ja no . 99592010 | 089 | 043 |-046/-51,69%| W A
cendrio da lei atual, o crescimento superou essa 11.181/2019 | 0,56 041 |-0,15/-26,79%| W
queda, ultrapassando 180%. | sosmon0 | 868 317 |s51/-6348%| W

d A
A CL sofreu queda relevante nos dois cendrios. © |1asizo9 | 536 | 364 |-172/-3200%| W
Assim como na CR, a retragdo na densidade oto | 171 057 |-114/-6667%| W
construtiva licenciada antes da Lei 11.181/2019 |7'7 299 i ’ i o A
ultrapassou os 50%. Apdés a aprovacao da lei, a OO | 111812019 | 0,69 062 |-007/-1014%| V¥

densidade teve uma queda menos expressiva.
Figura 10: Densidade construtiva ndo residencial licenciada nas centralidades por ano da baixa
de construgdo.
Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2025).

Na OP-3 a reducdo da densidade construtiva ndo residencial também foi maior considerando a aprovagiao pela Lei

9.959/2010, com queda de 63,48%, frente aos 32,09% de queda registrada ap6s a vigéncia da lei atual.

As demais areas de ocupagdo preferencial tiveram comportamento semelhante 3 OP-3 no cendrio pré Lei 11.181/2019.
No entanto, a redug¢ao foi de pouco mais de 10% no cendrio pos lei.

SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

MONITORAMENTO DA POLITICA URBANA
PLANO DIRETOR - NOVA AGENDA URBANA




INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPb34

O indicador apresenta a densidade construtiva n3o residencial (m2/ha) em 2023 e 2024 em Belo Horizonte e nas areas
de centralidade e ocupacdo preferencial. Os valores mostrados se referem ao total de area construida das unidades
registradas no cadastro do IPTU, por ano de exercicio. Os zoneamentos avaliados sdo CR (Centralidade Regional), CL
(Centralidade Local), OP-1 (Ocupagao Preferencial 1), OP-2 (Ocupacdo Preferencial 2) e OP-3 (Ocupagdo Preferencial
3).

A Figura 10 wmostra crescimento muito IN_CPb34

semelhante 'para 0s recorte~s territoriais e 2023 2024 Variagég/Taxa Sentido Sentido
periodo analisados, com exce¢do da CR que se de crescimento esperado
destaca com maior alta.

Z | 130721 | 132653 [1932/+095%| A A
Nas CRs houve acrécimo de 96,94 m?2 de drea
construida ndo residencial por hectare,
mantendo essas dreas com pa densidade O | 53469 544393 |96.94/43.54% A\ A
construtiva muito elevada em comparagio
com a média da cidade e das CLs. A taxa de O | 126295 128591 [22,96/+157%| A\ A
crescimento também € superior as demais.

M
As CLs apresentam valores préximos aos do Qol' 18527,94 | 19.111,60 [583.66/+167% AN A
municipio em densidade construtiva nao
residencial acumulada mas teve maior e
crescimento no periodo. %% 152320 | 154018 [1698/+109%| M\ A
A OP-3 é 2 parte da cidade com maior Figura 11: Densidade construtiva das unidades ndo residenciais tributadas. Fonte: Painel de

Compacidade e Policentrismo (CP) (2025).
densidade  construtiva ndo  residencial,

evidentemente, por se tratar da drea central.
A taxa de crescimento no periodo foi de 1,67%.

As demais OPs apresentam densidade superior a do municipio e um aumento mais préximo da média geral de 2023 para
2024.

Os dados mostram cendrios distintos de crescimento da densidade construtiva nao residencial, conforme as fontes
analisadas. Enquanto os novos licenciamentos apresentam queda em quase todos os cendrios avaliados, a drea
cadastrada no IPTU como de uso ndo residencial aponta para uma estabilidade, com exce¢do da CR, que apresentou alta
superior e mais distante dos demais recortes territoriais. Vale ressaltar que os dados do IPTU referem-se aos valores
acumulado ao longo dos anos, enquanto o licenciamento traz somente as edificagdes com baixa de construgdo obtida no
periodo.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPa26

O indicador abaixo mostra a razao entre o ndmero de unidades de uso ndo residencial e o niimero de unidades de uso
residencial, considerando as unidades licenciadas e com baixa no periodo, em Belo Horizonte. Estao avaliadas
separadamente as unidades licenciadas pela Lei 9.959/2010 e 11.181/2019.

O indicador mostra queda de 20% na razio

unidade nio residencial/unidade residencial IN_CPa26

licenciadas pela Lei 9.959/2010 no periodo . 2023 | 209 Ve i Tere ot Sentido
avaliado em Belo Horizonte. Jd os projetos Lei 4 | ge crescimento | S€™d0 esperado
licenciados pela lei atual mostraram queda de
~ T 9.959/2010 0,10 0,08 |-0,02/-20,00%| W
quase 43% nessa relacdo. Isso significa que T ;
em 2024 foram licenciadas no municipio, 11.181/2019 | 0,21 012 |-0,09/-42,86%| ¥
proporcionalmente, mais unidades | 900 | 004 | o061 [+057/+142500%| A
residenciais do que ndo residenciais nas duas U Miisvso| 282 065 |-219/ 7711%| W
legislacoes.
_ | 995912010 | 0,14 0,07 |-0,07/-50,00%| W
o B
A Figua 12 mostra que, nas dreas de CR, a 11.181/2019 [ 0,10 | 0,09 |-0,01/-10,00% W
luz da lei anterior houve crescimento muito | 99592000 | 023 014 |-009/-3913%| W
grande do tipo ndo residencial em relagdo ao %'. .
. . . . 0
tipo residencial, enquanto no contexto da lei 111812019 [ 0,13 [ 031 |+018/+13846% | A
N o
atual foi registrado queda de 77,11%. oo | 9592010 | 01 0,05 |-006/5455%| W
55 '
Nas dreas de ocupacio preferencial observa- 11.181/2019 | 0,03 | 0,03 | 0,00/0,00% -

se redugao dos valores referentes as unidades ) . ! S e .
Figura 12: Razdo entre as unidades licenciadas de uso ndo residencial e as unidades

H H H Lot licenciadas de uso residencial, por ano da baixa de constru¢ao. Fonte: Painel de Compacidade

licenciadas pela Lei 9.959/2010. No cendrio ¢ Policentriomo (CP) (2095),

da Lei 11.181/2019, a OP-3 registrou

aumento muito expressivo enquanto  as

demais dreas se mantiveram estdveis no

periodo.

Na CL, observou-se retracao de um ano para o outro nos dois cendrios avaliados, sendo a redu¢do muito menor na
relacdo unidades nao residenciais/unidades residenciais licenciadas pela lei atual.

Os valores abaixo de 1 mostrados na Figura 11 informam que no municipio predomina o uso residencial. Em suma, as
mudancas nas propor¢des de licenciamento entre unidades residenciais e ndo residenciais, especialmente sob a Lei
11.181/2019, e as varia¢des observadas nas diferentes dreas de ocupacdo (CR, CL, OPs) apontam para uma alteragdo na
dindmica urbana em Belo Horizonte nesse periodo. Essa tendéncia pode ser reflexo de novos estimulos ao uso
residencial nas areas onde se propde maior adensamento, especialmente, porque se trata de um periodo ainda de
transicdo entre dois marcos legais.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPb25

Os indicadores abaixo mostram a razao entre o nimero de unidades de uso nao residencial e o niimero de unidades de
uso residencial, considerando as unidades registradas no cadastro do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU), por ano
de exercicio, em Belo Horizonte.

IN_CPb25

i i Varia¢ao / T Sentid
A Figua 12 mostra que, considerando os 2023 2024 ariagdo /Taxal o 00 entido
dados do cadastro do IPTU, a razdo unidade de crescimento esperado
nao residencial/unidade residencial se
P p T
manteve estavel no periodo em Belo I~ 0,25 0,25 0/0,00% - -
Horizonte, sem nenhuma alteragao.
i o 5 0,60 0,60 0/0,00% = =
Apenas a drea de OP-3 sofreu variagdo
negativa de 2,44% no periodo.
O 0,20 0,20 0/0,00% - -
02
% 1,23 1,20 -0,03 /-2,44% v .
- N
oo 0,12 0,12 0/0,00% - -
e]e)}

Figura 13: Razao entre as unidades nao residenciais tributadas e as unidades residenciais
tributadas por ano de exercicio. Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2025).

De modo geral, € preciso avaliar os dados levando em conta a alteracdo do zoneamento trazida pela Lei 11.181/2019
que pode ter classificado como preferenciais dreas que na lei anterior tinham um outros parametros. Além disso, a
andlise do conjunto de dados, disponivel nos painéis interativos, mostra que o nimero de projetos efetivamente
implementados ainda é muito baixo considerando o contexto da lei atual. Dessa forma, os nimeros do municipio
refletem, no periodo, um cendrio de queda. No entanto, a avaliacdo para cada recorte territorial fica prejudicada em

razao de dados ainda pouco expressivos de unidades licenciadas pela 11.181/2019.

Ja na avaliagcdo dos dados acumulados, o cendrio é de estabilidade no municipio, sendo a OP-3 a tnica drea a sofrer
alteracdo na propor¢ao uso nao residencial/uso residencial.

SECRETARIA MUNICIPAL DE POLITICA URBANA

MONITORAMENTO DA POLITICA URBANA
PLANO DIRETOR - NOVA AGENDA URBANA




INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPa27

O indicador abaixo mostra a razio entre a drea construida de uso nao residencial e a drea de uso residencial das unidades
licenciadas e com baixa nos anos de 2023 e 2024 em Belo Horizonte, analisada a partir da legislacao anterior e da

vigente.
O indicador mostra que houve aumento de IN_CPa27
0 do 4 a Variacio / Taxa Sentido
quase 30/</> na razio drea de uso ndo Lo 2023 | 2024 GO Sentido .
residencial/drea de wuso residencial no de crescimento SRR
municipio a partir da aprovacio da Lei 9.959/2010 | 0,35 014 |-0,21/-60,00%| W
11.18/2019. Na lei anterior observou-se queda = -
11.181/2019 | 0,41 0,53 |[+0,12/+29,27%| A
de 60%.
o 9.959/2010 | 0,51 0,43 |-0,08/-1569%| W
Analisando separadamente as dreas propostas, Y [iiiswo9 | 317 1,18 |-1,99/-62,78%( W
ouve queda em todos os recortes em 2024 | 9osonom0 | 057 012 |-045/-7895%| W
considerando as duas legislagdes avaliadas. ) -
11.181/2019 | 0,52 0,32 |-0,20/-38,46%| W
A Figura 13 mostra que, em percentual, a o | 99592010 | 039 017 |-0,22/-5641%| W
9 = 2 ~ o -
maior reducdo ocorreu nas dreas de ocupacio S | 111810019 | 2,78 223 |-055/-1978%| W
preferencial 1 e 2, mais de 80%, considerando
a lei atual. Na Lei 9.959, a reducdo foi de o | 995922010 | 0,10 0,07 [-0,03/-30,00%| W
0%. 55 i
S oo 11.181/2019 | 0,26 0,05 |[-0,21/-80,77%| W

Figura 14: Razao entre a drea construida licenciadas de uso ndo residencial e a drea construida
licenciada de uso residencial, por ano da baixa de constru¢ao.
Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2025).

Na OP-3 e na CL a redugao desacelerou apds
a aprovacao da Lei 11.181/2019, passando de
56,41% para 19,78% de queda na OP-3 e de
78,95% para 38,46% de queda na CL.

A CR sofreu uma reducdo maior comparando o antes e depois da Lei 11.181/2019. O percentual de queda passou de
pouco mais de 15% na lei anterior para 62,78% na lei atual,
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPa28

Os indicadores abaixo mostram a raziao entre a drea construida de uso ndo residencial e a drea construida de uso
residencial registradas no cadastro do IPTU, por ano de exercicio, em Belo Horizonte.

A Figua 14 mostra que, considerando os IN_CPb28

dados do cadastro do IPTU, a proporciao . )

i 3 . ] ] 502 202 Variacao / Taxa Sentido Sentido
acumulada de drea construida ndo residencial 3 4 | e crescimento esperado
comparando com a residencial se manteve
estavel no municipio.

P = | 03 033 0/0,00% - A
Avaliando por recorte territorial observa-se
aumento de cerca de 1% na CR e queda em o) 1,01 1,02 [+0,01/+0,99% A\ A
valor semelhante na OP-3, indicando cenario
praticamente inalterado de um ano para o o 034 034 0/0,00% i 4
outro.
o = =~ mMm
Os demais recortes ndo sofreram alteragdes. % 1,07 1,06 -0,01/-093%| Y A 4
g 0,20 0/0,00%
da 0,20 : ,00% =
55 v

Figura 15: Razdo entre a drea construida tributada de uso ndo residencial e a drea construida
tributada de uso residencial por ano de exercicio.
Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2025).

Os dados mostram, a partir dos dois indicadores de razdo area construida nao residencial/area construida n3o residencial
apresentado, que a producdo de unidades para o uso residencial prevalece no municipio e que em 2024 o valor
acumulado se manteve, enquanto a producdo de novas unidades ndo residenciais no municipio provocaram alta no
indicador, apesar de ser observada queda em todos os recortes isoladamente.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicadores de Cenario IN_CPc06 e IN_CPc07

Os dados apresentados abaixo indicam a densidade de inscricdes municipais ativas, no momento da atualizacdo dos
dados, para o exercicio da atividade econdmica (inscricdo/10 ha) e a taxa de crescimento dessa densidade no periodo
entre 2023 e 2024. Os zoneamentos avaliados sdo CR (Centralidade Regional) e CL (Centralidade Local).

A Figura 15 mostra a densidade de inscricdes
IN_CPc06 S L .
municipais abertas apés 2015 e ativas no
2csio /T . o
2023 2024 Varlagao./ axal e Sentido momento da atualizacdo dos dados.
de crescimento esperado

Os ndimeros mostram crescimento em todos os

g 5,30 6,74 1,44/27,17% A A recortes territoriais analisados, com as CRs
apresentando taxa muito préxima a apurada para
o municipio. Destaca-se que as CRs sdo dareas

o~

15,37 19,65 4,28 /27,84% . - A q

v A A com densidade de atividades econémica muito
superior as demais dreas da cidade.

J 4,88 600  |112/2295% | A\ A

Ja as CLs, apesar do crescimento apresentado ser
Figura 16: Densidade de Atividade Econdmica licenciada nas centralidades. Fonte: Painel de g 2 2

c§mpacidade e Policentrismo (CP) (2025). semelhante ao das demais areas, mantém-se
com menor densidade de atividade econdmica

em relacdo as CRs.

IN_CPco07 A Figura 16 mostra que a densidade de inscricoes

) municipais abertas apds 2015 e ativas no
. ) Sentido L
2023 2024 Variagao Sentido — momento da atualizacdo dos dados teve taxa de
crescimento com variagdo nominal entre e 15 e
20 em todos os cendrios.
T
= 9,70 2732 17,62 A A
Em termos percentuais, os ndmeros foram
% 12,00 27,87 15,87 A A 181,65% no municipio, 132,25% nas CRs e
233,92% nas CLs.
O 6,84 22,84 16,00 A A

Figura 17: Taxa de crescimento da densidade de atividades econdémicas licenciada nas
centralidades. Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2025).

Os nldmeros revelam uma tendéncia positiva em 2024 com relacao a presenca de atividades econdmicas na cidade em
todos os cenarios. Analisando o contexto como um todo, com a taxa de crescimento da densidade de atividades
econdmica positiva em mais de 20%, tem-se que em 2024 pode ter ocorrido uma das duas ou as duas situagoes abaixo:
¢ Foram abertas mais empresas em relacdo a 2023;
¢ Menos empresas fecharam as portas antes de completar 10 anos de atividade.
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INDICADORES EM
DESTAQUE

Indicador de Cenario IN_CPc09

O indicador dessa pagina, denominado taxa de diversificacao de atividades econémicas, mostra o ndmero de tipos de
atividades econémicas encontrados em determinado local em relacdo ao total de CNAE's (Classificagdo Nacional das
Atividades Econdmicas) existentes, ou seja, a quantidade de CNAE's diferentes que se concentram nesse local.

Avaliando os dados mostrados na Taxa de diversilicac3o das atividades econdmicas (CNAE's). por regional e por grupo de zoneamento
Figura 17 por zoneamento, observa- £ £ £ @eva Canral
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Figura 18: Taxa de diversificacdo das Atividades Econdmicas nas centralidades, por regional e por grupo de
zoneamento. Fonte: Painel de Compacidade e Policentrismo (CP) (2025).

BARREIRDG CENTRO-SUL LESTE HORDESTE NERGESTE NORTE QESTE PAMPAULIA WEMDA RDVR

Em posicdo oposta estd a regional
Norte, seguida da Venda Nova, com
as menores taxas de diversificacdo da
atividade econémica.

Em todas as regionais, a Zona de
Ocupacdo Moderada tem destaque,

mas é preciso contextualizar a sua
por¢ao territorial maior do que

Figura 19: Taxa de diversificacdo das Atividades Econdmicas nas centralidades por regional. Fonte: Painel de
outros zoneamentos. Compacidade e Policentrismo (CP) (2025).

A CR apresenta maior diversidade de atividades econémicas quando localizada na regional Noroeste e é menos diversa
na regional Barreiro.

As CLs se destacam em diversidade econdmica na regional Oeste. Esse destaque pode ser explicado pela quantidade e
importancia da CL em grandes vias como a Avenida Raja Gabaglia, ou no entorno de uma CR, como a da Avenida
Amazonas.

Ja a OP-1 e OP-2 apresentam diversidade de atividades superior a 60% em todas as regionais, destacando-se também
na regional Oeste.

INFORMACAO IMPORTANTE
e A taxa de diversificagdo das atividades econdmicas é feita pelo CNAE (Classificagao Nacional de Atividades Econémicas). O
indicador apresenta a taxa de diversificagao das atividades econdmicas, ou seja, o niimero de tipos de CNAE's encontrados
em determinado local em relacdo ao total de CNAE's existentes.
e A taxa de diversificacao pode ser maior que 100% devido a atividades que foram licenciadas por leis ja revogadas, por isso,
ndo constam mais na lista dos possiveis CNAE's atuais.
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INDICADORES COMPLEMENTARES

Os cartdes abaixo apresentam a taxa de crescimento das unidades licenciadas com baixa de constru¢ao no ano de 2024
em relacio a 2023. A Area Central destaca-se pela maior variacio no periodo. As Centralidades Regionais sofreram
maior percentual de queda. As Centralidades Locais apresentaram leve aumento. Ja as Zonas de Ocupagdo Preferencial
apresentaram retracdo pouco significativa.

e -33,58%

TAXA DE CRESCIMENTO DE TAXA DE CRESCIMENTO DE TAXA DE CRESCIMENTO DE TAXA DE CRESCIMENTO DE
UNIDADES COM BAIXA DE UNIDADES COM BAIXA DE UNIDADES COM BAIXA DE UNIDADES COM BAIXA DE
CONSTRUGAO NA AREA CONSTRUGAO NAS CONSTRUGAO NAS CONSTRUGAO NAS ZONAS DE
CENTRAL CENTRALIDADES REGIONAIS CENTRALIDADES LOCAIS OCUPAGCAO PREFERENCIAL 1 E 2

A figura abaixo apresenta informacgdes gerais sobre os projetos e unidades aprovados, incluindo aqueles com certiddo de baixa de
construcao.

LICENCIAMENTOS ( 01/01/2015 a 31/12/2023 01/01/2015 a 31/12/2024>

Projetos aprovados* 15.688 17.855
Projetos licenciados com baixa de 6.299 7.336
construgao**
Unidades residenciais aprovadas*

145.015 164.752
Unidades residenciais com baixa de 51.926 62.986
construgao**
Unidades ndo residenciais aprovadas*

28.336 32.200
Unidades ndo residenciais com baixa de 6.887 7.873

construgcao**

*H4 subdimensionamento destes nlimeros, pois, s6 estdo contemplados os projetos aprovados desde 01/01/2015. Nos projetos com licenga de baixa de constru¢ao
estdo vinculados os com licenga total ou parcial.
**Projetos com e sem baixa de constru¢do
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DADOS COMPLEMENTARES

A figura abaixo apresenta informagdes gerais sobre as empresas com inicio da atividade econdmica a partir de 2015, ativas no momento da
atualizacao dos dados.

EMPRESAS ATIVAS ( Até 31/12/2023 Até a 31/12/2024 )

Empresas 117.959* 136.161
Comércio 38.226 41.327
Servigos 93.782 103.983
Inddstria 7.442 7.963
Servicos de uso coletivo 25.5672 28.726
Atividades auxiliares 3.473 3.863

*Algumas empresas possuem atividades em mais de uma tipologia de atividade econdmica, por isso, o somatério total de empresas é inferior ao somatdério das diferentes
tipologias.

A figura abaixo apresenta informagdes gerais sobre os dados obtidos através do cadastro do IPTU e utilizados neste boletim.

CADASTRO IPTU ( 01/01/2015 a 31/12/2023 01/01/2015 a 31/12/2024)

Unidades tributadas* 869.970 885.363

Unidades residenciais 667.377 682.911

Unidades ndo residenciais

169.576 171.184
Unidades territoriais 33.017 31.268
Area construida residencial (m?) 106.768.339.84 m? 108.343.588.60 m?
Area construida nio residencial (m2) 35.275.898.20 m? 35.797.228.94 m?
Area territorial (m?) 42.051.839,0 43.063.678,80
Lotes CTMS tributados**

304.672 305.759

Nesta contagem estao computados os indices onerosos e isentos registrados na base do Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU).
**Lotes CTMs tributados sao os lotes registrados no cadastro do IPTU.
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INFORMACOES
IMPORTANTES

Esta publicagio faz parte do trabalho de Monitoramento da Politica Urbana - Plano Diretor- Nova Agenda Urbana
(NAU), que esta organizado em 4 publicagdes distintas:

METODOLOGIA

Detalha a forma de organizacao, objetivos, cronograma de atendimento seguindo diretrizes
do Plano Diretor e as dimensdes de monitoramento.

PAINEIS INDICADORES

Painéis que estruturam a divulgacao dos indicadores em func¢do de cada Dimensao do
Monitoramento. Os indicadores respondem as estratégias propostas no Plano Diretor para a
superacgdo dos desafios urbanos e sdo estruturados em Dimensdes de Monitoramento. A
lista completa dos indicadores ja publicizados pode ser consultada clicando aqui.

PAINEIS EXPLORATORIOS

Painéis para explorar e interagir em funcao de cada demanda. Mapas e graficos interativos
permitem que o dado seja filtrado em funcdo de diferentes interesses.

BOLETIM

Documento periédico que trata do monitoramento da politica urbana por meio do que esta

N B A P S

T previsto no Plano Diretor a partir das premissas da Nova Agenda Urbana e dos Objetivos do
' . Desenvolvimento Sustentavel 11 (ODS11).
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https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/metodologia_monitoramento_politica_urbana_abr_2022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento

EQUIPE RESPONSAVEL
E ONDE ENTRAR EM CONTATO

Secretaria Municipal de Politica Urbana
Leonardo Amaral Castro

Subsecretaria Municipal de Planejamento Urbano
Renata Nogueira Herculano

Diretoria de Monitoramento da Legislacao
Urbanistica
Guilherme Pereira de Vargas

Diretoria de Pesquisa e Analise Aplicada
Hebert Guilherme de Azevedo

Equipe Urbanistico-Ambiental
Cristiano Uzeda Teixeira
Cyleno Reis Guimaraes
Geruza Lustosa de Andrade Tibo
Guilherme Pereira de Vargas
Rafael Lemieszek Pinheiro
Regina Paula Benedetto de Carvalho
Rosiane Pereira de Jesus

Estagiarios
Eduardo José Paraguai Oliveira
Sol Gongalves de Paiva
Jeysla Ketlen Romao Soares Pereira

Contato
Para registrar duvidas, criticas ou sugestdes acesse o
formulario por meio deste link.

DMLU-SUPLAN/SMPU dmlu@pbh.gov.br
DIPA- SUPLAN/SMPU dipa@pbh.gov.br
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https://forms.gle/qSE2x6yuDZWPuQvK7

