Conselho Municipal de Politica Urbana- COMPUR

Protocolo 31.00923369/2024-23. Empreendimento Depésito de Gas
Mairink.

Andlise de Deliberacdo da Autorizagéo para Exercicio de Atividade do Grupo
ll, ndo Admitida para Via Especifica.

Interessados: Pablo Leonardo de Almeida
Relatoria: Lidiane Rosenburg Tostes
Objeto da Anailise

O pedido trata-se de um requerimento de autorizagéo para a atividade de grupo
I, CNAE 47849000 (Comeércio Varejista de Gas Liquefeito de Petréleo (GLP)),
ndo admitida pela via especifica, nos termos do art. 83, §20 da Lei 11.181/19,
para o empreendimento Depdsito de Gas Mairink.

Local Rua Mairink, 270, Casa Branca, Belo Horizonte.




Contexto

O comércio em questao, caracteriza-se pelo baixo impacto na dinamica urbana
local, sendo apenas 3 funcionarios e a entrega dos botijdes de gas ocorre
principalmente a partir da utilizagdo de motocicletas. Conforme documentacéo
apresentada, as operagdes de carga e descarga envolvem no maximo 200
botijées, conforme capacidade do espago, e sdo realizadas no periodo médio

de 30 minutos, conforme informado pelo proponente no Requerimento
apresentado a PBH.

O imovel possui o Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) valido -
numero PRJ20240080181 - e se encontra localizado em um lote compartilhado
com uma residéncia, que nao possui acesso ao empreendimento, do mesmo
proprietario. Nao ha previsao da necessidade de intervengao no terreno ou de

intervencao nas edificagdes.

O empreendimento que funciona de segunda a sabado de 8h00 as 19h00 nio
cita nenhuma informagdo a respeito do puablico flutuante no imével, mas
presume-se que pela caracteristica da atividade econdmica, ndo sejam

formadas filas ou mesmo aglomeracées. /fy/‘



Visao do entorno
Questoes legais envolvidas

A Rua Mairink é classificada como VR - Via Preferencialmente Residencial, na
qual sdo admitidas atividades de baixo impacto  urbanistico,
predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhanga, conforme a Lei
11.181/2019 (Plano Diretor do Municipio). Portanto, ndo é admitida a atividade

de grupo Ill, CNAE 47849000 (Comércio Varejista de Gas Liquefeito de
Petréleo -GLP).

No entanto, a mesma legislagéo prevé a autonomia do Compur para analisar
casos semelhantes e emitir autorizagdo para o exercicio das atividades em
caso de concordancia com parecer favoravel do érgéo responsavel (SUPLAN),

caso verificada a compatibilidade da atividade com as vias:

Art. 83 - (...) § 2° - O Compur podera autorizar o exercicio de atividades
classificadas no grupo Il do Anexo XlII desta lei que, ainda que nao
admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade com a
dindmica urbana local, mediante parecer favoravel do 6rgao municipal
responsavel pela politica de planejamento urbano, o qual podera

estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em decorréncia dos



impactos ocasionados pela implantagdo e regularizacio do exercicio da
atividade.

Parecer da Suplan

Em resumo, o Parecer Técnico da Subsecretaria de Planejamento Urbano,

assinado pela equipe da Diretoria de Pesquisa e Analise Aplicada -
DIPA/SUPLAN, considera que:

(..)a rua Mairink é predominantemente residencial, com algumas
atividades comerciais ao redor, como restaurantes, lojas de cosméticos,
oficinas e igrejas. A via é estreita e ndo dispde de faixas de
estacionamento, os veiculos estacionam na prépria rua, reduzindo ainda
mais o espacgo disponivel para circulagdo. No quarteirdao onde esta
localizado o empreendimento, ndo ha ponto de 6nibus e a linha de

transporte coletivo ndo passa pelo quarteirao.

Ainda no relatério da Suplan, foi destacado que em contato com o
empreendedor, foi verificada a possibilidade de realizagdo da carga e descarga

diretamente no imdvel, e a partir disto procedeu-se a anélise da atividade.

Conforme parecer da Suplan, entende-se que o exercicio da atividade no local
pelo empreendimento em questdo nio provoca impactos negativos na
vizinhanca imediata, além de se tratar de um tipo de comeércio amplamente
utilizado em areas residenciais, recomendando ao COMPUR o deferimento do

pedido de autorizagdo, condicionada ao cumprimento das seguintes
diretrizes:

1. A carga e descarga de mercadorias devera ocorrer exclusivamente
internamente ao estabelecimento, caso seja viavel o acesso do caminhao do
fornecedor Ultragaz ao interior do empreendimento.

2. Caso o acesso para a carga e descarga interna nao seja possivel pelo
caminhao do fornecedor e a operagao precise ser realizada na via publica, a
mesma devera ocorrer em horarios de menor movimentagao, ou seja, das 9h
as 11h e das 13h as 15h.




3. A carga e descarga de mercadorias destinadas a revenda também devera
ocorrer exclusivamente de forma interna ao empreendimento.

Apontamentos e voto:

A Lei Municipal 11.181 de 08 de agosto de 2019 define que ha a necessidade
do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB) no contexto de medidas de
Seguranca e prevencao contra incéndios. A lei estabelece ainda que a
realizagdo de medidas para prevengdo e combate a incéndio deve ser

comprovada por meio da apresentagao de:

e Laudo elaborado por profissional habilitado, relativo as condigbes
de seguranga, prevengao e combate a incéndios, ou

e Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros contemplando analise
sobre a atividade em licenciamento e sua relagdo com outras,

caso existam na mesma edificagéo.

Conforme, documentagéo apresentada, além das medidas mitigadoras de
impacto indicadas pela SUPLAN, as quais subescrevo, esta previsto ainda no
texto da Lei Municipal 11.181, no Capitulo |, Secdo | Art. 339, a interdicao
imediata e multa para atividades com risco iminente, caso comprovada
irregularidade, conforme laudo do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais,
da Defesa Civil ou laudo pericial oficial. Sendo assim, ha a previsdo de

interdicdo do empreendimento em caso de descumprimento das medidas de

segurancga legalmente previstas.

Tendo em vista que o entorno é preponderantemente residencial, presume-se
que ha interesse publico pela atividade por atender a necessidade da

vizinhanga basicamente formada por residéncias unifamiliares.

Por todo o exposto, e considerando a indicagdo da SUPLAN, encaminho o

voto pelo deferimento da autorizagdo de atividade de grupo Il /




