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Trata-se de um depodsito de gas a ser implantado em via
preferencialmente residencial, Rua Mairink 270, Casa
Branca. O entorno imediato da edificacdo € caracterizado
predominantemente por edificacoes residenciais
unifamiliares e servicos.

O horario de funcionamento do empreendimento, conforme
dados fornecidos pelo empreendedor sera de segunda a
sadbado de 7h as 19h e Domingo e feriados: 7h as 13hs,
contando com trés funcionarios.

Atividade requerida para a regularizacao do estabelecimento:

- CNAE 47849000 — Comercio Varejista de Gas Liquefeito
de Petroleo (GLP) - Grupo 3
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AUTORIZAGCAO PARA EXERCICIO DE ATIVIDADE DO GRUPO lIi

LEGISLACAO

A Lei 11.181/2019, que institui o Plano Diretor Municipal, determina em seu Art. 176:

A localizacdo dos usos nao residenciais € disciplinada pela conjugacdo da classificacdo de cada
atividade, prevista no Anexo Xlll desta lei, com a classificacao do logradouro publico quanto a
permissividade em relacao a instalacdo de usos nao residenciais, da seguinte forma:

| - vias preferencialmente residenciais - VR, nas quais sdo admitidas atividades de baixo impacto
urbanistico, predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhanca,;

Il - vias de carater misto - VM, nas quais sao admitidas atividades de meédio impacto urbanistico,
predominantemente conviventes com o cotidiano da vizinhanca, com potencial de polarizagcao de
outras atividades economicas;
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LEGISLACAO

De acordo com o Art. 174 da mesma lei, 0s usos nao residenciais sao classificados, de acordo com o
potencial de geracao de incomodos atribuido a cada atividade, em:

| - grupo | - atividades compativeis com o uso residencial, sem potencial de geracao de
repercussdes negativas e cuja instalacdo ndo esta condicionada ao cumprimento de medidas
mitigadoras ou a limitacao de area utilizada pelo empreendimento;

Il - grupo Il - atividades compativeis com o uso residencial, com potencial de geracdo de
incOmodos de pouca relevancia, cuja instalacao esta condicionada ao cumprimento de medidas
mitigadoras ou a limitacao de area utilizada pelo empreendimento;

lIl - grupo Il - atividades potencialmente causadoras de maior impacto urbanistico ou ambiental
e que, por sua natureza, tém potencial de geracdo de incOmodos de maior relevancia, bem como de
maior atracao de veiculos e pessoas;
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LEGISLACAO

O Anexo XIV da Lei 11.181/19, por sua vez, estabelece a localizacao de usos por grupo e por classificacao
do logradouro publico quanto a permissividade em relacao a instalacao de usos nao residenciais da

seguinte forma:

ANEXO XIV - LOCALIZACAO DOS USOS NAO RESIDENCIAIS

PERMISSIVIDADE USOS NAO RESIDENCIAIS
DE USOS GRUPO 1 GRUPOII | GRUPOIII | GRUPOIV
VR A AC NA NA
VM A AC AC NA
VNR A AC AC AC
A = Admuitido

AC = Admitido sob condigoes

NA = Nao admitido
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LEGISLACAO

O processo de atualizacao de classificagoes viarias quanto a permissividade de uso, bem como permissao
de exercicio de atividade ndo Admitida em logradouro, mediante merito e analise técnica, € regido pelo
Plano Diretor Municipal segundo os artigos transcritos a seqguir:

Art. 83 - O Compur é o orgao municipal colegiado responsavel pela discussdo publica de matérias de
politica urbana e tem as seguintes atribuicoes:

V - promover a atualizacdo das classificacbes viarias quanto a permissividade em relacéo a instalacdo de
usos nao residenciais e a funcao no sistema de circulacéo;

8 2° - O Compur podera autorizar o exercicio de atividades classificadas no grupo Ill do Anexo Xl
desta lei que, ainda que ndo admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade com a
dindmica urbana local, mediante parecer favoravel do 6rgao municipal responsavel pela politica de
planejamento urbano, o qual podera estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em decorréncia
dos impactos ocasionados pelaimplantacéo e regularizagao do exercicio da atividade.
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SOLICITAGAO

A rua Mairink, no trecho que abrange o empreendimento, € classificada como Via Local de uso
Preferencialmente Residencial - VR, e portanto ndo admitem a atividade de Comércio Varejista de Gas
Liquefeito de Petréleo, classificada como grupo Il pelo Anexo Xlll da Lei 11.181/19.

A permissividade viaria VR estabelecida no Plano Diretor ndo denota via exclusivamente residencial, e
sim preferencialmente residencial. Do ponto de vista técnico, € importante que se avaliem as
caracteristicas fisicas / geométricas, a ambiéncia e uso existente no entorno, o sistema viario lindeiro e o

potencial impacto na circulacdo de uma via ou trecho, para que se estabeleca possibilidade técnica de
permissao de exercicio de atividade.

O empreendimento possui 0 AVCB valido - numero PRJ20240080181 - e se encontra localizado em um
lote compartiihado com uma residéncia, do mesmo proprietario, que nNa0 pPOSSUi acesso ao
empreendimento.
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Com relacéo a permissividade viaria, a Rua Mairink
possui permissividade VR, assim como as vias do
entorno. A excecao é um trecho da Rua Uarira, que
recebe permissividade VM de acordo com a
legislacdo em vigor, e se encontra paralela a Rua
Mairink.
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ANALISE SUPLAN

A rua Mairink é predominantemente residencial,
com algumas atividades comerciais ao redor, como
restaurantes, lojas de cosmeticos, oficinas e igrejas.

A via é estreita e nao dispbe de faixas de
estacionamento, portanto os veiculos estacionam na
propria rua, reduzindo ainda mais 0 espaco
disponivel para circulacao.

No quarteirdao onde estd localizado o
empreendimento, ndo ha ponto de 6nibus e a linha
de transporte coletivo nao passa pelo quarteirao.
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Linhas de transporte coletivo (BHMap, 2025)
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Conforme informacdes fornecidas, a carga e descarga
ocorrerdo por meio de um caminhdo Toco 3/4 da
transportadora TBIl da Companhia Ultragaz.

Em conversa com o empreendedor, foi dito que
acredita-se ter a possibilidade de realizar a carga e
descarga internamente ao empreendimento, contudo,
como o0 empreendimento ainda n&o esta em
funcionamento, ndo se sabe ao certo se sera possivel
ou nao devido ao tamanho do caminh&o.

Com relacéo a revenda, néao sera utilizado caminhéo. A
venda ocorrerad diretamente no estabelecimento e por
meio de tele-entrega, com 0 uso de um triciclo
regulamentado pela ANP e pelo Detran. Além disso,
serd adquirida uma pickup para entregas mais
distantes, quando necessario.
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Foto do local do empreendimento (Google Maps, 2025)
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Em conversa com um morador da regido, observou-se
gue a rua Mairink nao apresenta fluxo intenso de
veiculos.

No entanto, foi identificado que a Rua Lamim, na
esquina com a Mairink, € um ponto critico. A Rua
Lamim, nas proximidades deste quarteirdo, € a via
utilizada pelos Onibus, e problemas séo frequentemente
causados por empreendimentos, cujas entregas,
realizadas por caminhdo, ou estacionamentos em area
proibida realizados por clientes, blogueiam o trafego
dos Onibus e de outros veiculos.

Quando isso ocorre na Rua Lamim, os Onibus e
carros, por vezes, desviam utilizando a Rua Mairink
para evitar o congestionamento.
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CONCLUSAO SUPLAN

A Subsecretaria de Planejamento Urbano possui competéncia para analises dos parametros
urbanisticos. A partir disso, entende-se que a atividade exercida pelo empreendimento em questao nao

provoca impactos negativos na vizinhanca imediata, além de se tratar de um tipo de comércio
amplamente utilizado em areas residenciais.

O parecer recomenda o COMPUR o deferimento do pedido com as seguintes condicionantes:

e A carga e descarga de mercadorias devera ocorrer exclusivamente internamente ao estabelecimento,
caso seja viavel o acesso do caminhao do fornecedor Ultragaz ao interior do empreendimento.

e (Caso 0 acesso para a carga e descarga interna nao seja possivel pelo caminhdo do fornecedor e a
operacao precise ser realizada na via publica, a mesma devera ocorrer em horarios de menor
movimentacao, ou seja, das 9h as 11h e das 13h as 15h.

e A carga e descarga de mercadorias destinadas a revenda tambem devera ocorrer exclusivamente
de formainterna ao empreendimento.
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