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LOCALIZAGAO
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Figura 4 - Mapa de Situacao. Fonte: EIV, 2025.




CARACTERIZACAO DA GLEBA

 Trata-se do parcelamento do solo de terreno situado
entre as ruas Boaventura e Betumirim, no bairro
Indaia — Regional Pampulha. A area nao parcelada
corresponde a 4.166,55m?, entre zoneamentos de
ocupacao preferencial — 2 e ocupacdo moderada — 3.
Proximo ao terreno estio a centralidade local da Rua
Aimée Semple Mcpherson e o Parque Ecoldgico do
Brejinho. Em termos de circulagao viaria, destacam-se
a Rua Boaventura, importante via coletora da regiao e

Av. Pres. Antbnio Carlos, uma das principais vias
arteriais da cidade.
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DIRETRIZES PREVIAS

W DIRETRIZES PARA PARCELAMENTO DO SOLO
PREFEITURA Processo: 31.00026895/2024-23

./ BELO HORIZONTE Requerente: ARUALL PARTICIPAGOES S.A.

Em consulta a Sudecap, foi verificado que y ' A y i 7/ RN
" . Y wa S ..“." - y .“\

duas areas pertencentes a area da
matricula, denominadas pela Sudecap
como CT7 e CT8 estado desapropriadas.
Sendo assim, para efeito das diretrizes
para parcelamento do solo sera
considerada area existente entre a rua
Boaventura e a rua Betumirim, que
conforme Levantamento Topografico
apresenta 4.160,08m?>.
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INFORMAGCOES GERAIS

Enquadramento no licenciamento urbanistico e Em preen dimento: Freitas Fonseca - Aruall
(art. 345, inciso VII):

Parcelamentos vinculados, que originem lote com

area superior a 10.000m* ou guarteirdo com e Localizagao: Rua Boaventura, 711 Indaia - Regional
dimensao superior a 200m.

Participacdes S/A

Pampulha
e Lotes Envolvidos: Lote CTM 150536801150
e Area total do tereno: 4.166,55m?
e Zoneamento: OM-3 e OP-2
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Art. 135 - Parcelamento vinculado é a modalidade de destinagcdo de parcelamento em que ocorre aprovacao
simultdnea do parcelamento e do plano de vinculagdo entre parcelamento, ocupagao e uso do solo, em funcdo da
necessidade de analise e de estudos da repercussédo do empreendimento sobre o meio urbano.

AQUI O TRABALHO NAO PARA



CARACTERIZACAO DA AREA

* Frente do terreno voltado para a Rua Boaventura.
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Figura 1 - Visada do terreno (Rua Boaventura). Fonte: Google Street View, 2025.




CARACTERIZACAO DA AREA

* Frente do terreno voltada para a Rua Betumirim — lateral do Parque Ecoldgico do Brejinho.

Figura 2 - Visada a sul do terreno (Rua Betumirim). Fonte: Google Street View, 2025.



CARACTERIZACAO DA AREA

* Frente do terreno voltada para a Rua Betumirim — lateral do Parque Ecoldgico do Brejinho.

Figura 3 - Ambiéncia da Rua Betumirim préximo ao terreno. Fonte: Google Street View,

2025.
B



IMPACTOS EM POTENCIAL

OBSERVADOS
REIV 2385/24



https://dom-web.pbh.gov.br/visualizacao/ato/474210

IMPACTOS OBSERVADOS

« Conformacao do quarteirao com extensdo de cerca de 240m, limitando as possibilidades de novos fluxos de
circulacao de pessoas e veiculos, bem como de mais uma possibilidade de acesso ao equipamento de lazer
lindeiro ao terreno, consolidando a baixa capilaridade viaria da area de abrangéncia do terreno.

« Potencial de fortalecimento de ocupacdes e usos do solo voltados para a Rua Boaventura, via que concentra o
maior fluxo de circulacdo de pessoas no entorno do terreno, e consequente consolidacdo de uma vizinhancga
pouco qualificada em termos urbanisticos na Rua Betumirim, com prejuizos a ambiéncia do trecho e do entorno
do parque publico vizinho.
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CONDICIONANTES
REIV 2385/24

Impactos N° Condicionante

O afastamento frontal do(s) lote(s) do parcelamento voltado(s) para
1 a Rua Betumirim devera ser destinado a implantacao de area de
fruicdo publica. Ver nota 01.

Insergao Urbanistica O(s) lote(s) resultante(s) do parcelamento que possuir(em) frente

para a Rua Betumirim devera(ao) destinar, quando da sua ocupacao,
ao menos 1 (um) acesso para esta via, seja este veicular ou de
pedestre.

REIV
Anexo | - Diretrizes para Processo de Parcelamento do Solo
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https://dom-web.pbh.gov.br/visualizacao/ato/474210

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO
OCUPAGAO

O afastamento frontal do(s) lote(s) do parcelamento voltado(s) para a Rua Betumirim devera ser destinado a implantagao de

area de fruicao publica. Ver nota 1.

Nota 1: O lote ou os lotes resultantes do processo de parcelamento do solo da gleba deverao ter o afastamento frontal voltado para a Rua Betumirim vinculados para implantagéo
de area de fruicado publica. Entende-se por area de fruigdo publica o espago contiguo ao logradouro publico destinado a ampliagdo de areas verdes e a formagao de faixas, largos
e pragas para convivio coletivo e de acesso publico, tal como disposto na Lei Municipal 11.181/19 e Decreto 17.273/20. Esta condicionante tem por objetivo qualificar a ambiéncia
da Rua Betumirim e areas publicas do entorno, proporcionando maior conforto e seguranga aos moradores, usuarios e transeuntes, conformando uma integracao urbanistica
mais atrativa entre os lotes privados e o equipamento publico vizinho, qual seja o Parque do Brejinho. A area de fruigcdo proposta devera ser concebida aos moldes do ebook
disponivel no link:

https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politicaurbana/2021/e-book-area-de-fruicao-publica.pdf

DESEJADO




CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO
OCUPAGAO

O(s) lote(s) resultante(s) do parcelamento que possuir(em) frente para a Rua
Betumirim devera(ao) destinar, quando da sua ocupa¢ao, ao menos 1 (um)
acesso para esta via, seja este veicular ou de pedestre.

DESEJADO
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