CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA — COMPUR
RELATORIA: DANIEL ASSIS SILVA
3352 Reunido Ordinaria Compur

1 — Referéncia: Relatdrio de Estudo de Impacto de Vizinhanca - REIV N2 2385/24.
N2 Processo BHDIGITAL: 31.00653186/2025-76

Localizagdo: Rua Boaventura, 711. Bairro Indaia. Regional Pampulha.
Empreendimento: Freitas Fonseca - Aruall Participagdes S. A

Responsavel Legal pelo processo: Marcos Paulo de Freitas Fonseca

Responsavel Técnico pelo EIV: Eng. Thais Annie Francisco de Almeida.

2 - Introdugdo:

Trata-se da analise do Relatério Técnico de Avaliagdo de Impacto de Vizinhanga (REIV) n2
2385/24, publicado em 06 de dezembro de 2025, na edi¢do 7398 do Diario Oficial do Municipio
de Belo Horizonte, elaborado em consonancia com as disposicées do Decreto Municipal 17.266,
de 2020 pela Diretoria de Andlise de Licenciamentos Urbanisticos Especiais (DALU).

O projeto consiste no parcelamento do solo vinculado em um terreno com &rea 4.166,55m?.
Atualmente esta em operacdo o Restaurante Apetite em parte do terreno e o proprietario do
imdvel busca a regularizacdo da area, que esta classificada como lote indiviso, ou seja, sem a
devida regularizacdo do parcelamento do solo.

O parcelamento do solo é classificado como licenciamento de impacto considerando que o lote
resultante formara um quarteirdo com extensao superior a 200 metros, portanto enquadrado
na modalidade de parcelamento vinculado. O parcelamento vinculado é a modalidade de
parcelamento do solo caracterizada pela aprovacdo conjunta e indissociavel entre a subdivisdao
da gleba e o projeto especifico de ocupacdo do solo, assegurando que o uso do solo ocorra
estritamente conforme o plano previamente estabelecido.

Esclareco que os processos enquadrados pelas diretrizes prévias em urbanistico terdo as
Diretrizes para Parcelamento do Solo emitidas no ambito das respectivas licengas, conforme §3°
do art. 24 do Decreto Municipal n°17.273/2020.

3 — Caracteristicas do Terreno:

O terreno em questdo estd inserido em duas zonas distintas, sendo parte em zona classificada
como Ocupacdo Preferencia 2 (OP-2) e outra parte em Ocupag¢do Moderada 3 (OM-3), além de
estar localizada préxima ao Parque Ecolégico do Brejinho e com frente para conexao de fundo
de vale. A gleba em estudo possui frente para duas vias: Rua Boaventura, classificada como
coletora e conexdo verde, e Rua Betumirim, classificada como lote e limitrofe a conexdo de
fundo de vale.

’ Imagem 01: Localizagdo do Terreno.
¥ Fonte: SISCTM, 2025.
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4 - Condicionantes para o Licenciamento Urbanistico: O relatério apresenta condicionantes e
plano de vinculagao, sendo:

- Condicionante 01: O afastamento frontal do(s) lote(s) do parcelamento voltado(s) para
a Rua Betumirim devera ser destinado a implantacdo de drea de fruicdo publica.

- Condicionante 02: O(s) lote(s) resultante(s) do parcelamento que possuir(em) frente
para a Rua Betumirim deverd(3o) destinar, quando da sua ocupac¢do, ao menos 1 (um)
acesso para esta via, seja este veicular ou de pedestre.

- Diretriz para parcelamento: Devera ser resguardada faixa de recuo de alinhamento
com previsdo de alargamento viario de 12 metros a partir do eixo da Rua Boaventura.

5 - Conclusao:

Relativamente a condicionante que propde a destinacdo do afastamento frontal dos lotes
voltados para a Rua Betumirim como area de fruicdo publica, esta relatoria manifesta-se
favordvel ao mérito da medida, visto que potencializa a integracdo urbana em uma area sensivel
de conexao com o fundo de vale e sua proximidade com o Parque do Brejinho.

Todavia, entende-se necessaria uma complementacdo e esclarecimento técnico da referida
condicionante para fins de votacdo neste Conselho. A fim de garantir a harmonia com os
parametros urbanisticos vigentes, propde-se que a area de fruicdo publica corresponda a, no
minimo, a area do afastamento frontal minimo.

Diante do exposto, o voto é pela aprovacao das condicionantes apresentadas no EIV, com a
ressalva de que o item referente a fruicdo publica na Rua Betumirim seja formalizado com o
detalhamento técnico supracitado, garantindo seguranca e eficacia urbanistica ao projeto.

Este é o meu parecer, para consideracGes deste Conselho.

Belo Horizonte, 18 de dezembro de 2025

DANIEL ASSIS SILVA
(07534961602)
AC Certisign RFB G5
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Conselheiro Suplente do Poder Executivo pela Secretaria Municipal de Politica Urbana
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