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Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR

ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

Via: Rua Sao Luiz
N° do Processo: 31.00718607/2025-79
Interessado: Daya Gonzaga de Lelis Passos — Bar do Alaor Ltda
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localizada nos bairros

A Rua Sao Luiz esta
Sagrada Familia e Horto Florestal, na Regiao

ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

Administrativa Leste.
leste-oeste

SENTACAO

APRE

A via se desenvolve no sentido
interligando as ruas Gustavo da Silveira, em sua

extremidade leste e a rua ltacoatiara, a oeste, e
tem uma extensao total de cerca de 1 km.

A rua tem tragcado majoritariamente retilineo,
com excecao do trecho inserido no bairro Horto
Florestal, que apresenta maior irregularidade.

SINIEN

RUACAF o

No trecho retilineo, sua largura € de cerca de
10m, ja o trecho irregular é mais estreito,

apresentando larguras entre 8m e 4m.
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

SOLICITACAO

Solicita-se a alteracdo da classificacdo da Rua Sao Luiz, em toda sua
extensdo, de Via Preferencialmente Residencial (VR) para Via de
Carater Misto (VM).

O requerente afirma que “ja existem diversas atividades comerciais
formalmente registradas, o que evidencia a vocacdo comercial do
local, mesmo com a atual classificacio residencial.”
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

A localizagcao dos usos n&o residenciais € disciplinada pela

LEGISLACAO conjugacéao da classificacdo de cada atividade, prevista no Anexo
A Lei 11.181/2019, que institui o )‘(III destg Ie_i, com a classificagf?lo d‘o I_ogradouﬂro publico quanNtO

_ - a permissividade em relacao a instalacado de usos nao
Plano Diretor Municipal, residenciais, da seguinte forma:

determina em seu Art. 176:

| - vias preferencialmente residenciais - VR, nas quais séao
admitidas atividades de baixo impacto urbanistico,
predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhancga;

Il - vias de carater misto - VM, nas quais sdo admitidas
atividades de médio impacto urbanistico, predominantemente
conviventes com o cotidiano da vizinhanca, com potencial de
polarizacao de outras atividades econdmicas;
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

_ | - grupo | - atividades compativeis com o uso residencial, sem
LEGISLACAO potencial de geracdo de repercussdes negativas e cuja
instalacdo ndo esta condicionada ao cumprimento de medidas

De acordo com o Art. 174 da . o . i :
mitigadoras ou a limitagao de area utilizada pelo empreendimento;

mesma lei, 0s usos nao

residenciais sio classificados, de Il - grupo Il - atividades compativeis com o uso residencial,

: com potencial de geragcao de incomodos de pouca relevancia,
acordo com o potencial de cuja instalacdo esta condicionada ao cumprimento de medidas
geracio de incémodos atribuido a mitigadoras ou a Ilimitacado de area utilizada pelo

empreendimento;

cada atividade, em:

lll - grupo lll - atividades potencialmente causadoras de maior
impacto urbanistico ou ambiental e que, por sua natureza, tém
potencial de geracao de incomodos de maior relevancia, bem
como de maior atragao de veiculos e pessoas;
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

LEGISLA(}AO
O Anexo XIV da Lei 11.181/19, por sua vez,
estabelece a localizacao de usos por

ANEXO XIV — LOCALIZACAO DOS USOS NAO RESIDENCIAIS

grupo e por classificagio do logradouro PERMISSIVIDADE USOS NAO RESIDENCIAIS
DE USOS GRUPOI | GRUPOII | GRUPOIII | GRUPOIV
publico quanto a permissividade em VR A AC NA NA
-~ s - ~ ~ VM A AC AC NA
relacao a instalacao de usos nao VNR A AC AC AC
residenciais da seguinte forma:
A = Admuitido

AC = Admitido sob condicoes
NA = Nao admitido
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

LEGISLA(}AO
O processo de atualizacao de classificagoes

Art. 83 - O Compur é o 6rgao municipal colegiado responsavel pela
viarias quanto a permissividade de uso é discussao publica de matérias de politica urbana e tem as seguintes

regido pelo Plano Diretor Municipal segundo (atri)bUi95951

V - promover a atualizacao das classificagoées viarias quanto a
permissividade em relacao a instalacao de usos nao residenciais e
a funcao no sistema de circulagao;

(...)

os dispositivos transcritos a seguir:
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

Na solicitagao para alteragao da permissividade
de usos da via, o requerente alega que na regiao
“|]a existem diversas atividades comerciais
formalmente registradas, o que evidencia a
vocacao comercial do local, mesmo com a atual
classificagao residencial.”

Alega ainda que a alteragao adequaria a situagao
da via a “realidade urbana ja consolidada,
permitindo a regularizagao de atividades
econdmicas e contribuindo para o

desenvolvimento ordenado da regiao.”




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

SITUACAO URBANISTICA

A via é classificada como via local e tem topografia
suave em toda sua extensao.

Tem baixo volume de trafego e nenhum trecho da
via é utilizado pelo sistema municipal de transporte
coletivo por dnibus.

As calcadas tém largura mediana, entre 1,5m e 2m
no trecho retilineo. Em sua porgao irregular, as
calgcadas sao mais estreitas, de forma proporcional a
largura da via, com trechos onde se observam
calgadas com larguras inferiores a 1m




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

SITUACAO URBANISTICA

A ocupacao dos terrenos lindeiros a via € quase
exclusivamente residencial, composta
principalmente  por edificagdes  unifamiliares.
Também se observam edificagdoes multifamiliares,
em geral com até trés pavimentos.

Observam-se alguns estabelecimentos de comércio
e servicos, voltados para atendimento a demandas
de uso cotidiano: barbearia, academia de ginastica e
estabelecimento de ensino de danca, além do bar
objeto do requerimento.

A ambiéncia da via é calma, compativel com o uso
residencial predominante




ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

As vias classificadas como VR ndo sao
exclusivamente residenciais, mas
preferencialmente residenciais. As atividades
nao residenciais sao permitidas, porém limitadas
aquelas compativeis com os usos residenciais.

Além disso, todas as atividades que funcionam
na Rua Sao Luiz sao classificadas nos grupos |
ou Il. At¢é mesmo o bar objeto do requerimento
aparentemente classifica-se como atividade do
grupo Il (bares se enquadram no grupo |lI
apenas quando ultrapassam a area de 100m?).

Ou seja, a classificagcao atual da via quanto a
permissividade de usos ja autoriza que a

Ainda que haja intencao de ampliacao do bar,
seria possivel sua regularizacao sem alteracao
da classificacao da via quanto a permissividade
de usos nao residenciais, mediante dispositivo
previsto no § 2° do art. 83 do Plano Diretor.

A alteracdo na permissividade de usos permitiria
o funcionamento de atividades “potencialmente
causadoras de maior impacto urbanistico ou
ambiental” como: comércio atacadista em geral,
casas de shows, manutencao e reparacao de
maquinas, lojas de fogos de artificio com area de
até 500m? e alguns estabelecimentos industriais
como industrias de material plastico.
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ALTERACAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

_ Considerando as caracteristicas, a ambiéncia e o uso da Rua S&o Luiz,
CONCLUSAO SUPLAN predominantemente residencial e cujas atividades nao residéncias sdo
compativeis com o uso residencial existente no local,

Considerando que a normativa urbanistica vigente e a atual classificagao da
via quanto a permissividade de usos nao residenciais nao impede a
regularizacao das atividades existentes no local;

Considerando que a alteragao pleiteada pelo requerente poderia permitir o
funcionamento de atividades com potencial para comprometer a ambiéncia
do local e causar incbmodos de maior relevancia;

O parecer técnico recomenda ao COMPUR o indeferimento do pedido
de alteracao da permissividade viaria da Rua Sao Luiz de VR (via
preferencialmente residencial) para VM (via de carater misto) nos termos do
art. 83, inciso V, da Lei 11.181/19.
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