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PARECER TECNICO

REF: Processo 31.00628737/2025-17 - Requer avaliacdo técnica para alteracdo de
permissividade de usos da Avenida Senador José Augusto, no Bairro Buritis, regional Oeste.

Requerente: Vereador Braulio Lara

Apresentacao e Argumentacao

Trata-se de proposta de alteracdo de permissividade de uso, de Via Preferencialmente Residencial
(VR) para Via de Carater Misto (VM), para a Avenida Senador José Augusto, no Bairro Buritis.

Figura 1 — Localizagéo da via.

Esta solicitacédo visa, de acordo com o autor da requisicdo, a consonancia entre enquadramento
da avenida e suas reais e atuais caracteristicas de uso, de modo a possibilitar aos
estabelecimentos situados nas esquinas obterem licenca para colocagdo de mesas na calgada,
além de estimular o comércio local.

O autor afirma que “a comunidade local segue demandando essa mudancga, que permitiria aos
estabelecimentos situados nas esquinas obterem a devida licenca para colocagao de mesas na
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calgada, além de estimular o comércio de forma ordenada, contribuindo com o desenvolvimento
urbano da regiao”.

Além disso, a alteragdo na permissividade de uso poderia contribuir com a consonancia da
legislacdo a realidade do local, “considerando o crescimento da atividade comercial e a
necessidade de garantir seguranca juridica aos empreendedores locais, com impacto direto na
economia e na ocupacgao responsavel do espaco urbano”.

Consideragoes e Analise

Foram considerados os dispositivos legais que regem a classificacdo das vias quanto a
permissividade de uso.

A Lei 11.181/2019, que institui o Plano Diretor Municipal, determina em seu Art. 176:

A localizagao dos usos néo residenciais é disciplinada pela conjugacao da classificagao de
cada atividade, prevista no Anexo Xl desta lei, com a classificagdo do logradouro publico
quanto a permissividade em relagdo a instalacdo de usos nao residenciais, da seguinte
forma:

I - vias preferencialmente residenciais - VR, nas quais sdo admitidas atividades de baixo
impacto urbanistico, predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhanga;

Il - vias de carater misto - VM, nas quais sdo admitidas atividades de médio impacto
urbanistico, predominantemente conviventes com o cotidiano da vizinhanga, com potencial
de polarizagdo de outras atividades econémicas;

Il - vias preferencialmente ndo residenciais - VNR, nas quais podem ser instaladas todas
as atividades admitidas no Municipio.

O Anexo XIV da mesma lei apresenta os grupos de usos admitidos para cada permissividade:

NA = Nio admitido

AC = Admitido sob condigdes

PERMISSIVIDADE USOS NAO RESIDENCIAIS
DE USOS GRUPO1 GRUPOII | GRUPOIII GRUPO IV
VR A AC NA NA
vM A AC AC NA
VNR A AC AC AC
A = Admitido

O Art. 174 da mesma lei assim descreve os grupos de atividades:

Os usos nao residenciais sado classificados, de acordo com o potencial de geragédo de

incémodos atribuido a cada atividade, em:
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I - grupo | - atividades compativeis com o uso residencial, sem potencial de geragéo de
repercussées negativas e cuja instalagdo ndo esta condicionada ao cumprimento de
medidas mitigadoras ou & limitacdo de area utilizada pelo empreendimento;

Il - grupo Il - atividades compativeis com o uso residencial, com potencial de geragdo de
incébmodos de pouca relevéncia, cuja instalagdo esta condicionada ao cumprimento de
medidas mitigadoras ou a limitagdo de area utilizada pelo empreendimento;

Il - grupo Il - atividades potencialmente causadoras de maior impacto urbanistico ou
ambiental e que, por sua natureza, tém potencial de geragcdo de incémodos de maior
relevancia, bem como de maior atragao de veiculos e pessoas;

IV - grupo 1V - atividades com alto potencial de geragédo de incémodos, que geram riscos a
saude ou ao conforto da populacdo ou que sejam de dificil compatibilidade com o
funcionamento das atividades urbanas na maioria dos locais.

O processo de atualizagcado de classificagdes viarias quanto a permissividade de uso, mediante
mérito e analise técnica, é regido pelo Plano Diretor Municipal segundo os artigos transcritos a
sequir:

Art. 83 - O Compur é o 6rgdo municipal colegiado responsavel pela discussao publica de
matérias de politica urbana e tem as seguintes atribui¢cées:

V - promover a atualizagao das classificagbes viarias quanto a permissividade em relagédo a
instalagdo de usos nao residenciais e a fun¢do no sistema de circulagdo;

(...)

Do ponto de vista técnico, é importante que se avaliem as caracteristicas fisicas / geométricas, a
ambiéncia e uso existente no entorno, o sistema viario lindeiro e o potencial impacto na circulacao
de uma via ou trecho, para que se estabeleca possibilidade técnica de alteracido de classificagédo
quanto a permissividade de uso.

Quanto as caracteristicas fisicas da via, observamos que o logradouro se configura como uma
ampla avenida com duas pistas interconectadas em “U”, separadas por canteiro central, com
largura total de aproximadamente 40m entre alinhamentos. As pistas paralelas contam com duas
faixas de rolamento (aproximadamente 10m), entre as quais ha oportunidades de retorno, e ha
passeios amplos em ambas as margens.

O logradouro se inicia e termina em intersegdes consecutivas com a Av. Rubens Caporali Ribeiro,
importante via coletora que estrutura o sistema viario local e se conecta a Norte com a Avenida
Professor Mario Werneck, principal via do bairro, e com o Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo a
Sul. A Av. Senador José Augusto também se conecta em sua porgédo central com a Rua Soraya
Furtado Brandao e em sua extremidade Oeste a Rua Doutor Javert Barros.

Esta configuragdo de via circular, promovendo a articulagdo das quadras adjacentes e o acesso
aos imoveis lindeiros € compativel com a classificagéo viaria de Via Local.

A ocupacéo da via é recente. O historico da restituicdo aerofotogramétrica do local demonstra que
nao havia edificagbes lindeiras a via no ano de 2007. Nas imagens do ano de 2015, contudo,
percebe-se a instalagdo de grandes edificagdes residenciais multifamiliares, especialmente na
pista Sul.
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Figura 2 — Ocupacao da via e quadras lindeiras, 2007 (esq.) e 2015 (dir.).

Em imagens de satélite recentes, contudo, percebe-se a ocupagao da pista Norte, incluindo a
instalagdo de um grande empreendimento de uso misto, com fachada ativa (lojas no nivel da rua).

Figura 3 — Ocupacéo da via e quadras lindeiras, 2025.
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No que tange a ambiéncia e ao uso existente, confirmamos que essa ocupacao recente inclui
novos empreendimentos com uso nao-residencial, com destaque para o0 supracitado
empreendimento de uso misto, com torre residencial e pavimento térreo comercial, na intersegao
da pista Norte com a Av. Rubens Caporali Ribeiro. Essa multiplicidade de usos configura um
incipiente ambiente de carater misto, onde as atividades comerciais acontecem conjugadas com o

uso residencial.

Observa-se predominancia de uso residencial no sistema viario adjacente, havendo porém
empreendimentos nao-residenciais no entorno. A Figura 4 a seguir apresenta a classificagdo de
uso dos lotes no entorno do empreendimento (dados de 2022), bem como expressiva presenca de
atividade econémica nos imoveis.
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Figura 4 — Ocupacao nos lotes (2022) e atividade economica (2024).

No que tange o impacto na circulagdo decorrente da alteragdo de permissividade de uso, ainda
que nao seja possivel mensura-lo em termos absolutos sem estudo especifico, entende-se que,
de maneira geral, o trafego de pessoas e veiculos €& superior em vias que concentram
estabelecimentos nao-residenciais.
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Para a via em analise, entende-se que as caracteristicas fisicas sdo favoraveis a atracédo de
viagens, uma vez que ha diversas oportunidades de retorno, a largura das pistas é satisfatoria, e
0s passeios tém boa estrutura. Entende-se que a grande concentragao de empreendimentos
residenciais de alta densidade no entorno pode favorecer o aumento do fluxo de pedestres,
caminhando de suas residéncias em direcdo aos estabelecimentos comerciais.

Compreende-se também que estabelecimentos comerciais possam complementar a dindmica da
vizinhanca, aumentando a utilizagdo da area durante todo o dia, incluindo no periodo noturno.
Atividades econOmicas contribuem para a criagdo de um ambiente mais dindmico e seguro nos
bairros, amenizando os problemas comuns a areas nao residenciais esvaziadas, especialmente
apo6s o horario comercial.

Conclusao

Considerando as caracteristicas que regem a decisdo de alteracdo de permissividade de usos
nao residenciais, a analise técnica dos documentos e da realidade urbanistica do local evidencia
que a Avenida Senador José Augusto apresenta atividade comercial compativel com a sua
estrutura urbana.

A alteragdo da Permissividade do trecho para Via de Carater Misto (VM) nao acarreta prejuizo
urbanistico. Entendemos que a medida pode ajustar o regramento urbanistico a dindmica
incipiente da area, promovendo seguranga juridica aos empreendimentos existentes e
potencializando o desenvolvimento econémico local, em consonéncia com os principios do Plano
Diretor.

Portanto, considerando as caracteristicas fisicas da via e a consolidada diversidade de atividades

nela desempenhadas, este parecer é favoravel a alteragdo da permissividade de uso do
logradouro supracitado.

Belo Horizonte, 02 de Outubro de 2025.

Thiago Medeiros de Castro Silva

Geografo — DPLU/SUPLAN




