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PARECER TÉCNICO 

Ref.: Análise de solicitação de autorização para exercício de atividades do grupo 
III não admitida para via de uso residencial - solicitação de liberação da consulta de 
viabilidade para atividades do grupo III 

Empreendimento: UNIJOHN SISTEMAS DE LIMPEZA LTDA - CNPJ 25.497.280 / 
0001 - 16 

Localização: Rua Barão de Sabará, 219, Madre Gertrudes, Belo Horizonte/MG 

Responsável Técnico: Kennethy Magno Oliveira Valerio 

 

Introdução e Argumentação 

 
 
Este relatório técnico destina-se a registrar a análise de autorização para exercício de 

atividades do grupo III não admitido para via de uso residencial. 
 
O requerente teve consulta de viabilidade, sob o protocolo MGP2500310924,  negada 

com a justificativa: 
​

“Em virtude do acréscimo de área solicitado (1981m²) em relação ao Alvará de Localização 
anterior (199909898 com 1483m²), é necessário ter certidão de baixa de construção atualizada 
para aferição da conformidade urbanística, conforme previsto no Artigo 180 da Lei 11.181/19. 
 
Informamos também que existe também a possibilidade de liberação da consulta de viabilidade 
para atividades de Grupo III em Via Preferencialmente Residencial - VR, através de PARECER 
PR/COMPUR favorável. Favor procurar o Compur com base nos termos do Art. 83 da Lei 
11.181/19. Ressaltamos que esse tipo de protocolo tem que ser aberto em outra gerência, ver link 
https://servicos.pbh.gov.br/servicos+autorizacao-para-exercicio-de-atividade-do-grupo-iii-nao-admi
tida-para-via-especifica+5fdc99c9bfcfef2a3c81676e. Assim que a autorização for liberada e 
publicada no DOM, deve ser aberta nova solicitação de aprovação da Consulta de Viabilidade 
através deste serviço.” 
 

Após negativa, o requerente seguiu as orientações recebidas e entrou com protocolo 
que gerou a análise e elaboração deste parecer. 
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Considerações e Análise 
 

 
 

O terreno para o qual se objetiva a autorização está localizado entre a rua Barão de 
Sabará e a Rua São Carlos no bairro Maria Gertrudes, em Belo Horizonte, tendo entradas em 
ambas as vias, sendo a entrada de pessoas via Rua Barão de Sabará, 219 e entrada de pátio de 
carga e descarga via Rua São Carlos, 240, conforme imagem abaixo: 

 
 

 
 
As atividades exercidas pela empresa foram informadas nos cnaes 2062200-00 

FABRICAÇÃO DE PRODUTOS DE LIMPEZA E POLIMENTO (Grupo III), Subcategoria: 
INDÚSTRIA Tipologia Indústria de artigos e aparelhos de uso pessoal e domiciliar, 2061400-00 
FABRICACAO DE SABOES E DETERGENTES SINTÉTICOS (Grupo III), 2063100-00 
FABRICACAO DE COSMETICOS, PRODUTOS DE PERFUMARIA E DE HIGIENE PESSOAL 
(Grupo III) e atividade auxiliar código B Depósito / Almoxarifado (Grupo III) , tendo como medidas 
mitigadoras os seguintes:​
​
- REALIZAÇÃO DE MEDIDAS PARA VIABILIZAR A CARGA E A DESCARGA; 
- REALIZAÇÃO DE MEDIDAS PARA PREVENÇÃO E COMBATE A INCÊNDIO; 
- ADOÇÃO DE PROCESSO DE UMIDIFICAÇÃO; 
- ADOÇÃO DE SISTEMA DE CONTROLE DE EFLUENTES ATMOSFÉRICO; 
- ADOÇÃO DE SISTEMA DE TRATAMENTO DOS EFLUENTES LÍQUIDOS ESPECIAIS 
RESULTANTES DO PROCESSO PRODUTIVO DA ATIVIDADE; 
- ADOÇÃO DE PROCEDIMENTOS PARA GERENCIAMENTO DE RESÍDUOS SÓLIDOS; 
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Verificou-se que a empresa possui alvará 09898 com área de utilização 1.483,00 
metros quadrados concedido em 1999. Tal área diverge da área solicitada na consulta de 
viabilidade, qual seja, 1.981 metros quadrados. Entende-se que o acréscimo de área solicitada 
gerou a solicitação de baixa da construção para aferição da conformidade urbanística. 

 
No entanto, conforme apurado em documentação encaminhada, o requerente exerce 

a atividade há 10 (dez) anos ou mais, contados da data da publicação da lei 11.181/19, quer seja, 
08 de agosto de 2019, e também se enquadra, portanto, no § 2º do artigo 180 do plano diretor:​
​
 

“Art. 180 - Poderá permanecer no local a atividade 
em funcionamento há 10 (dez) anos ou mais, 
contados da data da publicação desta lei, 
classificada pelo Anexo XIII desta lei nos grupos I, 
II ou III. 
 
§ 1º - A permanência das atividades admitida 
neste artigo fica sujeita ao atendimento às normas 
de licenciamento da legislação vigente, 
especialmente à apresentação de EIV quando o 
exercício da atividade assim o exigir. 
 
§ 2º - No terreno no qual se exerça a prerrogativa 
prevista no caput deste artigo, é admitido o 
acréscimo de área utilizada pela atividade dentro 
dos limites dos parâmetros urbanísticos legais.” 

 
 
Dessa maneira, entende-se que o requerente possui o direito de permanecer em seu 

local de atividade, porém não o exime de suas obrigações quanto às referidas mitigações da sua 
atividade elencadas anteriormente e sua regularização junto a Subsecretaria de Regulação 
Urbana (SUREG). 

 
Além disso, em diligências junto a vizinhança e Gerência de Informação da 

Fiscalização - GINFI, não foram encontradas reclamações e denúncias referentes aos endereços 
Rua Barão de Sabará, 219 e Rua São Carlos, 240. 
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Conclusão: 

 
 

Face exposto, este parecer manifesta-se favorável à autorização para exercício de 
atividades do grupo III não admitida para via de uso residencial  com o acréscimo de área 
informado condicionado a regularização junto a SUREG e comprovadas as medidas de mitigação 
validados pela diretoria responsável: 

 
-​ Medidas de prevenção e combate a incêndio; 
-​ Plano de Gerenciamento de Resíduos Sólidos - PGRS; 
-​ Sistema de controle de efluentes atmosférico; 
-​ Sistema de tratamentos de efluentes líquidos especiais. 
 
 

 
Belo Horizonte, 04 de julho de 2025 
 
 
Kennethy Magno Oliveira Valerio 
Engenheiro Civil 
Diretoria de Pesquisa e Análise Aplicada - DIPA 
Secretaria Municipal de Política Urbana - SMPU 
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