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N° do Processo: 31.00457473/2025-58

Interessado: Marco Tulio de Oliveira Lage - Sant’ Esquina Butiquim
Matéria 4.4 - Parecer Técnico: Thiago Medeiros

Relatoria: Rogério Carvalho Silva

ALTERACAO DE
PERMISSIVIDADE VIARIA

Trecho da Rua Ramalho Ortigéao, Bairro Santa
Branca, Regional Pampulha
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ALTERAGCAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

SOLICITAGAO
O requerente solicita a alteragdo do trecho, de preferencialmente residencial (VR) para via de carater misto (VM).

Esta alteracdo na permissividade de uso, de acordo com o autor da solicitagdo, visa promover a "compatibilizagdo da
legislagdo urbanistica com o uso real e consolidado da area"”, proporcionando maior seguranga juridica aos diversos
negdcios ja instalados no trecho.

Foi apresentado memorial descritivo demonstrando que a Rua Ramalho Ortigdo "abriga uma diversidade de usos néo
residenciais, como bares, restaurantes, mercearias e outros estabelecimentos comerciais, que, juntos, compdéem um
importante vetor de desenvolvimento local”.

A documentacao apresentada alega que esta "forte presencga de atividades comerciais e servigos" torna a classificagao
atual como VR dissonante da realidade, e que essa ‘incongruéncia vem gerando entraves a regularizagdo de
empreendimentos, a geragdo de empregos e a dinamizagdo da economia local".
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ALTERAGCAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

SOLICITAGAO

O processo de atualizagao de classificagdes viarias quanto a permissividade de uso, mediante mérito e analise
técnica, é regido pelo Plano Diretor Municipal segundo o artigo transcrito a seguir:

Art. 83 - O Compur é o 6rgdo municipal colegiado responsavel pela discussdo publica de matérias de
politica urbana e tem as seguintes atribuigoes:

V - promover a atualizacao das classificagcées viarias quanto a permissividade em relacdo a
instalacéo de usos néo residenciais e a fun¢do no sistema de circulagdo;

(...)
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ALTERAGCAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

PARAMETROS PARA ANALISE DE ALTERAGAO DE PERMISSIVIDADE
Lei 11.181/19:

Art. 174 - Os usos néo residenciais sédo classificados, de acordo com o potencial de geragdo de incémodos
atribuido a cada atividade, em:

I - grupo | - atividades compativeis com o uso residencial, sem potencial de geragdo de repercussées
negativas e cuja instalagdo ndo esta condicionada ao cumprimento de medidas mitigadoras ou a
limitagdo de area utilizada pelo empreendimento;

Il - grupo Il - atividades compativeis com o uso residencial, com potencial de gera¢édo de incémodos de
pouca relevéancia, cuja instalagdo esta condicionada ao cumprimento de medidas mitigadoras ou a
limitagdo de area utilizada pelo empreendimento;

Il - grupo Il - atividades potencialmente causadoras de maior impacto urbanistico ou ambiental e que,
por sua natureza, tém potencial de geragdo de incomodos de maior relevancia, bem como de maior
atracdo de veiculos e pessoas;

IV - grupo IV - atividades com alto potencial de geragdo de incbmodos, que geram riscos a saude ou
ao conforto da populagdo ou que sejam de dificil compatibilidade com o funcionamento das atividades
urbanas na maioria dos locais.
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ALTERAGCAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

PARAMETROS PARA ANALISE DE ALTERAGAO DE PERMISSIVIDADE
Lei 11.181/19:

Art. 176 - A localizagdo dos usos néo residenciais € disciplinada pela conjugacéo da classificagdo de cada atividade,
prevista no Anexo Xl desta lei, com a classificagdo do logradouro publico quanto a permissividade em relagéo a
instalagéo de usos néo residenciais, da seguinte forma:

| - vias preferencialmente residenciais - VR, nas quais sdo admitidas atividades de baixo impacto urbanistico,
predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhanca;

Il - vias de carater misto - VM, nas quais sdo admitidas atividades de médio impacto urbanistico,
predominantemente conviventes com o cotidiano da vizinhanga, com potencial de polarizacdo de outras
atividades econémicas;

Ill - vias preferencialmente ndo residenciais - VNR, nas quais podem ser instaladas todas as atividades
admitidas no Municipio.
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ALTERAGCAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

PARAMETROS PARA ANALISE DE ALTERA(;AO DE PERMISSIVIDADE
Anexo XIV da Lei 11.181/19:

PERMISSIVIDADE USOS NAO RESIDENCIAIS
DE USOS GRUPO 1 GRUPOII | GRUPOIII GRUPO 1V
VR A AC NA NA
VM A AC AC NA
VNR A AC AC AC
A = Admitido

AC = Admitido sob condicdes

NA = Nio admitido
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ALTERAGCAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

trabalho coragdo
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ALTERAGCAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

O trecho em andlise situa-se entre vias consideradas como
Centralidades Locais na legislagcao vigente (Rua Montese e Sao Joao
da Lagoa). Os trechos da Rua Ramalho Ortigdo a Norte do trecho
analisado (até a Av. Dr. Alvaro Camargos) também sio assinalados
como Centralidades Locais. A Rua Montese conecta a Rua Ramalho
Ortigdo a Av. Dom Pedro I, uma Centralidade Regional de alta
expressividade.

Trecho relativamente estreito, com largura de 15m. Ha
estacionamento regulamentado em um dos lados da via, o que
compromete o fluxo de veiculos, sendo observados conflitos com
veiculos pesados em vistoria.

Passeios largos e adequados ao fluxo de pedestres.
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ALTERAGCAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

ANALISE SUPLAN

Presenca consolidada e diversificada de estabelecimentos néo
residenciais (tais como farmacia, otica, pet shop, barbearia, lojas de
vestuario, clinica de estética, imobiliaria, lavanderia e outros
estabelecimentos de alimentagdo e servigos) corrobora o extenso
registro fotografico apresentado.

Destaca-se grande empreendimento de uso misto (com torre
residencial e primeiro pavimento ativo), em estagio final de implantagéo
na intersecdo com a R. Montese.

Multiplicidade de usos configura um ambiente de carater misto, onde
as atividades comerciais convivem diretamente com o uso residencial.
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ANALISE SUPLAN
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ALTERAGCAO DE PERMISSIVIDADE VIARIA

CONCLUSAO SUPLAN

Considerando as caracteristicas que regem a decisao de alteragdo de permissividade de usos nao residenciais, a analise
técnica dos documentos e da realidade urbanistica do local evidencia que o trecho da Rua Ramalho Ortigdo entre a Rua
Sao Jodo da Lagoa e a Rua Montese apresenta intensa e diversificada atividade comercial e de servigos, consolidada ao
longo do tempo.

A alteracédo da Permissividade do trecho para Via de Carater Misto (VM) nao acarreta prejuizo urbanistico. Entendemos
que a medida pode ajustar o regramento urbanistico a dindmica consolidada da area, promovendo seguranga juridica aos
empreendimentos existentes e potencializando o desenvolvimento econémico local, em consonéncia com os principios do
Plano Diretor.

Salientamos que os trechos a Norte do trecho analisado, situados entre R. Sd0 Jodo da Lagoa e Av. Dr. Alvaro Camargos,
ja tém permissividade viaria VM, o que refor¢ca e consolida o entendimento de que a permissividade VM se adequa
melhor a realidade da via.

Portanto, considerando as caracteristicas fisicas da via e a consolidada diversidade de atividades nela desempenhadas,
este parecer é favoravel a alteragao da permissividade de uso do trecho supracitado.
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