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APRESENTAÇÃO

Elaborado por SUPLAN/PBH – fonte: Google Maps, imagem de 2025

Rua Vinho

Rua Rosem
berg Silva

O empreendimento “E-log Soluções Logísticas 
e Serviços LTDA” possui sua sede localizada 
na Rua Vinho, nº 205, Bairro Goiânia, que se 
configura como uma pequena porção de 
parcelamento urbano situado na área de 
conformação entre as rodovias BR-262 e a 
BR-381 limitado a sudoeste pelo córrego 
Gorduras.

O bairro possui uma malha de lotes de cerca 
de 200 a 250m², com ocupação 
predominantemente residencial unifamiliar, 
contendo algumas edificações de uso não 
residencial de comércio e serviços, além da 
existência de um condomínio residencial com 
cerca de 18 blocos na porção nordeste
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LEGISLAÇÃO
A Lei 11.181/2019, que institui o Plano Diretor Municipal, determina em seu Art. 176: 
 

A localização dos usos não residenciais é disciplinada pela conjugação da classificação de cada atividade, 
prevista no Anexo XIII desta lei, com a classificação do logradouro público quanto à permissividade em 
relação à instalação de usos não residenciais, da seguinte forma:
 
I - vias preferencialmente residenciais - VR, nas quais são admitidas atividades de baixo impacto urbanístico, 
predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhança;

II - vias de caráter misto - VM, nas quais são admitidas atividades de médio impacto urbanístico, 
predominantemente conviventes com o cotidiano da vizinhança, com potencial de polarização de outras 
atividades econômicas; 
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LEGISLAÇÃO
De acordo com o Art. 174 da mesma lei, os usos não residenciais são classificados, de acordo com o potencial de 
geração de incômodos atribuído a cada atividade, em: 

I - grupo I - atividades compatíveis com o uso residencial, sem potencial de geração de repercussões 
negativas e cuja instalação não está condicionada ao cumprimento de medidas mitigadoras ou à limitação de 
área utilizada pelo empreendimento; 

II - grupo II - atividades compatíveis com o uso residencial, com potencial de geração de incômodos de 
pouca relevância, cuja instalação está condicionada ao cumprimento de medidas mitigadoras ou à limitação 
de área utilizada pelo empreendimento; 

III - grupo III - atividades potencialmente causadoras de maior impacto urbanístico ou ambiental e que, por 
sua natureza, têm potencial de geração de incômodos de maior relevância, bem como de maior atração de 
veículos e pessoas;  
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LEGISLAÇÃO
O Anexo XIV da Lei 11.181/19, por sua vez, estabelece a localização de usos por grupo e por classificação do 
logradouro público quanto à permissividade em relação à instalação de usos não residenciais da seguinte forma:
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LEGISLAÇÃO
O processo de atualização de classificações viárias quanto à permissividade de uso, bem como permissão de exercício 
de atividade não Admitida em logradouro, mediante mérito e análise técnica, é regido pelo Plano Diretor Municipal 
segundo os artigos transcritos a seguir:

Art. 83 - O Compur é o órgão municipal colegiado responsável pela discussão pública de matérias de 
política urbana e tem as seguintes atribuições:
(...)
V - promover a atualização das classificações viárias quanto à permissividade em relação à instalação de 
usos não residenciais e à função no sistema de circulação;
(...)
§ 2º - O Compur poderá autorizar o exercício de atividades classificadas no grupo III do Anexo XIII 
desta lei que, ainda que não admitidas para via específica, apresentem compatibilidade com a 
dinâmica urbana local, mediante parecer favorável do órgão municipal responsável pela política de 
planejamento urbano, o qual poderá estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em 
decorrência dos impactos ocasionados pela implantação e regularização do exercício da atividade.
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SOLICITAÇÃO
O empreendimento possui interesse de instalação das seguintes atividades não admitidas para o local:

• 4930202-00 - Transporte rodoviário de carga, exceto produtos perigosos e mudanças, intermunicipal, 
interestadual e internacional (Grupo III);

• 5211799-02 - Depósitos de mercadorias para terceiros, exceto armazéns gerais e guarda-móveis e depósito 
de materiais reciclável (Grupo III)

Com os seguintes argumentos:
• A empresa não tem movimentação de veículos pesados/grandes; 
• Trabalham com veículos leves/pequenos, inclusive o espaço não comporta entradas de veículos grandes;
• Não há movimentação de terceiros (clientes, fornecedores), somente funcionários e proprietários; 
• A atividade é compatível com zoneamento ZR3 [sic] área residencial; 
• Existem nas proximidades empresas com trânsito de veículos grandes.
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SOLICITAÇÃO



Autorização Para Exercício de Atividade do Grupo 
III

ANÁLISE SUPLAN
O zoneamento definido pela legislação em vigor é a Ocupação Moderada 2 OM-2, conforme destacado na lei 
11.181/19:

“Seção II
Das zonas de ocupação moderada

Art. 94 - São classificadas como zonas de ocupação moderada as porções do território municipal cuja possibilidade 
de ocupação sofre restrições em função de: 
I - baixa capacidade de suporte local ou de sua saturação;
II - inserção em bairros tradicionais ou conjuntos urbanos com relevância cultural e simbólica;
III - busca pela manutenção de modelo de ocupação destinado ao uso habitacional de interesse social ou de 
mercado popular.

Parágrafo único - As porções do território descritas no inciso I do caput deste artigo classificam-se em OM-1, OM-2, 
OM-3 e OM-4, de acordo com a qualidade da infraestrutura, das características físicas do terreno, das condições de 
acessibilidade local e da necessidade de manutenção de baixas ou médias densidades.”
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ANÁLISE  SUPLAN
A classificação viária, por sua vez, é de Via Predominantemente Residencial - VR, ou seja, as atividades do Grupo III 
não são admitidas ao longo de toda a via, bem como das demais vias da porção do bairro, o que motivou a busca do 
requerente pelo dispositivo de solicitação de autorização de atividades pelo COMPUR. A Rua Vinho possui caixa 
viária de cerca de 15 metros, com perfil composto por passeios, faixas de estacionamento e faixas de rolamento em 
dois sentidos, não se configurando como caixa viária adequada a raios de giro para acesso de veículos de carga aos 
terrenos.

Diante das consultas às definições da legislação em vigor aplicável é possível constatar que a previsão do Plano 
Diretor é que essa porção urbana seja ocupada de forma moderada, pois existe uma baixa capacidade de suporte e 
há interesse de manutenção do modelo de ocupação residencial multifamiliar para HIS ou mercado popular.  A Rua 
Rosemberg Silva se configura como a via definida para uma maior oferta de usos não residenciais e pela 
possibilidade de instalação de atividades similares ao empreendimento solicitante, através da demarcação de sua 
classificação como Via Mista - VM.
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CONCLUSÃO SUPLAN
A SUPLAN se manifesta favoravelmente à concessão de Alvará de Localização e Funcionamento para a atividades 
descritas nos CNAE 4930202-00 e 5211799-02 para o empreendimento em análise, considerando que a atividade a 
ser realizada no local será exclusivamente depósito de mercadorias, conforme exposto no requerimento, bem como 
transporte rodoviário de cargas, porém considerando a adoção de veículos leves e vans, conforme informado pelo 
requerente.
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CONCLUSÃO SUPLAN
Condicionantes:

• Apresentar plano de logística de carga de descarga com detalhamento dos horários, sendo permitida a operação 
apenas em horário comercial: 8:00hs às 18:00hs.

• A operação de carga e descarga deve ser realizada na área interna do empreendimento e somente com veículos de 
porte máximo compatível com a área interna do galpão para recebê-los. Adicionalmente, o empreendimento não 
poderá trabalhar com vendas diretamente ao consumidor final.

• Adequar o passeio às normas definidas pela legislação em vigor, Código de Posturas e padronização municipal de 
passeios, removendo a cunha ou rampa de acesso irregular existente, garantindo a estabilidade e conforto para os 
pedestres.

• Não realizar obstrução do passeio com estacionamento irregular de veículos nas situações em que a vaga interna de 
carga e descarga estiver ocupada.

• Adotar sinalização visual e sonora das manobras de entrada e saída de veículos, evitando conflito ou acidentes com 
os pedestres e/ou moradores.

• A Rua Vinho não deverá ser utilizada como área de estacionamento de veículos de carga que aguardam vaga na 
operação de carga e descarga em nenhuma hipótese. Caso necessário acúmulo de veículos para a operação, deverá 
ser utilizada a faixa de estacionamento da Rua Rosemberg Silva, via demarcada como Via Mista - VM, nas 
proximidades do empreendimento.




