Assocmgi\i) BAIIRRO

Belo Horizonte, 25 de junho de 2025.

Ao Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR.

REF.: Solicitacao autorizacao de atividade de grupo III, ndo admitida em via especifica,
nos termos do art. 83.° §2° da Lei 11.181/19.

Empreendimento: Seminovos BH

Localizacao: Rua Antares 169, Santa Lucia - Belo Horizonte, MG, CEP 30.360-110
CNPJ: 52.404.374/0001-76

Responsavel Legal: Marcelo Henrique Lessa Soares
Responsavel Técnico: Giselle Medeiros Silva

Processo: 31.00198838/2025-76

1. BREVE INTRODUCAO

Incialmente cumpre esclarecer que o empreendedor Seminovos BH, localizado neste
municipio, pretende instalar a atividade economica enquadrada no Grupo III, Cédigo
451110200 - Comércio varejista de automoveis, camionetas e utilitarios usados,

e, portanto, ndo admitidas, inicialmente, na via em debate.

O local para instalacdo da atividade pleiteada ja funciona normalmente em VIA LOCAL

e cuja permissividade € PREFERENCIALMENTE RESIDENCIAL.

Sempre vale a ressalva do valor contido no dispositivo presente no artigo 83 da Lei

11.181/2019, mais especificamente no paragrafo 2°!, possibilitando a avaliacdo que

1 art. 83-0 Compur é o érgao municipal colegiado responsdvel pela discussdo publica de matérias de politica
urbana e tem as seguintes atribuigcoes

()

§ 2°- O Compur podera autorizar o exercicio de atividades classificadas no grupo III do Anexo XIII desta lei que,
ainda que ndo admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade com a dinamica urbana local,
mediante parecer favordvel do 6rgao municipal responsdvel pela politica de planejamento urbano, o qual podera
estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em decorréncia dos impactos ocasionados pela implantagéo
e regularizagdo do exercicio da atividade.
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determinada atividade, nao permitida incialmente em via especifica, seja empiricamente

avaliada conforme a dinamica urbana que esta exerce, de fato, no local.

Em relacao aquilo que importa ser avaliado, ou seja, a dindmica urbanistica local e sua
capacidade de assimilar, o impacto proveniente do empreendimento, sem acarretar
sobrecarga a infraestrutura do entorno ou mesmo o incremento de eventual incomodo

sobre a vizinhanca imediata, o empreendedor relata o que segue:

¢ O empreendimento ndo causara impacto ambiental e nem
grande movimentacdo de pessoas e automoveis no local;

e O tamanho da construcao proposta nao possibilita que o
empreendimento tenha muitos veiculos;

e A empresa ndo trabalha com veiculos de grande porte, como
onibus e caminhoées;

¢ O funcionamento sera somente no horario comercial em dias
de semana;

e Nao havera consertos e nem reparos de veiculos;

e A construcdao sera feita em alvenaria, com cobertura em
estrutura metalica e com forro acustico;

e A drea permeavel exigida sera cumprida, com localizacao
no afastamento frontal e nos fundos.

e A obra, se aprovada, sera executada por empresa
especializada com Responsavel Técnico e sera registrada no
CREA.

e Havera aproveitamento das aguas pluviais e das aguas
cinzas e uso de energia solar.

Importante a iniciativa por parte do empreendedor em antecipar os possiveis impactos
locais ja qualificando o empreendimento em sua capacidade em minimiza-los. Entendo
que este relato por parte do empreendedor deve ser recebido partindo de uma relacao

de boa-fé com este.

2. CONCLUSAO

Diante de todo o exposto, acompanho o excelente Parecer Técnico da SUBSECRETARIA
DE PLANEJAMENTO URBANO - SUPLAN, através do Sra. Clarissa Maria Valgas e
Bastos Zolini, em sentido para o deferimento da instalacdo e futura operacdo da
atividade Grupo III em via predominantemente residencial, dado que seu funcionamento

nas condicoes apresentadas pelo empreendedor, se harmoniza perfeitamente com sua

circunvizinhanca e infraestruturas urbanas contiguas.

Concluo, sempre alertando sobre a importancia por parte do empreendedor no esforco

para o fiel cumprimento de todas as acoes de mitigacdo propostas_pelo proprio.
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Sendo o que nos resta, este o parecer que se submete & apreciacio do CONSELHO
MUNICIPAL DE POLITICAS URBANAS - COMPUR.

Helcio Neves da Silva Janior

Setor Popular - Associacao Bairro Buritis
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