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INFORMACOES GERAIS

Empreendimento: Beyond

Localizacao: Avenida Bernardo Monteiro, n® 855, Bairro Santa Efigénia - Regional Centro-Sul
Lotes: 002y, 10, 12 e 14, quarteirao 042, Zona Fiscal 006.

Area total do terreno: 2.536,96m? (levantamento topografico)

Zoneamento: Zona de Ocupacéo Preferencial 3 - OP-3 | ADE Avenida do Contorno | Conjunto Urbano da Praga
Hugo Werneck

Areas total edificada: 22.312,73m?

O empreendimento ja possuia alvara de construgdo, expedido em 2020, autorizando a construgdo de
15.475,38m?. Em fevereiro de 2025 o projeto foi modificado, totalizando 19.624,21m? de area construida. O
empreendimento foi enquadrado como de impacto apos nova proposta de modificacdo apresentada em EIV,
conformando 22.312,73m? de area edificada.

Enquadramento: Edificagdes com mais de 20.000 m? (vinte mil metros quadrados) de area total edificada
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INSERCAO DO EMPREENDIMENTO
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INSERGAO DO EMPREENDIMENTO

Imagem 02: Vista do empreendimento a partir do canteiro central da Av. Imagem 03: Vista do empreendimento a partir da rua Ceara. Fonte: Google Street
Bernardo Monteiro. Fonte: Google Street View, 2024. View, 2024.



ESCOPO

Edificio de uso nao residencial composto por 21
pavimentos, dois deles subsolos.

Atividades previstas:

» Servigos de engenharia

+ Suporte técnico, manutencdo e outros servicos em
tecnologia da informagao

+ Atividade médica ambulatorial restrita a consultas

+ Servigos combinados de escritério e apoio administrativo
(coworking)

« Estacionamento de veiculos

* Lanchonetes, casas de cha, de sucos e similares (cafeteria)

+ Servigos advocaticios

+ Servigos de consultoria

Serao disponibilizadas 173 vagas para automoveis; 22
vagas para motocicletas; 5 vagas para carga e descarga e
25 vagas para bicicletas (22 em bicicletario interno).

Das 173 vagas para automéveis, 110 serao destinadas
exclusivamente a atividade de estacionamento.

Imagem 01: Vista do empreendimento a partir do canteiro central da Av.
Bernardo Monteiro. Fonte: EIV do empreendimento (pag. 09)
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cultural

Impactos N° Condicionante
Insercéo Urbana 1 |Implantar Plano de Comunicacéo Social. Ver nofa 1.
Insercéo 2 Implantar o Plano de Capacitacéo de M&o de Obra (PCMO). Ver nota
socioecondmica 2.
Infraestrutura urbana | 3 Mitigar os imp_actos do imc_remento'de_escoamento pluvial provenientes
do empreendimento no sistema publico de drenagem. Ver nota 3.
. Garantir a crnacao de areas permeaveis qualificadas no
Ocupacéo do solo 4 .
empreendimento. Ver nota 4.
Limpeza Urbana 5 Implantar o Plano de Gerenciamento de Residuos Sdlidos Especiais
p (PGRSE) do empreendimento. Ver nota 5.
6 Implantar Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil —
PGRCC, conforme Resolugdo CONAMA 307/02. Ver nota 6.
7 | Implantar Plano de Monitoramento de Ruidos. Ver nota 7.
Protecéo Ambiental Implantar Programa de Gestéio Ambiental das Obras para minimizag&o
8 |dos impactos relativos a fase de obras do empreendimento. Ver nota
8
9 Comprovar adequada destinagdo dos efluentes liguidos do
empreendimento no sistema de esgotamento sanitario da COPASA
Implantar dispositivos relacionados a sustentabilidade
10 )
- do empreendimento. Ver nota 9.
Sustentabilidade - - - -
1 Implantar sistema de aproveitamento pluvial do empreendimento. Ver
nota 10.
12 Melhorar as condi¢Bes de circulacéo de pedestres no entorno, a partir
de adequagdes na calcada da rua Padre Rolim. Ver nota 11.
13 Garantir circulagao de veiculos e acessibilidade adequadas nas areas
Circulagéo Urbana de estacionamento internas ao empreendimento. Ver nota 12
Mitigar os mpactos & circulagdo durante a operagdo do
14 empreendimento por meio de a¢des de internalizagéo de operacdes
de carga e descarga e de acessibilidade as areas de estacionamento.
Ver nota 13.
- . Comprovar a implantac&o de medida compensatoria estabelecida pelo
Protegdo Nistorico- | 5 | CppCNBH em fungdo da flexibilizagdo de altimetria no Conjunto

Urbano da Praca Hugo Wemneck e Adjacéncias. Ver nota 14.



https://dom-web.pbh.gov.br/visualizacao/ato/463113
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO
RELACIONAMENTO COM A VIZINHANCA

Embora grande parte das obras do empreendimento ja tenha
sido concluida, entende-se como relevante a implantagao de
um Plano de Comunicagao Social com vistas a promover um
canal de relacionamento continuo com a vizinhanga para o
recebimento de sugestdes, reclamagdes e duvidas relativas a
fase de obras ainda pendente.

Além disso, tendo em vista que a edificacdo esta sendo
implantada na ADE Avenida do Contorno, em uma area de
grande disponibilidade de transporte coletivo (6nibus e metrd)
e com condigdes favoraveis a utilizacdo de modais ativos,
recomenda-se que seja incorporado ao Plano de
Comunicacao Social acdes voltadas ao incentivo a utilizagao
do transporte coletivo e modais ativos e ao fomento a cultura
do respeito ao ciclista.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO
INSERCAO SOCIOECONOMICA

O empreendimento estd sendo implantado em area
localizada a 1.000m de localidades classificadas como
ZEIS-1: Vila Dias, Nossa Senhora da Aparecida, Sé&o
Vicente, Vila Unido e Nossa Senhora da Conceigéo; e EIS:
Residencial Ponta Pora; conjuntos inseridos na Vila Nossa
Sra. de Fatima.

Dessa forma, propbe-se a implantacdo de PCMO com o
objetivo a priorizagdo de contratacdo de moradores de
assentamentos de interesse social localizados na area de
influéncia do empreendimento como medida
potencializadora dos impactos positivos do
empreendimento.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO
INFRAESTRUTURA URBANA

O empreendimento se insere na sub-bacia hidrografica do
Corrego da Serra, afluente do Ribeirdo Arrudas.

A legislacéo atual, atenta aos problemas de drenagem de
agua pluvial do Municipio, ja prevé que as novas
edificagdes adotem o conceito de escoamento primitivo, no
qual o tratamento do escoamento pluvial superficial do lote
deve ser solucionado em seu interior por meio de
dispositivos de drenagem, sem que haja o incremento do
lancamento no sistema publico de drenagem. E neste
contexto que o projeto de drenagem do empreendimento
sera avaliado através desta condicionante.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO
OCUPACAO DO SOLO

A implantacao de areas permeaveis qualificadas favorece a
efetiva infiltragdo de agua no solo e a introdugdo de
vegetacao benéfica ao microclima e a fauna, elementos
fundamentais para a concepcdo de espacos, edificios,
construgdes, servigos e infraestruturas dotados de
qualidade ambiental e urbanistica, maior resiliéncia e
sustentabilidade. Ressalta-se, que a edificagdo encontra-se
inserida no Conjunto Urbano Hugo Werneck, sendo a
aprovagdo do projeto paisagistico pela Diretoria de
Patriménio Cultural (DIPC) um dos itens contidos na
Deliberagao 116/2024 do CDPCM-BH.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO
LIMPEZA URBANA

E prevista geracdo de cerca de 5.500L de residuos soélidos
por dia no empreendimento, de modo que a implantagao
de um PGRSE é necesséaria para o estabelecimento de
agdes de reducao de geracdo de residuos, segregacao,
acondicionamento e armazenamento, transporte
adequado, treinamento dos profissionais envolvidos no
processo de gerenciamento, dentre outros aspectos que
deverao constar no PGRSE.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO
PROTECAO AMBIENTAL

Todas as obras civis sdo geradoras de impactos de diferentes magnitudes, duragdo e abrangéncia, os quais podem ser
mitigaveis, caso sejam adotados com responsabilidade e critério os devidos planos e medidas de controle. Visando a mitigagao
dos impactos durante a fase de obras, sdo propostas as seguintes condicionantes:
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO
SUSTENTABILIDADE

Foi proposto pelo empreendedor a utilizagdo de alguns dispositivos de sustentabilidade como caixas de descarga dual flush,
utilizacdo de lampadas de led e barramento blindado, utilizagdo de janelas amplas para proporcionar iluminagdo e ventilagao
natural. Com o objetivo de fomentar o manejo adequado e sustentavel das aguas pluviais, propde-se que seja incorporado, aos
dispositivos propostos, um sistema de aproveitamento de agua pluvial.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO
CIRCULAGCAO URBANA

As condicionantes afetas a circulagdo urbana tem por objetivo a mitigagdo de impactos a circulagdo de veiculos por meio da
internalizagdo da operagéo de carga e descarga e da melhoria das condi¢gdes de manobra e acesso de veiculos a edificagao,
evitando a formacgao de filas nas vias; melhoria das condicdes de circulacdo de pedestres no entorno, que sera aumentada
com a operacao do empreendimento, através da ampliagdo das calgadas da rua Padre Rolim. O trecho proposto se articula
com a Av. Prof. Alfredo Balena, onde ha grande concentragdo de PEDs. A intervencdo complementara outras obras de
melhorias de circulagdo de pedestres que estao sendo feitas no entorno, no ambito do Projeto de Revitalizagdo do Conjunto
Histérico e Paisagistico da Avenida Bernardo Monteiro.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO
PROTECAO HISTORICO-CULTURAL

O empreendimento esta inserido no poligono do Conjunto
Urbano Protegido da Praga Hugo Werneck e Adjacéncias,
motivo pelo qual foi avaliado pelo Conselho Deliberativo do
Patrimonio Cultural do Municipio de Belo Horizonte -
CDPCM-BH. O CDPCM-BH, através da deliberagao
116/2024, aprovou o projeto apresentado mediante
pagamento de medida compensatoria pela extrapolagéo da
altimetria do Conjunto.
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NOTAS

Nota 1: O Plano de Comunicagéo Social devera ser apresentado conforme orientagdes e modelo do Anexo I. Os relatérios de comprovagao das agdes do Programa de Comunicagdo Social deverdo ser
encaminhados a SUPLAN, semestralmente, a partir da publicagdo do PLU, conforme modelo e orientagdes contidas no Anexo I.

Nota 2: O PCMO apresentado no EIV devera ser revisado conforme disposto no Roteiro para Elaboragdo do PCMO disponibilizado na OLEI e o formulario especifico (disponibilizado em:
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/urbel/formpcmo.pdf) e observar as seguintes questdes:

a) Complementar a descrigdo das agdes nos campos 7.3, 8.1, 9.3 e 10.1, explicitando, para cada agdo elencada nos itens 7.1, 7.2, 8, 9.1, 9.2 e 10, quais canais de comunicagdo e meios de divulgacédo poderdo
ser utilizados, bem como as ocasides, os locais e a forma como as agdes propostas deverdo ser realizadas;

b) Se mantida a estratégia de diferenciagdo de agdes para divulgagdo de vagas de emprego para o que se chamou de “méao de obra de produgdo” e de “méao de obra administrativa” (item 7.3), deverdo ser
observadas, para cada tipo de mao de obra, as quantidades minimas de opg¢des de agdes, conforme estabelecido a pagina 4 do formulario utilizado para elaboragdo do PCMO: pelo menos, 3 agdes a serem
realizadas em locais dentro da area de influéncia (item 7.1) e , pelo menos, 2 agdes a serem realizadas em outros locais (item 7.2.);

c) Rever a eleigédo de agdes propostas nos itens 9.1 e 9.2, optando por agdes ndo coincidentes com as estabelecidas nos itens 7.1 e 7.2, e definindo, pelo menos, 3 a¢des a serem realizadas em locais dentro da
area de influéncia (item 9.1) e, pelo menos, 2 agdes a serem realizadas em outros locais (item 9.2.);

d) Avaliar a conveniéncia de se manter, no item 9.3, a descricdo de agdes ndo elencadas nos itens 9.1 e 9.2, dado que as agdes descritas no item 9.3 se caracterizam como meios para se compreender o
contexto onde se localiza o empreendimento, ou seja, trata-se de a¢des que nao integram o escopo de agdes do ambito de implementagdo do PCMO (que contempla apenas as agdes para obtengdo de
resultados - atingimento da meta - e ndo, agdes para obtengdo de diagndstico do contexto e para o planejamento da implementagdo do PCMO, as quais pressupde-se terem sido realizadas na elaboracéo do
EIV).

Os relatdrios semestrais de comprovacédo da implementagdo do PCMO devem ser elaborados utilizando-se o formulario especifico, disponivel em: https:/prefeitura.pbh.gov.br/urbel/perguntas-frequentes
(https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/urbel/formrel-sem.pdf). O prazo de vigéncia do PCMO inicia-se com a publicagdo do PLU, tendo em vista que existem agbes de contratagdo
realizadas antes do inicio das obras. Portanto, o primeiro relatério semestral devera ser enviado em 180 dias a partir da data de publicagdo do PLU e assim sucessivamente, semestralmente. Caso ndo ocorram
acdes de implementagdo do PCMO nos primeiros 180 dias, devera ser enviado, no protocolo da diretriz, oficio com justificativa técnica para tal.

O Relatério Final devera ser elaborado conforme formulario especifico disponibilizado em https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/urbel/formrel-final.pdf e protocolado juntamente com
ultimo relatério semestral.

Nota 3: O projeto de drenagem e a respectiva memaria de calculo deverdo ser reapresentados conforme os critérios estabelecidos nos capitulos 3 e 4 da Instrugdo Técnica para Elaboracédo de Estudos e
Projetos de Drenagem. Recomenda-se consultar o Apéndice 2 da citada Instrugdo que esta disponivel em: https://prefeitura.pbh.gov.br/obras-e-infraestrutura/informacoes/publicacoes/instrucao-estudos-e-

projetos-de-drenagem.

Nota 4: Devera ser apresentada planta e memdéria de calculo com a discriminacédo das areas permeaveis e o computo qualiquantitativo das mesmas considerando:

a) areas permeaveis qualificadas, isto é, aquelas localizadas em terreno natural e que nao estdo em projecdo de qualquer tipo de cobertura, entre trilhos de rodas ou faixas adjacentes a esses locais, em taludes
com inclinagao superior a 30%;

b) areas permeaveis nédo qualificadas: taludes artificialmente conformados, com inclinagédo superior a 30%; areas sob projecdo de qualquer tipo de cobertura (lajes, terragos em balango, pergolados e saliéncias);
areas em locais onde as condigdes de projeto resultem em espagos confinados, no quais condi¢gdes de solo, iluminagéo, ventilagdo e/ou dimensao nao possibilitem adequado desenvolvimento da vegetacéo (copa
e raizes) e visitagdo da avifauna; areas adjacentes ou internas a trilha de rodas (exceto se houver protegdo lateral, permanente, que impeca a saida do veiculo do piso impermeavel, o qual devera ter largura de
80cm);

Caso o projeto inclua areas permeaveis ndo qualificadas — ou seja, aquelas localizadas sob qualquer tipo de cobertura, mesmo que pergolados, ou em faixas adjacentes e entre trilhas de rodas — sera
necessario, além da area permeavel minima exigida por lei, compensar essas areas nao qualificadas de uma das seguintes formas:


https://prefeitura.pbh.gov.br/obras-e-infraestrutura/informacoes/publicacoes/instrucao-estudos-e-projetos-de-drenagem
https://prefeitura.pbh.gov.br/obras-e-infraestrutura/informacoes/publicacoes/instrucao-estudos-e-projetos-de-drenagem

REIV n° 2402/24 - BEYOND

NOTAS

a) Disponibilizar, em terreno natural, uma area equivalente a das areas ndo qualificadas;

elou

b) Utilizar telhado verde, considerando o dobro da area nao qualificada a ser compensada. Nesse caso, o telhado verde devera ter:

- Substrato com, no minimo, 80 cm de profundidade;

- Vegetagao nativa e de porte significativo;

- Plantas atrativas para a avifauna (aves).

As jardineiras sobre laje poderdo ser contabilizadas como telhado verde, caso obedegam aos critérios acima. Nenhuma area de telhado verde sob projecéo de laje podera ser considerada como area permeavel
qualificada.

Caso sejam previstos telhados verdes como medida mitigadora de areas permeaveis ndo qualificadas no empreendimento de impacto, os mesmos nao serdo computados para atendimento do parametro
urbanistico da Taxa de Permeabilidade da edificagdo, por ndo estarem situados em terreno natural, nos termos do Art. 161 da Lei n® 11.181/19.

O projeto paisagistico do empreendimento devera ser aprovado em conformidade com as diretrizes da Secretaria Municipal de Meio Ambiente/SMMA e da Diretoria de Patriménio Cultural/DIPC. Para aprovagéo
do projeto paisagistico, 0 mesmo devera ser apresentado junto da memdria de calculo das areas permeaveis e devera considerar:

1. Realizar os ajustes no projeto apresentado no EIV e indicar as informagdes solicitadas:

a) Apresentar, juntamente ao projeto paisagistico, memorial de calculo das areas permeaveis;

b) Incluir jardineiras do 3°, 5° e 10° pavimentos, conforme descrito no EIV;

c) Avaliar possibilidade de incluséo de telhado verde no 19° pavimento;

d) Em caso de viabilidade, utilizar irrigagdo proveniente do sistema de aproveitamento pluvial;

e) Caso seja proposto telhado verde, incluir no projeto de paisagismo a implantagéo de irrigagdo automatizada;

f) Prever para as demais areas vegetadas em terreno natural, sistema de irrigagdo que podera ser automatizado ou manual;

g) Definir, no projeto paisagistico, a localizagdo das torneiras de irrigagéo;

h) Identificar as torneiras destinadas a irrigagdo (a4gua de aproveitamento pluvial) como agua ndo potavel;

i) Apresentar proposta de implantagdo de elementos que agreguem funcdo de area de fruicdo publica ao ajardinamento frontal do empreendimento, nos termos do art. 83 do Decreto n® 17.273/2020. A area de
implantacé@o de paraciclo também podera estar integrada a essa area e ser implantada sobre area permeéavel gramada. A Area de Fruigso Publica proposta deve ser apresentada de forma clara em planta baixa,
com incluséo de informagdes sobre a area permeavel em percentual e indicagdo de metros quadrados.

2. O projeto de paisagismo devera ser compatibilizado com o projeto arquitetdnico relativo ao tratamento das calgadas, acessos de veiculos e pedestres, faixa de acumulagéo, paraciclo, ajardinamento dos
afastamentos frontais e outros a serem aprovados.

Ap6s concluir o plantio e constatar a “pega” das mudas, devera ser solicitada vistoria a SMMA para comprovar a implantagdo do paisagismo. Destaca-se que, caso sejam utilizados telhados verdes, podera ser
solicitada a abertura (remog&do em pequenos trechos) para constatacdo da espessura do substrato conforme solicitado (80 centimetros), durante a vistoria técnica.

Apos a implantagdo do paisagismo, deverdo ser elaborados relatérios semestrais durante toda a vigéncia do PLU considerando que:

a) Deverdo ser mantidas as areas permeaveis e o ajardinamento, inclusive nas jardineiras sobre lajes, conforme aprovagdo da SMMA;

b) E dever do empreendedor zelar pelo cuidado continuo da vegetacgao plantada, com substituicdo das mudas em caso de morte, manutengéo da area permeavel no entorno das arvores, controle da vegetagéo
espontanea com rogadas, adubag&o do solo, quando necessaria, e irrigagdo para que as plantas possam se desenvolver adequadamente na area.

Nota 5: O PGRSE apresentado no EIV esta aprovado. Apos a sua implantagdo, devera ser solicitada vistoria da GERLI/SLU para fins de aprovagédo e liberagdo de uso do sistema de armazenamento final de
residuos sélidos, conforme orientagdes abaixo:
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NOTAS

a) A emisséo da guia de pagamento de prego publico referente a vistoria no sistema de armazenamento de residuos sélidos especiais (abrigos / local assemelhado), para fins de comprovagéo da implantagdo do
PGRSE junto a GERLI-SLU, devera ser realizado no site: http://www.fazenda.pbh.gov.br/dram

b) Apds preencher os dados do solicitante, selecionar o “SERVICO” da “SLU — SUPERINTENDENCIA DE LIMPEZA URBANA” e selecionar o tipo de servigo “VISTORIA DE ABRIGO PARA RESIDUO SOLIDO (POR
VISTORIA)” e “Emitir Guia”.

Para a comprovagao da implantacdo do PGRSE devera ser protocolado os seguintes documentos no BHDigital:

a) copia da guia de solicitagdo da vistoria acompanhada do comprovante de quitagdo correspondente;

b) oficio assinado pelo responsavel técnico ou legal do empreendimento em que conste a declaragédo de implantacdo do PGRSE

c) copias de contratos referentes aos servigos de coleta, transporte e disposigao final de todos os residuos gerados.

Nota 6: O Plano de Gerenciamento de Residuos da Construgéo Civil (PGRCC) devera observar:

a) Elaboragdo do plano conforme a Orientagdo Técnica para Gerenciamento de Residuos da Construgdo Civil da SMMA, constante no sitio eletrénico: smma.pbh.gov.br / aba Documentos para Download / aba
Roteiros Técnicos. Deve-se atentar para a destinagdo final dos residuos de demoli¢do e os lenhosos oriundos da supresséo de vegetacdo.

b) Apresentagdo do projeto com memoria de célculo e plano de demoli¢do da edificagdo existente. Contemplar a area a ser demolida, identificar e quantificar os materiais demolidos; os procedimentos adotados para
destruicdo, desmontagem e/ou descomissionamento das estruturas a serem demolidas e apresentar um planejamento para triagem, reciclagem, acondicionamento, transporte e destinacdo final dos residuos
demolidos.

c) Devera ser utilizado o Sistema MTR — MG, em atendimento a Deliberagdo Normativa COPAM N° 232, de 27 de fevereiro de 2019, contemplando, entre outros aspectos:

- O cadastramento e a utilizagdo da Plataforma Digital Sistema MTR-MG, disponivel na pagina eletrénica da Feam;

- Emisséo do Manifesto de Transporte de Residuos — MTR para os residuos gerados no empreendimento;

- Acompanhamento dos MTR gerados pelo empreendimento, até que ocorra a emisséo do Certificado de Destinagéo Final - CDF.

- Elaboracéo e envio, por meio do Sistema MTR-MG, da Declaragdo de Movimentagdo de Residuos — DMR, na forma e prazos estabelecidos na Deliberacdo Normativa COPAM n°® 232/2019:

- Até o dia 28 de fevereiro de cada ano devera ser enviada, via Sistema MTR-MG, a DMR abrangendo o periodo de 1° de julho a 31 de dezembro do ano anterior.

- Até o dia 31 de agosto de cada ano devera ser enviada, via Sistema MTR-MG, a DMR abrangendo o periodo de 1° de janeiro a 30 de junho do ano em curso.

Para a comprovacdo da implantagdo do PGRCC, deverdo ser encaminhados relatérios semestrais, em fevereiro e agosto, acompanhados da Declaragdo de Movimentagdo de Residuos - MTR.

Nota 7: O plano de monitoramento de ruidos devera contemplar, no minimo:

a) Atendimento a “Orientagé@o Técnica para Laudo Técnico de Avaliagdo de Emissdes Sonoras” disponivel em www.smma.pbh.gov.br /aba documentos para download /aba roteiros técnicos. Atendimento ao
estabelecido na Lei Municipal 9.505/08;

b) Simulagéo de situagdes potencialmente criticas em cada avaliagdo (atividades ruidosas individualmente avaliadas e/ou agrupadas, por exemplo, funcionamento de serra circular com betoneira, etc.)

c) Previsdo de realizagdo de adequagdes (ex: reposicionamento de equipamentos e/ou enclausuramento), com subsequente avaliagdo dos niveis de pressdo sonora para verificacdo da efetividade das agdes, caso
sejam constatados niveis de pressdo sonora em desacordo com a Lei 9505/08 em decorréncia das atividades da obra.

Todos os procedimentos e andlises devem estar contidos/informados nos relatérios/laudos técnicos, que deverdo ser encaminhados semestralmente, a partir da publicagdo do PLU.

Nota 8: O Programa de Gestdo Ambiental das Obras devera abordar a operagdo do canteiro de obras e o acompanhamento das intervengdes e demais medidas previstas nos demais planos e programas de controle
ambiental, prevendo o monitoramento ambiental rotineiro do empreendimento com os devidos registros de todas as ocorréncias, desconformidades, agdes preventivas e corretivas adotadas e demais questdes afetas
a obra.
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Além do monitoramento e acompanhamento previstos nos planos de controle, deverdo ser observadas as orientagdes abaixo:

a) Utilizar caminhdes-pipa para aspersao de agua nas frentes de trabalho, quando necessario;

b) Utilizar caminhdes que atendam os limites de emissdes de particulados estabelecidos na Resolugdo CONAMA 418/09;

c) Umidificar o material antes de seu lonamento;

d) Utilizar somente caminhdes lonados, respeitando sua carga maxima para evitar derrames;

e) Recolher, sistematicamente, os derrames ocorridos e, se necessario, providenciar a lavagem das vias;

f) Efetuar manutengdo periédica dos caminhdes e outros equipamentos;

g) Implantar, quando necessario, sistema lava-rodas no canteiro de obras, dotado de dispositivo para recuperagdo das dguas com sistema de retengéo de solidos ou area de decantagcdo de aguas com material
particulado, de forma a recolher as aguas de lavagem de equipamentos;

h) Avaliar, durante os trabalhos, a necessidade de proteger os locais de maior permanéncia de pessoas, como escolas, hospitais, e similares, com telas de malha fina;

i) Providenciar, sempre que necessario, caixa de retencdo de sedimentos, de forma a impedir seu carreamento para a rede pluvial;

j) Utilizar equipamentos de seguranga do trabalho;

k) Planejar horarios adequados para o transporte de materiais e equipamentos de forma ndo comprometer a fluidez das vias.

Devera ser previsto um gestor ambiental da obra, que sera responsavel pela execucéo de todos os Planos e Programas de Controle Ambiental e do Monitoramento Ambiental rotineiro do empreendimento, bem como
pela guarda e arquivamento no canteiro de obras de toda documentacg&o e registros das agdes adotadas durante as obras. A indicagdo do gestor ambiental devera ser encaminhada a SMMA, com a respectiva ART.
Os relatérios semestrais de acompanhamento do Programa de Gerenciamento das Obras dever&o ser enviados semestralmente, a partir da publicagdo do PLU.

Nota 9: Para comprovagdo da implantagdo dos dispositivos de sustentabilidade, devera ser apresentado laudo técnico, acompanhado de respectiva ART, atestando a instalagao/utilizagdo dos seguintes elementos:
1) Em todos os banheiros: torneiras com aeradores e acionamento automatico (parte comercial e dreas comuns); vasos sanitarios com bacia acoplada de duplo acionamento;

2) Em todo o empreendimento comercial e areas comuns: lampadas LED e sensores de presenga.;

3) Implantagéo de Telhado verde, caso esse elemento tenha sido incorporado no projeto paisagistico;

4) Elevadores Inteligentes / Econémicos.

Nota 10: Devera ser aprovado projeto de aproveitamento pluvial do empreendimento, conforme orientagdes disponiveis no endereco eletronico: http://smma.pbh.gov.br/ >> aba Documentos para Download >> aba
Roteiros Técnicos>> orientagéo técnica para projeto de aproveitamento pluvial.

A manutencédo/monitoramento do sistema de uso de aguas pluviais, devera contemplar, entre outras agdes:

a) ldentificacéo dos pontos de consumo com placas de adverténcia;

b) Diferenciagéo das tubulagées de agua pluvial das de agua potavel;

c) Realizagéo de monitoramento da qualidade da agua, considerando, no minimo:

- atendimento a ABNT NBR 15527,

- a empresa responsavel pelo ensaio deve atender a DN 216-17 do COPAM - acreditagdo ou reconhecimento de competéncia junto ao Instituto Nacional de Metrologia, Qualidade e Tecnologia — Inmetro, ou a Rede
Metrolégica de Minas Gerais — RMMG (medigdes e relatorio);

- arquivamento dos resultados das analises realizadas, para eventuais verificagdes da SMMA e dos demais érgdos/entidades afetos a atividade.

d) Encaminhamento anual da copia da conta de agua dos 12 meses do ano mostrando a variagédo do uso do sistema ao longo do ano.

e) Apresentagao anual de relatério que ateste a manutengéo do sistema de captacdo e uso das aguas pluviais em operagdo, durante toda a vigéncia do PLU. O relatério devera incluir registro fotografico e memorial
descritivo da atual operacdo do sistema que aborde, no minimo, captagéo, reservagéo e uso/distribuicdo, assim como eventuais reparos realizados nos equipamentos no periodo.
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Nota 11: O projeto viario deve contemplar a ampliagdo das calgadas localizadas a Rua Padre Rolim (dois lados da via), no trecho compreendido entre as avenidas Bernardo Monteiro e Brasil, para que tenham 4 m
de largura. Tal ampliagdo deve considerar a necessidade de adequagao da rede de drenagem e da sinalizagdo do estacionamento de forma que os veiculos estacionem paralelamente ao meio-fio nos dois lados da
Rua Padre Rolim. Ainda, deve-se prever a manutengéo da sinalizagédo horizontal e vertical do trecho da Rua Padre Rolim.

Caso necessario, devem ser feitas adequacdes nos rebaixos existentes destinados aos pedestres, em conformidade com a NBR 9050/20.

O Projeto Executivo de Geometria da calgada e Sinalizagdo (Horizontal, Vertical) devem atender as determinagdes do Manual de Elaboragéo de Projetos Viarios para o Municipio de Belo Horizonte, Manual de
Praticas de Estacionamento em Belo Horizonte (maio de 2010), Cédigo de Transito Brasileiro, suas revisdes e resolugdes, legislagdes federais e municipais vigentes, assim como Resolugdes e Manuais de
Sinalizag&o publicados pelo CONTRAN/DENATRAN, visando a seguranga e a acessibilidade na circulagdo de veiculos e pedestres;

O Projeto Viario Executivo deve ser elaborado a partir de Levantamento Topografico Planialtimétrico e Cadastral atualizado.

Sera obrigatéria a realizagdo de compatibilizagao entre o projeto da calgada e manutengéo da sinalizagdo horizontal e vertical da Rua Padre Rolim com o Projeto de Revitalizagdo do Conjunto Histérico e Paisagistico
da Avenida Bernardo Monteiro.

Nota 12: O projeto arquitetonico devera ser apresentado para analise e aprovagéo junto @ SMMUR considerando as orientagdes inseridas no Anexo II.

Nota 13: As agdes para mitigacdo dos impactos a circulagdo deverdo ser adotadas mesmo ap6s a finalizagdo do processo de licenciamento urbanistico. Para tanto, deverdo ser executadas durante toda a operagéo
do empreendimento as seguintes agdes, as quais também deverdo constar na licenga urbanistica:

a) Garantir que todas as operacdes de carga e descarga sejam realizadas na area interna do empreendimento

b) Manter abertos e desobstruidos os portdes de acesso aos estacionamentos e a area de carga e descarga durante o horario de funcionamento do empreendimento.

Nota 14: O empreendimento esta inserido no poligono do Conjunto Urbano Protegido da Praga Hugo Werneck e Adjacéncias, motivo pelo qual foi avaliado pelo Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do
Municipio de Belo Horizonte - CDPCM-BH. O CDPCM-BH, através da deliberagdo 116/2024, aprovou o projeto apresentado mediante pagamento de medida compensatdria pela extrapolagdo da altimetria do
Conjunto.

Para comprovacéo da implantagdo da medida compensatéria estabelecida pelo CDPCM-BH devera ser apresentado atestado de cumprimento da mesma conforme discriminado no processo 01-028.803/23-89.
Caso haja alteragdo na proposta arquitetdnica que apresente divergéncia com aquela aprovada pelo CDPCM-BH, o projeto devera ser reavaliado pelo Conselho.



REIV n° 2402/24 - BEYOND
ORIENTAGOES GERAIS

1. O edificio proposto neste Licenciamento Urbanistico ndo possui Alvara de Construgdo valido, tendo sido licenciado junto @ SUREG até o momento (Maio de 2025) apenas versao preliminar do edificio, conforme
Requerimento 2024R22788, com area bruta de 19.624,21m?2.

Ainda que esta versao final do projeto, atualmente em licenciamento urbanistico, possa ndo demandar nova aprovagdo do CDPCM-BH, a alteragdo entre o que foi aprovado em 11/02/2025 no Requerimento
2024R22788 e o que esta sendo proposto nesta fase de Licenciamento Urbanistico demanda aprovagéo de processo de Modificagao junto a SUREG, visto que ha alteragdes de parametros urbanisticos, como por
exemplo Coeficiente de Aproveitamento, devido ao aumento de area bruta e area liquida.

2. Quando do protocolo do Projeto de Modificagdo que contemple a versdo final deste empreendimento (area bruta de 22.312,73m2, segundo EIV), a aba "Projeto Antigo" da Planilha de Calculo de Areas deve ser
preenchida com as informagdes do Ultimo projeto aprovado junto a SUREG. No momento (Maio de 2025), o Ultimo projeto aprovado é o que consta no Requerimento 2024R22788, que foi aprovado em 11/02/2025.

3. Trechos coincidentes entre Area Permeavel no Afastamento Frontal e Area de Fruigio podem ser contabilizados apenas uma vez como instrumentos de superagdo de CAbas, conforme Nota 1 da Tabela 7.2 do
Anexo Xl da Lei 11.181/19.

4. Quando do protocolo do Projeto de Modificagdo que contemple a versao final deste empreendimento (area bruta de 22.312,73m?, segundo EIV), devera ser observado o atendimento & area minima a ser adquirida
por TDC, conforme Art. 45 da Lei 11.181/19; e area minima a ser adquirida por ODC, conforme Art. 12 da Lei 11.216/20.

5. A fachada ativa é aquela situada no nivel térreo, correspondente a unidade de uso n&o residencial ao longo da qual esteja garantida a permeabilidade visual no nivel do pedestre, bem como o acesso direto de
pedestres a atividade econdémica a partir do logradouro publico. (Lei 11.181/19. Art. 36 §3°).

6. As vagas acessiveis devem ser atendidas separadamente para cada conjunto de vagas associado a um uso. Como sdo previstas 110 vagas de veiculos leves destinadas a Atividade de Estacionamento (Bom
Park), devem ser previstas no minimo 04 vagas acessiveis, conforme Lei Municipal 9078/05. Para o conjunto de 63 vagas destinadas ao uso do condominio, devem ser previstas 02 vagas acessiveis, conforme Lei
Municipal 9078/05. As vagas acessiveis devem apresentar as caracteristicas previstas na NBR 9050/20.

7. O empreendimento devera atender a Deliberagédo n° 178/2015 do CDPCM-BH, publicada no Diario Oficial do Municipio - DOM - de 03/12/2015 que dispde sobre a proibigdo da utilizagdo de vidros reflexivos com
indice de reflexibilidade superior a 11% e/ou com cores impactantes nas novas fachadas das edificacdes situadas em Conjuntos Urbanos Protegidos, em Conjuntos Urbanos em estudo, entorno de bens protegidos
isoladamente, entorno de tombamento da Serra do Curral e em ADEs de interesse cultural.

8. Caso haja alteragcdo na proposta arquitetdnica que apresente divergéncia com aquela aprovada pelo CDPCM-BH, o projeto devera ser reavaliado pelo Conselho.
9. O Projeto Arquitetdnico Legal consolidado deve ser compativel com todos os projetos apresentados anteriormente, o que sera validado por todos os érgéos participes deste licenciamento para instrugdo do

processo de Licenciamento das Edificagbes. Para a apresentagéo do Projeto Legal Consolidado devera ser considerada a representagéo grafica conforme orientada na Portaria de Representacéo vigente, atualmente
a Portaria SMPU N°54/2023, de 02/11/23.
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