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Processo: 31.00008827/2025-43

Empreendimento: Concreto Bernardo Monteiro Beyond

Endereco: Avenida Bernardo Monteiro, no 855, Bairro Santa Efigénia — Regional Centro-Sul
Interessado:Juliana de Mattos Safar de Oliveira

Assunto: Relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga REIV Concreto Bernardo Monteiro Ltda -
Beyond N° 2402/24

1) Relatério:

O empreendimento Beyond é um edificio comercial com 21 pavimentos, incluindo 2
subsolos, localizado no quarteirdo 042, Zona Fiscal 006, na Avenida Bernardo Monteiro, Belo
Horizonte. O projeto contempla uma area construida total de aproximadamente 22.312,73 m?, em um
terreno de 2.536,96 m2.

O empreendimento disponibilizara 173 vagas para veiculos leves, 22 vagas para
motocicletas, 5 vagas para carga e descarga, e 25 vagas para bicicletas, das quais 22 em bicicletario
interno. Inicialmente autorizado por alvara de construgdo de 2020 para 15.475,38 m?, o projeto foi
modificado e adequou-se para 22.603,90 m? de area construida, enquadrando-se no licenciamento
urbanistico para edificagdes com mais de 20.000 m? de area total edificada.

O uso sera comercial, atendendo a demandas diversas, e o empreendimento
encontra-se enquadrado na Zona de Ocupacéo Preferencial 3 (OP-3), na Area de Diretrizes Especiais

da Avenida do Contorno e no Conjunto Urbano da Praga Hugo Werneck.

2) Discussao:

O acesso principal ao empreendimento se da pela Avenida Bernardo Monteiro, que é
via arterial, contando com infraestrutura urbana consolidada na regido. Destaca-se a necessidade de
implantagdo de medidas mitigadoras para minimizar os impactos decorrentes do incremento do
empreendimento no sistema publico, especialmente em drenagem, circulagédo e sustentabilidade.

A andlise do Estudo de Impacto de Vizinhanga (EIV) apontou as seguintes
condicionantes essenciais para o licenciamento urbanistico, aprovadas pela Cémara de

Licenciamento Integrada (CLI):

As condicionantes para o licenciamento urbanistico do empreendimento Beyond
abrangem diversos impactos e suas respectivas medidas. No ambito da insergao urbana, destaca-se
a necessidade de implantar um Plano de Comunicagao Social, visando garantir transparéncia e
interacdo com a comunidade local. Quanto a insergédo socioeconémica, deve-se implantar um Plano
de Capacitagcdo de Mao de Obra (PCMO), com foco na qualificagdo profissional e geragdo de

empregos.

Em relacdo a infraestrutura urbana, é fundamental mitigar os impactos do
incremento do escoamento pluvial provocado pelo empreendimento sobre o sistema publico de
drenagem. No que tange a ocupagao do solo, deve-se garantir a criacdo de areas permeaveis

qualificadas, favorecendo a infiltragdo da agua e o conforto ambiental.
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No aspecto da limpeza urbana, é necessario implantar um Plano de Gerenciamento
de Residuos Sdlidos Especiais (PGRSE) durante a operagdo do empreendimento. Ja na esfera de
protecio ambiental, estdo previstas a implantacdo do Plano de Gerenciamento de Residuos da
Construcao Civil (PGRCC), a implementacao do Plano de Monitoramento de Ruidos, a execugéo de
um Programa de Gestdo Ambiental das Obras para minimizar impactos na fase de construgao, além
da comprovagéo da adequada destinagao dos efluentes liquidos ao sistema de esgotamento sanitario
da COPASA.

Quanto a sustentabilidade, o empreendimento deve implantar dispositivos
relacionados a sustentabilidade e um sistema de aproveitamento das aguas pluviais. No que se refere
ao campo da circulagao urbana, a Condicionante 12 estabelece que o projeto viario deve contemplar
a ampliagdo das calgcadas localizadas em ambos os lados da Rua Padre Rolim, no trecho
compreendido entre as avenidas Bernardo Monteiro e Brasil, garantindo a largura minima de 4
metros. Essa ampliacdo deve considerar, ainda, a adequacao da rede de drenagem, a reorganizagao
da sinalizagao para estacionamento em vagas paralelas ao meio-fio, bem como a manutengéo da
sinalizacao horizontal e vertical existente. As intervengdes devem atender as diretrizes da norma

técnica NBR 9050/2020, especialmente no que tange aos rebaixos de acessibilidade.

Em resposta a referida condicionante, a empresa responsavel pelo empreendimento
“Beyond” interpbs recurso solicitando a sua supresséao integral, apresentando justificativas técnicas e
urbanisticas. No recurso, a empresa contextualiza a localizagdo do empreendimento no Conjunto
Urbano da Praca Hugo Werneck, area que passou por um longo periodo de subutilizagdo e
degradacgéo, e que tem sido objeto de esforgcos de revitalizagéo, especialmente a partir do concurso
publico promovido em 2019 para requalificagdo da Avenida Bernardo Monteiro e seu entorno

imediato.

No processo de aprovagdo do projeto junto a Diretoria de Patrimoénio Cultural e
Arquivo Publico de Belo Horizonte (DCPA), foram incorporadas diversas medidas de gentileza
urbana, como a implantacdo de fachada ativa, permeabilidade visual entre o edificio e o espaco
publico, além de uma ampla area de fruicdo com cerca de 500 m?, situada frontalmente a Rua Padre
Rolim, com 14 metros de extensdo. Tal area conta com calgadas de 4 metros de largura, vegetacao
compativel com o projeto paisagistico da Praga Hugo Werneck e mobiliario urbano qualificado,
promovendo integragdo entre o empreendimento e o espago publico.Adicionalmente, o projeto
contempla intervencdes que contribuem de forma significativa para a melhoria da circulagao urbana,
tais como, adequacgdes de acessibilidade em conformidade com a NBR 9050/2020, implantagao de
duas faixas de acumulagéo veicular, vagas para carga e descarga, bicicletario e estacionamento para
veiculos e motocicletas, estratégias de mitigagdo dos impactos operacionais do empreendimento,

com atencéo a fluidez e seguranca viaria no entorno.
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Dessa forma, entende-se que as medidas ja previstas no projeto atendem de forma
satisfatoria aos objetivos estabelecidos pela Condicionante 12. As calgadas no trecho frontal ao
empreendimento cumprem a exigéncia de largura, e articulam-se com uma area arborizada, acessivel
e funcional, consolidando o conceito de espago publico qualificado, seguro e integrador para os

pedestres.

O Projeto Executivo de Geometria e de Sinalizagdo Horizontal e Vertical sera
desenvolvido conforme os parametros técnicos do Manual de Elaboragao de Projetos Viarios para o
Municipio de Belo Horizonte, do Manual de Praticas de Estacionamento (2010), do Caddigo de
Transito Brasileiro e demais legislagdes federais, estaduais e municipais vigentes, assegurando

conformidade legal, seguranga e acessibilidade.

Além disso, sera realizada a devida compatibilizagado entre o projeto da calgada e a
sinalizagcdo da Rua Padre Rolim com o projeto de revitalizagdo da Avenida Bernardo Monteiro, a partir
de levantamento topografico planialtimétrico e cadastral atualizado, conforme exigido pelos

normativos técnicos aplicaveis.

Portanto, verifica-se que o0s elementos presentes no projeto original do
empreendimento “Beyond” ja atendem de forma plena os objetivos da Condicionante 12, o que
justifica sua supresséo, diante da efetiva mitigagcdo dos impactos viarios e da valorizagdo do espago

urbano promovida.

As acdes previstas no campo da circulagcdo urbana contemplam a melhoria da
mobilidade de pedestres na Rua Padre Rolim, a garantia de acessibilidade e circulagdo adequadas
nas areas internas de estacionamento, bem como a redugcéo dos impactos gerados pelas atividades

de carga, descarga e acesso ao empreendimento durante sua operagao.

Por fim, destaca-se que, no que tange a preservagao histérico-cultural, o
empreendimento devera comprovar o cumprimento das medidas compensatoérias definidas pelo
Conselho de Defesa do Patriménio Cultural de Belo Horizonte (CDPCM-BH), em razdo da
flexibilizacdo do limite de altimetria concedida, considerando a localizagdo no Conjunto Urbano da

Praga Hugo Werneck.

2) Conclusao:

Diante da analise do Estudo de Impacto de Vizinhanga e das deliberagdes da Camara
de Licenciamento Integrada (CLI), composta por 6rgédos competentes como SMOBI, SMMUR, SMMA,
SUPLAN, SUREG, SLU, URBEL e FMC, conclui-se favoravelmente a continuidade do processo
de Licenciamento Urbanistico do empreendimento Beyond.Entende-se, ainda, que o recurso
apresentado pela empresa quanto a Condicionante 12 é procedente, uma vez que as medidas ja
adotadas pelo projeto atendem aos critérios de circulagéo, acessibilidade e qualificagao do espaco

urbano exigidos. Assim, recomenda-se a supressido da Condicionante 12.
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Ressalta-se que todas as demais condicionantes para licenciamento estabelecidas
pela CLI deverdo ser rigorosamente atendidas para garantir a sustentabilidade, a mitigagdo dos
impactos socioambientais e a qualidade urbana do entorno.

Belo Horizonte, 25 de junho de 2025.
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