RELATO

Processo n°: 31.00485632/2023-57

Interessado: MRV Engenharia e Participacbes S.A - Cesar Augusto Lanfredi Merthon.
Empreendimento: Residencial Luggo Alto dos Pinheiros

Enderecgo: Av. Agudes, n°® 172 - Bairro Alto dos Pinheiros - Regional Noroeste
Matéria: Analise do Relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga REIV n° 1158/22

01-Introducao

O presente relato avalia o REIV em epigrafe da proposta do empreendimento
Residencial Luggo Alto dos Pinheiros. Apds a publicagdo do REIV houve interposigéo
de recurso por parte do empreendedor em relagdo a condicionante n° 19. Esse recurso

também é apreciado por esse relato.
02-Discusséao
A proposta para o empreendimento Residencial Luggo Alto dos Pinheiros compreende:

e Condominio residencial composto por 3 torres principais (uma com 15 e duas
com 16 pavimentos), onde concentram apartamentos e um conjunto de
edificagcdes que comportam as areas de lazer comum, os servicos de apoio e
atividades técnicas do condominio.

e Serao 368 unidades habitacionais, 167 vagas para veiculos leves, 07 vagas para

motocicletas e 369 vagas para bicicletas
Houve analise técnica por parte dos seguintes 6rgaos da PBH:

SUPLAN - Subsecretaria de Planejamento Urbano;

URBEL - Companhia Urbanizadora e de Habitacdo de Belo Horizonte;
SUOTRAN - Subsecretaria de Operagoes de Transporte e Transito;
SMOBI - Secretaria Municipal de Obras e Infraestrutura;

SMMA - Secretaria Municipal de Meio Ambiente.

SLU - Superintendéncia de Limpeza Urbana.

SUREG - Subsecretaria de Regulagéo Urbana

O REIV n° 1158/22 sintetizou a analise realizada pelos referidos érgaos com defini¢cao

de 23 condicionantes relativas aos seguintes aspectos e impactos:

e Relacionamento com a vizinhanca;



¢ Adensamento Populacional;

e Drenagem Pluvial;

e Impactos de obras;

¢ Impactos ambientais nos meios fisicos e bidticos;
¢ Residuos Sdélidos;

e (Circulagao Urbana;

e Parcelamento do solo.

Em relacdo ao recurso apresentado, o empreendedor solicitou a exclusdo da

condicionante n°® 19:

A implantagédo do ramo e da alga de ligagdo entre a Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek e o Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo é condi¢cdo necessaria para

a implantagdo do empreendimento.

Em seu recurso alegou, em sintese, que a obra da alcga viaria esta atribuida a outro
empreendimento e que “a macroacessibilidade de entrada e de saida do
empreendimento ndo depende de sua implantagdo da alca e nem da modificagdo do
tracado da Rua Antonio Batista Junior”. Aduziu ainda a aplicagcao do art. 2°, |V, alineas
“a” e “b”, da Lei Municipal n°® 11.785/2024.

Em 22/05/25, a Subsecretaria de Operagdes de Transporte e Transito — SUOTRAN
avaliou o recurso e emitiu o parecer técnico SUOTRAN/DEGM/GIMOB n° 208/2025,

sugerindo a alterac&o do texto da condicionante n° 19 da seguinte forma:

A implantagdo do ramo e da alga de ligagao entre a Avenida Presidente Juscelino
Kubitschek e o Anel Rodoviario Celso Mello Azevedo é condi¢cdo necessaria para

a operacao do empreendimento.

Em 26/05/25 a Diretoria de Infraestrutura — DINF da Superintendéncia de
Desenvolvimento da Capital - SUDECAP informou que a “obra de intersecéo entre o
Anel Rodoviario e a Via Expressa (Avenida Presidente Juscelino Kubitschek) sera, de

fato, executada pela Sudecap”.

Em 28/05/25 a Geréncia de Estudos de Impacto na Mobilidade — GIMOB da SUOTRAN,
sugeriu nova alteracdo de texto (em vermelho), desta vez em relacdo a nota 16 da

condicionante n°® 19:

Os estudos de trafego apresentados no RIC consideraram no cenario de operagdo do

empreendimento as intervengdes viarias constantes do quadrante que inclui ramo e alga



de ligagédo entre a Avenida Presidente Juscelino Kubitschek e o Anel Rodoviério Celso
Mello Azevedo, conforme apresentado na figura a seguir. Em outras palavras, toda a
viabilidade operacional do empreendimento, no que se refere a mobilidade urbana e
circulagao viaria, foi determinada a partir da premissa da existéncia desta via de ligagdo
entre as rodovias. Tais intervengbes viarias constam do processo de licenciamento do
empreendimento Arena MRV e devem estar integralmente implantadas para o inicio da
operacédo do Residencial Alto dos Pinheiros. Caso isso ndo ocorra ou o ramo e a alga
viaria sejam executados em condigcdo diversa da apresentada ou em tempo nao
compativel com a implantacao deste empreendimento, cabera ao empreendedor a
elaboragéo de projeto viario correspondente a Rua Antdnio Batista Junior, no trecho entre

a Rua Lilas e a Avenida Tejuco, contemplando:

- recapeamento asfaltico e sinalizacdo de todo o trecho mencionado, incluindo

intersegoes;

- solugdo para a intersegao dessa via com a Rua Lilas impedindo o acesso irregular a
pista principal do Anel Rodoviario e também o acesso direto a Rua Lilas e a Rua Anténio

Batista Junior a partir do Anel Rodoviario;
- a proposta pode apresentar alteragdo de circulagdo e/ou restricdo de movimento.
Cabera ao empreendedor a implantagdo desse projeto viario.

Considerando as manifestacbes emanadas pelos setores técnicos da SUOTRAN,
SUDECAP e a legislagao aplicavel ao caso, verifica-se que as propostas de alteracao
de texto atendem tanto ao pleito do empreendedor quanto a necessaria mitigagéo de

impactos na circulagcao que serao promovidos quando da operacao do empreendimento.

03-Conclusao

Ante ao exposto, voto pela aprovagao do REIV e suas condicionantes e pelo provimento
parcial do recurso, acompanhando as propostas de alteracio de texto da condicionante

n° 19 e sua nota 16 sugeridas pela SUOTRAN e expostas no presente relato.

Submeto a apreciagao dos demais conselheiros.

Pedro Franzoni

Conselheiro do Poder Publico — Representante da SMMA

PEDRO RIBEIRO DE OLIVEIRA
FRANZONI GROSSI
(82079781634)
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