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Trata-se de um galpão na Rua Cel. Bernardino, 209, Bairro Palmeiras, 
que é filial da Loja do Paulo, cuja sede é localizada na Avenida 
Amazonas, nº 939, loja 201 C, Centro. O local foi filial da Loja do 
Paulo pelo menos desde 1998, quando obteve o ALF 00776, para as 
atividades de comércio varejista de artigos de uso doméstico e 
comércio varejista de ferramentas. 

Atualmente o galpão possui ALF válido até 2027, para as atividades 
de comércio varejista de materiais de construção em geral, comércio 
varejista de material elétrico, comércio varejista de ferragens e 
ferramentas, comércio varejista de materiais hidráulicos.

Agora o empreendedor busca autorização para funcionamento de um 
comércio atacadista de materiais de construção.

APRESENTAÇÃO

Fonte: PBH/PRODABEL

R. Cel. Bernardino

Av. D. João VI



LEGISLAÇÃO

A Lei 11.181/2019, que institui o Plano Diretor Municipal, determina em seu Art. 176: 
 

A localização dos usos não residenciais é disciplinada pela conjugação da classificação de cada 
atividade, prevista no Anexo XIII desta lei, com a classificação do logradouro público quanto à 
permissividade em relação à instalação de usos não residenciais, da seguinte forma:
 
I - vias preferencialmente residenciais - VR, nas quais são admitidas atividades de baixo impacto 
urbanístico, predominantemente de apoio ao cotidiano da vizinhança;

II - vias de caráter misto - VM, nas quais são admitidas atividades de médio impacto urbanístico, 
predominantemente conviventes com o cotidiano da vizinhança, com potencial de polarização de 
outras atividades econômicas; 
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LEGISLAÇÃO

De acordo com o Art. 174 da mesma lei, os usos não residenciais são classificados, de acordo com o 
potencial de geração de incômodos atribuído a cada atividade, em: 

I - grupo I - atividades compatíveis com o uso residencial, sem potencial de geração de 
repercussões negativas e cuja instalação não está condicionada ao cumprimento de medidas 
mitigadoras ou à limitação de área utilizada pelo empreendimento; 

II - grupo II - atividades compatíveis com o uso residencial, com potencial de geração de 
incômodos de pouca relevância, cuja instalação está condicionada ao cumprimento de medidas 
mitigadoras ou à limitação de área utilizada pelo empreendimento; 

III - grupo III - atividades potencialmente causadoras de maior impacto urbanístico ou ambiental 
e que, por sua natureza, têm potencial de geração de incômodos de maior relevância, bem como de 
maior atração de veículos e pessoas;  
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LEGISLAÇÃO

O Anexo XIV da Lei 11.181/19, por sua vez, estabelece a localização de usos por grupo e por classificação 
do logradouro público quanto à permissividade em relação à instalação de usos não residenciais da 
seguinte forma:
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LEGISLAÇÃO

O processo de atualização de classificações viárias quanto à permissividade de uso, bem como permissão 
de exercício de atividade não Admitida em logradouro, mediante mérito e análise técnica, é regido pelo 
Plano Diretor Municipal segundo os artigos transcritos a seguir:

Art. 83 - O Compur é o órgão municipal colegiado responsável pela discussão pública de matérias de 
política urbana e tem as seguintes atribuições:
(...)
V - promover a atualização das classificações viárias quanto à permissividade em relação à instalação de 
usos não residenciais e à função no sistema de circulação;
(...)
§ 2º - O Compur poderá autorizar o exercício de atividades classificadas no grupo III do Anexo XIII 
desta lei que, ainda que não admitidas para via específica, apresentem compatibilidade com a 
dinâmica urbana local, mediante parecer favorável do órgão municipal responsável pela política de 
planejamento urbano, o qual poderá estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em decorrência 
dos impactos ocasionados pela implantação e regularização do exercício da atividade.
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SOLICITAÇÃO

A Rua Cel. Bernardino é classificada como Via Local de uso Preferencialmente Residencial - VR, e 
portanto não admite a atividade de comércio atacadista de materiais de construção em geral, classificada 
como grupo III pelo Anexo XIII da Lei 11.181/19.

A permissividade viária VR estabelecida no Plano Diretor não denota via exclusivamente residencial, e sim 
preferencialmente residencial, motivo pelo qual o galpão possui alvará para os comércios varejistas já 
citados, classificados como grupo II pelo Anexo XIII da Lei 11.181/19. Do ponto de vista técnico, é 
importante que se avaliem as características físicas / geométricas, a ambiência e uso existente no entorno, 
o sistema viário lindeiro e o potencial impacto na circulação de uma via ou trecho, para que se estabeleça 
possibilidade técnica de permissão de exercício de atividade.
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ANÁLISE SUPLAN

A Rua Coronel Bernardino é uma via de mão única, 
com ocupação predominantemente residencial 
unifamiliar, com largura menor que 10 metros.
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ANÁLISE SUPLAN
Em sua solicitação, o responsável pelo empreendimento afirma que:
• o trecho não é itinerário de transporte coletivo;
• a empresa não fará uso do local para suas atividades finais;
• Será um local para estocagem de produtos;
• As entregas serão em horários programados com fornecedores, durante o horário comercial;
• Os meios para recolhimento serão em caminhões de pequeno porte ou vans;
• Não há geração de resíduos em decorrência da estocagem dos produtos; 
• Eventualmente são descartadas caixas de papelão que são doadas a coletores que as solicitam;
• A operação de carga e descarga será realizada em área interna da edificação e em horário comercial.
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ANÁLISE SUPLAN
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ANÁLISE SUPLAN

Características físicas da via: trecho estreito, o que justifica sua classificação como via local. 

Predominância de uso: Majoritariamente residencial. Observam-se ao nível da rua poucos 
estabelecimentos não-residenciais no logradouro, configurando atividade econômica local, 
compatível com o uso preferencialmente residencial.
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CONCLUSÃO SUPLAN

A SUPLAN se manifesta favoravelmente à concessão de Alvará de Localização e Funcionamento para a 
atividade CNAE 467969900 – “Comércio atacadista de materiais de construção em geral” ao 
empreendimento em análise, considerando que a atividade a ser realizada no local será principalmente 
armazenamento e estocagem de produtos. A operação de carga e descarga deve ser realizada na área 
interna do empreendimento e somente com caminhões de pequeno porte ou vans. O empreendimento não 
poderá trabalhar com vendas diretamente ao consumidor final.

É o parecer, que submetemos à aprovação do Conselho.
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