CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA — COMPUR

Processo: 31.00447063/2024-25

Empreendimento: Jau Empreendimentos Imobilidrios

Enderego: Avenida Cristiano Machado, 5.055 - Bairro Palmares - Regional Nordeste
Interessado: Jau Empreendimentos Imobiliarios Ltda

Assunto: Relatério de Estudo de Impacto de Vizinhanga REIV N2 1909/23

Introducdo

Trata-se da analise do Relatdrio Técnico de Avaliagdo de Impacto de Vizinhanga (REIV) n2
1909/23, publicado em 14 de fevereiro de 2025, elaborado em consonancia com as disposi¢des
do Decreto Municipal 17.266, de 2020 pela Diretoria de Andlise de Licenciamentos Urbanisticos
Especiais (DALU).

Sua elaboracdo se deu a partir das informacdes prestadas pelo empreendedor em seu Estudo
de Impacto de Vizinhanca (EIV) e da andlise realizada na Camara de Analise Integrada para
Licenciamento de Empreendimentos de Impacto (CLI).

Tem como objeto a construcdo de edificacdo de uso misto projetada com 18 pavimentos, com
area construida com 42.747,55 m2, a ser implantada em terreno com 9.710 m2 de drea,
compreendendo:

e 02 (duas) lojas comerciais no térreo (ado¢do de fachada ativa),

e estacionamento nos 04 (quatro) pavimentos superiores (163 vagas comerciais) e 02
(dois) pavimentos no bloco residencial (465 vagas residenciais), totalizando

e um pavimento de pilotis e

e apartamentos residenciais nos andares superiores (348 unidades habitacionais),
destinadas a familias com renda de 9 a 15 saldrios minimos.

Em conformidade com a Lei n.2 11.181, de 2019, o enquadramento em licenciamento
urbanistico se da por constituir-se como: Edificagdes com drea de estacionamento maior que
10.000m? ou com mais de 400 vagas; Edificagdes com mais de 20.000 m? (vinte mil metros
qguadrados) de drea total edificada e; EdificacGes com mais de 300 unidades habitacionais. Na
analise, sdo considerados o Relatério do Estudo de Impacto de Vizinhanga - REIV n° 1138/24, ata
de reunido da CLI e demais informacgGes anexadas ao processo.

Andlise

O terreno onde serd implantado o empreendimento de uso misto era anteriormente ocupado
pela loja Carbel Volkswagen, cuja edificacdo sera integralmente demolida

O terreno do empreendimento estd em conformidade com as disposicdes da Lei n.2 11.181, de
2019 — Plano Diretor - inserido em Centralidade Regional (CR) e Conexao Verde, em vias em que
o uso residencial multifamiliar como o ndo residencial é admitido.
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O zoneamento Centralidade Regional é destinado as por¢Ges do territério municipal onde se
pretende direcionar maior adensamento construtivo e populacional e a concentracdo de
atividades econdmicas, complementarmente a qualificacdo urbanistica do espago urbano. Ja as
Conexao Verde, presentes nas margens da Avenida Cristiano Machado esta relacionada a pracas
locais e as arborizacSes presentes nas vias publicas. Desta forma, o empreendimento prevé Area
de Fruicdo Publica (AFP), nas fachadas lindeiras a Avenida Cristiano Machado, Rua Coronel Jairo
Pereira e Rua Professor Patrocinio Filho.

A altimetria proposta que supera os limites previstos na Informacgdo Basica dos lotes foi objeto
de liberacdo pelo Centro Integrado de Defesa Aérea e Controle de Trafego Aéreo do Ministério
da Defesa — Cindacta.

Diante do uso existente no terreno, eventual suspeita de contaminacdo do solo e de aguas
subterraneas foi objeto de investigacdo confirmatdria, concluindo que ndo ha indicio de
contaminacdo nem de alteracdo da qualidade do solo e dguas subterraneas.

O REIV apresenta 21 condicionantes para o Licenciamento Urbanistico, das quais se destacam
as voltadas a drenagem pluvial (condicionantes 3 e 4), sustentabilidade (condicionante 12),
limpeza urbana (condicionantes 13), circulacdo urbana (condicionantes 14 a 19) e ocupacao do
solo (condicionante 20), com o destaque para a implanta¢do de area de fruigcdo publica. Soma-
se a eles, a indicacdo de aporte de recursos, em consonancia com as disposicdes do Decreto n.2
18.072, de 2022, para mitigar os impactos relativos ao adensamento populacional.

Incluem-se neste rol a grande maioria dos impactos levantados pela populacdo do entorno na
pesquisa de percepcao constante do EIV, tais como a melhoria das condi¢cGes de drenagem e de
circulacdo urbana, por exemplo. Ressaltando a indicacdo de impactos positivos relativos a
seguranca, valoriza¢do do bairro e disponibilidade de oferta de servigos e comércio.

Voto

Diante do exposto, pela andlise realizada a partir do REIV, das demais informacGes do processo
e da legislacdo vigente, considerando ainda a manifestagao técnica dos 6rgaos que integram a
CLI, manifesto-me pela continuidade do processo de licenciamento urbanistico do
empreendimento Jau Empreendimentos Imobilidrios, conforme condicionantes relacionadas
no Estudo de Impacto de Vizinhanga — REIV n2 1909/23.

Este é o meu parecer, para consideracées deste Conselho.

Belo Horizonte, 25 de fevereiro de 2025.

Andrea Scalon Afonso
Arquiteta Urbanista
Conselheira Titular representante do Setor Executivo

pela Companhia Urbanizadora e de Habitacdo de Belo Horizonte - Urbel
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