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Introdução  

Trata-se da análise do Relatório Técnico de Avaliação de Impacto de Vizinhança (REIV) nº 

1909/23, publicado em 14 de fevereiro de 2025, elaborado em consonância com as disposições 

do Decreto Municipal 17.266, de 2020 pela Diretoria de Análise de Licenciamentos Urbanísticos 

Especiais (DALU).  

Sua elaboração se deu a partir das informações prestadas pelo empreendedor em seu Estudo 

de Impacto de Vizinhança (EIV) e da análise realizada na Câmara de Análise Integrada para 

Licenciamento de Empreendimentos de Impacto (CLI). 

Tem como objeto a construção de edificação de uso misto projetada com 18 pavimentos, com 

área construída com 42.747,55 m2, a ser implantada em terreno com 9.710 m2 de área, 

compreendendo: 

• 02 (duas) lojas comerciais no térreo (adoção de fachada ativa),  

• estacionamento nos 04 (quatro) pavimentos superiores (163 vagas comerciais) e 02 

(dois) pavimentos no bloco residencial (465 vagas residenciais), totalizando  

• um pavimento de pilotis e  

• apartamentos residenciais nos andares superiores (348 unidades habitacionais), 

destinadas a famílias com renda de 9 a 15 salários mínimos. 

Em conformidade com a Lei n.º 11.181, de 2019, o enquadramento em licenciamento 

urbanístico se dá por constituir-se como: Edificações com área de estacionamento maior que 

10.000m² ou com mais de 400 vagas; Edificações com mais de 20.000 m² (vinte mil metros 

quadrados) de área total edificada e; Edificações com mais de 300 unidades habitacionais. Na 

análise, são considerados o Relatório do Estudo de Impacto de Vizinhança - REIV n° 1138/24, ata 

de reunião da CLI e demais informações anexadas ao processo. 

 

Análise  

O terreno onde será implantado o empreendimento de uso misto era anteriormente ocupado 

pela loja Carbel Volkswagen, cuja edificação será integralmente demolida   

O terreno do empreendimento está em conformidade com as disposições da Lei n.º 11.181, de 

2019 – Plano Diretor - inserido em Centralidade Regional (CR) e Conexão Verde, em vias em que 

o uso residencial multifamiliar como o não residencial é admitido. 
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O zoneamento Centralidade Regional é destinado as porções do território municipal onde se 

pretende direcionar maior adensamento construtivo e populacional e a concentração de 

atividades econômicas, complementarmente à qualificação urbanística do espaço urbano. Já as 

Conexão Verde, presentes nas margens da Avenida Cristiano Machado está relacionada a praças 

locais e as arborizações presentes nas vias públicas. Desta forma, o empreendimento prevê Área 

de Fruição Pública (AFP), nas fachadas lindeiras à Avenida Cristiano Machado, Rua Coronel Jairo 

Pereira e Rua Professor Patrocínio Filho. 

A altimetria proposta que supera os limites previstos na Informação Básica dos lotes foi objeto 

de liberação pelo Centro Integrado de Defesa Aérea e Controle de Tráfego Aéreo do Ministério 

da Defesa – Cindacta. 

Diante do uso existente no terreno, eventual suspeita de contaminação do solo e de águas 

subterrâneas foi objeto de investigação confirmatória, concluindo que não há indício de 

contaminação nem de alteração da qualidade do solo e águas subterrâneas. 

O REIV apresenta 21 condicionantes para o Licenciamento Urbanístico, das quais se destacam 

as voltadas à drenagem pluvial (condicionantes 3 e 4), sustentabilidade (condicionante 12), 

limpeza urbana (condicionantes 13), circulação urbana (condicionantes 14 a 19) e ocupação do 

solo (condicionante 20), com o destaque para a implantação de área de fruição pública. Soma-

se a eles, a indicação de aporte de recursos, em consonância com as disposições do Decreto n.º 

18.072, de 2022, para mitigar os impactos relativos ao adensamento populacional.  

Incluem-se neste rol a grande maioria dos impactos levantados pela população do entorno na 

pesquisa de percepção constante do EIV, tais como a melhoria das condições de drenagem e de 

circulação urbana, por exemplo. Ressaltando a indicação de impactos positivos relativos à 

segurança, valorização do bairro e disponibilidade de oferta de serviços e comércio. 

 

Voto  

Diante do exposto, pela análise realizada a partir do REIV, das demais informações do processo 

e da legislação vigente, considerando ainda a manifestação técnica dos órgãos que integram a 

CLI, manifesto-me pela continuidade do processo de licenciamento urbanístico do 

empreendimento Jaú Empreendimentos Imobiliários, conforme condicionantes relacionadas 

no Estudo de Impacto de Vizinhança – REIV nº 1909/23. 

Este é o meu parecer, para considerações deste Conselho. 

Belo Horizonte, 25 de fevereiro de 2025.  

 

 

Andrea Scalon Afonso 

Arquiteta Urbanista 

Conselheira Titular representante do Setor Executivo 

pela Companhia Urbanizadora e de Habitação de Belo Horizonte - Urbel 
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