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Do que se trata?

A Dimensao Urbanizacdo Inclusiva aborda o monitoramento da
orientacdo da politica urbana em prol da captura e o compartilhamento
do incremento no valor da terra e da propriedade por meio da aplicacao
da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) e do
desenvolvimento de Operag¢des Urbanas.

A Dimensao é fundamentada nas diretrizes fixadas no Plano Diretor, Lei
11.181, no capitulo Il artigo 4°. Os incisos do artigo foram divididos nas
Dimensoes do Monitoramento para responder aos temas urbanos e a
relacdo dos indicadores. Nesta dimensao esta em destaque o inciso VI
do artigo 4°, o qual estd detalhado no Mapa de Indicadores (figura 01)
pagina seguinte, como desafios orientadores das estratégias fixadas pelo
Plano Diretor.

O que pretende responder?

* Qual a captura da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC)
gerada a partir da definicao do Coeficiente de Aproveitamento
Basico (CAbas) como 1,0 ao longo do tempo?

* Qual a origem e destino da Outorga Onerosa do Direito de
Construir?

* As operagdes urbanas estao gerando Outorga Onerosa do Direito de
Construir?

Nos Boletins estas questes ndo sao integralmente respondidas, pois sao
fragmentadas em func¢ao da discussao dos indicadores apresentados em
cada publicacao.

Como os indicadores sao estruturados?

O Monitoramento é organizado a partir dos desafios elencados no Plano
Diretor. Os desafios sao monitorados a partir de:

I. Indicadores estratégicos, que respondem diretamente aos instrumentos
elencados no Plano Diretor para a superagao dos desafios;

[I. Indicadores cendrio, que apontam se a produ¢ao do espaco urbano estd
respondendo ao ordenamento proposto. Os indicadores cendrio buscam
entender o comportamento e as tendéncias da produ¢do do espaco urbano.

ESTRATEGICOS CENARIOS

No caso deste Boletim, os indicadores em foco sao os estratégicos.

Para atender a complexidade urbana, o monitoramento é vinculado a mais de
um tipo de andlise. Estas andlises buscam entender a produ¢do do espago a
partir de diferentes abordagens. A diferenca entre estas andlises pode ser
consultada na Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana. No caso

deste boletim, esta em destaque a Andlise Legal.

Andlise Legal A“é“§§ Andlise
Tributaria CMC*

*Cadastro Municipal de Contribuintes



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_29092022.pdf

METODOLOGIA - MONITORAMENTO DA POLITICA URBANA

INFORMACAO IMPORTANTE

A drea Central para a andlise é destacada do grupo de Zoneamento o qual faz parte, grupo de Ocupacdo Preferencial devido a sua
grande representatividade no grupo. A Area Central estd inserida dentro do zoneamento OP-3. Os grupos de zoneamento usados como
recortes territoriais podem ser conhecidos na figura 1 da _Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana.

» As centralidades sdao agrupadas a partir de dois recortes territoriais: Centralidade Regional e Centralidade Local, conforme figuras 2 e 3
da Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana. Na andlise proposta, os dados das Centralidades Regionais e Locais quando
sobrepostos sao vinculados as Centralidades Regionais.

¢ O licenciamento de edificagdo, de forma geral, é divido em 3 modalidades: Levantamento, quando a edificagao foi concluida antes de
Agosto de 2019; Aprovacao Inicial, para futuras edificacdes e Modificagdo, para alteragao nas edificacdes existentes. Saiba mais no link

¢ Os dados apresentados de projetos, neste boletim, quando mencionados que possuem baixa de constru¢ao, tratam da Certidao de Baixa
de Construcao, também conhecida como “Habite-se”. Este documento é necessdrio para a legalizagao oficial de toda edificagao. Para o
caso de término de obra, o documento comprova que a edificagao foi construida conforme projeto aprovado e legislacao vigente a época
da aprovacdo. Para o caso de regularizacao de edificacdo, a certidao atesta que a edificacdo existente atende aos critérios da legislacao
vigente ou da lei de regularizacao, a depender da data de conclusao da construg¢ao clandestina (informagao extraida do seguinte link).
Estdo incluidos na Andlise licenciamentos com baixa de construgado total ou parcial.
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Figura 01-Mapa de Indicadores dimensio Urbanizag¢do Inclusiva (UI)

Os mapas de indicadores de todas as dimensdes do Monitoramento da Politica Urbana podem ser conhecido clicando aqui.



https://drive.google.com/drive/folders/1_om2dSZ9obGP374G0W-DG36K8Bh6WxrP?usp=sharing

OUTORGA ONEROSA DO DIREITO DE CONSTRUIR (OODC)

INFORMACAO IMPORTANTE

e A lLei11.18/19 em ser artigo 48 diz que a Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) é o instrumento de politica urbana que
permite o exercicio do direito de construir acima do Coeficiente de Aproveitamento basico (CAbas), mediante contrapartida do
responsdvel legal pelo projeto licenciado ao Executivo em fun¢ao do 6nus decorrente da carga adicional na estrutura urbana. Para saber
mais sobre os conceitos e aplicacdo OODC acesse o_E-book Plano Diretor de BH

e A drea superada corresponde aquela que ultrapassou o Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAbas), seja com Outorga Onerosa do
Direito de Construir (OODC), Outorga Gratuita do Direito de Construir (ODC gratuita) e/ou Transferéncia do Direito de Construir
(TDC).

Area total superada = OODC + ODC gratuita + TDC



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2020/e-book_ocupacao_versao-completa.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2020/e-book_ocupacao_versao-completa.pdf

Entre a entrada em vigor
LICE NCIAM E NTOS ( da Lei 11.1818/19 e 01/01/2023 a 31/12/209

Lei 11.181/19 31/12/2022
Projetos aprovados* 2.195 1.388
Projetos com baixa de construcao** 153 221
Projetos aprovados com presenga de Outorga Onerosa do 41 53

Direito de Construir (OODC)*

Area aprovada* 3.290.060,85 m? 2.833.726,44 m?

Area aprovada com certidao de baixa de construgao ** 294.121,56 m?2 326.594,93 m?

Area aprovada com superagdo de Coeficiente de Aproveitamento
Basico (CAb) sem baixa de construcao, por ano da aprovagao 126.841,34 m? 201.950,32 m?2

Area aprovada com superagao de Coeficiente de Aproveitamento
Basico (CAb) com baixa de construcao** 1.036,61 m? 5.426,13 m?

Area aprovada com Outorga Onerosa do Direito de Construir 2 2
(OODC) com e sem baixa de constru¢ao* 15.965,95 m 56.363,56 m

*Dados referentes ao licenciamento totais -com e sem baixa de construgdo- por ano da aprovagao do projeto
** Dados referentes ao licenciamento com baixa de constru¢ao por ano da baixa de construgao.
Observagao: Sé estao contemplados os projetos licenciados na Lei 11.181/19. Nos licenciamentos com licenca de baixa de construgdo estao vinculados os com licenga total

ou parcial. .



@O potencial construtivo praticado nos licenciamentos de edificacdes € superior ao Coeficiente de Aproveitamento bdsico (CAbas)? )

Co Por meio da drea de superagdo do potencial construtivo CAbas )

A anilise da superacdo de potencial construtivo trata dos dados de licenciamentos referentes a
entrada de vigor da Lei 11.181 de 2019, a qual foi aprovada em agosto de 2019 e entrou em
vigor em fevereiro de 2020. O grifico 01 apresenta dois estratos de andlise da drea superada:
1a. drea superada a partir dos projetos aprovados a luz da Lei 11.181/19, sem e com certiddo de
baixa de constru¢do por ano de aprovagdo e 1b. area aprovada por projetos a luz da Lei
11.181/19, com baixa de construgao até 2023, por ano da baixa de construgao.

Observa-se que de 2020 para 2023 houve um aumento considerdvel da drea adicional liquida
adquirida por meio de utilizacdo de instrumentos de superacdo de potencial construtivo. O
grafico 01a revela que a area superada de 2021 para 2022 teve incremento de 266% e de 2022
para 2023 de 99%. O grafico 01b retrata que houve incremento de 524%, de 2022 para 2023,
na area superada, considerando o ano da baixa de constru¢do dos projetos, independe do ano da
aprovacgao.

A tabela 01 mostra que o recorte territorial que teve a maior area superada por meio de projetos
aprovados em 2023 foi a Centralidade Local e que teve a maior taxa de crescimento, 187%, foi
a Area Central.

Tabela 01 - Area superada (m2) em 2020, 2021, 2022 e 2023 por recorte territorial por ano de aprovagao.

Area superada* (m?2)

Taxa de crescimento

Recorte territorial 2020 2021 2022 2023 (2022 -2023)
Area central 180,21 873,25 19.687,15 56.441,26 187%
Centralidade Regional 1.151,88 4.978,74 28.436,19 46.378,32 63%
Zona de Ocupagao .66

Preferencial 274,20 7.830,60 25.981,91 54.663,47 110%
Zona de Ocupagdo 2

Moderada 548,42 11.723,76 29.989,76 42.555,07 42%
Centralidade Local 338,57 12.000,73 39.513,61 75.019,41 90%
Zona de Protecdo 0 472,69 0 2.180,60

Indicadores Estratégicos IN_Ula01

A tabela 01 mostra que o recorte da Centralidade Local foi o mais representativo em niimeros
absolutos e em crescimento percentual. Nesse recorte, os valores absolutos de drea superada,
sem e com certiddo de baixa de construcdo, passaram de 338,57m2, em 2020, para
39513,61m? em 2022, o que significa um aumento percentual de 11570,73%. Os recorte
territoriais estao ilustrados na figura 1 da Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana.

Area Superada (m?) - (Lei 11.181/19) - Ano de aprovacao do projeto

Area (BH .;‘u ea (Filtrel = n® de projetes aprovados
200 Mil

352 300
150 Mil

208
101.%8 Mil
100 Mil
101,98 MiL
62

Ll 2100 Mil

Area (BH) & Area (Filtral
n® de projetos aprovados

2020 20 2022 2023
Ang

Grafico 01a - Area superada do Coeficiente Aproveitamento Bdsico por ano de aprovacdo de projetos
com e sem certidao de baixa de construcao.

Area Superada (m?) - (Lei 11.181/19) - Ano da baixa de construgao
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é o total acumulado de drea superada de 2020 e a 2023 sem e com
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Gréfico 01b - Area superada do Coeficiente Aproveitamento Basico por projetos com certiddo de baixa de
construgdo total ou parcial por ano.




@O potencial construtivo praticado nos licenciamentos de edificacdes € superior ao Coeficiente de Aproveitamento bdsico (CAbas)? )

Ce Por meio da percentual de projetos aprovados com superacao de potenciaD

O grafico 02 mostra que o percentual de projetos aprovados com superagcao de potencial
construtivo fixado pelo Coeficiente de Aproveitamento Basico (CAbas) desde 2020
apresenta valores crescentes, sendo de 3,42% em 2020 para 25,72% em 2023 com
relacdo ao nimero de projetos aprovados.

Percentual dos Projetos Aprovados com Superagdo de Potencial construtivo em relacdo ao nimero de
Projetos Aprovados por ano da aprovagao do projeto (Lei 11.181/19)

% Projetos (EH) @ % Projetos (Filtro

% Projetos

Ano

Gréfico 02 - Percentual de projetos aprovados com superagdo de potencial em relacdo ao universo de projetos
aprovados pela Lei 11.118/19 sem e com baixa de construcao.

Detalhando o indicador por modalidade de licenciamento*, observa-se, na tabela 2, que a
modalidade de aprovacdo inicial possui taxas de crescimento positivo ao longo de todo o
periodo analisado. O grupo de modalidades descritos dentro de modificacdes apresenta
estabilidade nos valores de 2022 e 2023 e a modalidade de levantamento de 2022 para
2023 tem taxa de crescimento negativo.

Indicadores Estratégicos IN_UIa03

O grafico 03 mostra o percentual de projeto aprovados com superaciao de
potencial em cada grupo de zoneamento. De modo geral, o posicionamento dos
grupos de zoneamento se manteve em toda série histérica, com excecio da Area
Central que, em 2022, passou da 3* para 1° posicdao. O grupo de zoneamento
com maior destaque desde 2022 é Area Central seguida da Zona de Ocupacao
Preferencial.

Percentual dos Projetos Aprovados com Superagao de Potencial construtivo em relagao ao nimero de
Projetos Aprovados por Grupe de Zoneamento (Lei 11.181/19)
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Gréfico 03 - Grafico do percentual de projetos aprovados com superagdo de potencial bdsico
(Cabas) com relagdo ao total de projetos aprovados com e sem superacdo de potencial, por Grupo
de Zoneamento - Lei 11.181/19.

Taxa de crescimento

Modalidade* 2020 2021 2022 2023 (2020-2023)
Aprovacio Inicial 3,48% 15,82% 21,99% 30,41% 38,29%
Levantamento 2,22% 1,12% 5,63% 2,05% -63,95%
Modificagoes 4,17% 11,02% 17,44% 17,22% -1,26%

Tabela 02 - Percentual de projetos com superagdo do Cabas por modalidade de licenciamentos de edificagdo por ano e taxa de crescimento.

*Ver sobre as modalidades de licenciamento na secdo Informagao Importante, pagina 5 deste boletim.




@O potencial construtivo praticado nos licenciamentos de edificacdes € superior ao Coeficiente de Aproveitamento bdsico (CAbas)? )

‘e Por meio do nimero de projetos aprovados com superacao de potencial

)

Indicadores Estratégicos IN_Ula04

Os ndmeros abaixo mostram que de 2020 para 2021, o crescimento do nimero de projetos aprovados com drea adicional acima do Coeficiente Basico (Cabas) foi
de 607% e de 2021 para 2022 o crescimento foi de 140%. Ja de 2022 para 2023 o crescimento foi de 61%. E importante contextualizar que a Lei 11.181/19 entrou
em vigor em fevereiro de 2020, o que responde ao menor nimero, neste ano, de licenciamentos com adicional de Coeficiente de Aproveitamento (CA).

Com relagdo aos recortes territoriais, em 2021, 2022 e 2023, € possivel perceber a que presenca do adicional foi mais marcante nas Zonas de Ocupagcdo Moderada e

Zona de Ocupacao Preferencial. Apenas em 2021 e 2023 houve adicional em Zonas de Protecao.

Com relacdo as modalidades de licenciamento a superacdo de potencial construtivo é mais presente na aprovacgao inicial*.
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Grafico 04 - Niumero de projetos aprovados com superagdo de potencial construtivo por grupo de zoneamento, por ano da aprovagao.

*Ver sobre as modalidades de licenciamento nas Informacdo Importante, pagina 5 deste boletim.
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@A aplicacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) estd sendo praticado nos licenciamentos de edificacdes? )

@ por meio do valor estimado de arrecadagao via OOD()

Para entender a andlise deste indicador é importante esclarecer que o pagamento da
superacao por meio da OODC acontece por parcelas, conforme artigo 14 da Lei 11.216
de 2020:

I. 10% (dez por cento) do valor como condi¢ao para emissao de alvard de construgao
quando da aprovagao do projeto arquitetonico. Este item estd representado pela linha
azul do grafico 04, que trata dos projetos sem baixa de construcao.

II. parcela tnica contemplando o restante do valor como condi¢do para o inicio da obra. O
estrato projetos aprovados sem certidao de baixa de constru¢cdo contempla o pagamento
dos 10%, demonstrada pela linha azul do grafico . Ja a arrecadacdo projetada prevé o
valor total no caso de todos os projetos aprovados sejam concluidos. Este item estad
representado pela linha verde do grafico 04, que trata de todos os projetos aprovados na
série historica.

No grafico 04, baseado no ano de aprovacdo do projeto, é possivel perceber que a
arrecadacdo projetada demonstra tendéncia de alta na série histérica analisada. O periodo
entre 2020 e 2021 é o que demonstra o menor crescimento, de 7,8%. Os anos seguinte
apresentaram crescimento expressivo de 3.706,9%, em 2022, e 415,75%, em 2023.

Valor projetado de arrecadagdo via Outorga Onerosa do Direito de Construir (00DC) - Ano de aprovagdo do
projeto

@ Arrecadagac projetada @ Arrecadacac 10%

Walor (RS}

RS 7.217.22 Mil

RE 440,47 Mil RS 1.399.35 Mil &

2021 2022 2023

Grafico 04 - Valor projetado de arrecadagdo via OODC.

Indicadores Estratégicos IN_Ula02

Em valores monetdrios a série histérica apresenta os seguintes valores de
arrecadacdo projetados, representados pela linha verde: 408.462,14, em 2020%,
RS440.473,31, em 2021, RS13.993.453,12 em 2022 e RS72.172.221,87 em 2023.
A prevaléncia da modalidade de aprovagdo inicial**. Nesta modalidade, 10% do
pagamento da OODC é efetivado. Estes valores estdo representados no grafico
pela linha azul. Vale ressaltar que o montante final da OODC efetivado apenas na
baixa de construcao.

O grifico 04a apresenta uma drvore hierdrquica da distribuicdo da arrecadagao
projetada por ano, grupo de zoneamento e zoneamento. Nele é possivel
arrecadacdo projetada estd concentrada na drea central, mas especificamente na
ocupacgao preferencial - 3 (OP-3), seguida dos zoneamentos, ocupacdo preferencial
-1 (OP-1) e centralidade regional.

. Arrecadagdo projetada via 00DC por ano grupo de zoneamento e zoneamento - Ano de aprovacao do projeto .

Ano Grupos de Zoneame... Zoneamento

2023 Area Central

|
Ocupacac Preferencial ..
R$ 51.621.198.68

Area Central
R$ 51.621.198.48
L

Zon. de Decup. Preferen...
RE 10.932.520.00

Arrecadacao
REB7.014.611,16

2022
R$ 13.993.453.84

2021 Centralidade Regional
RS 440.473.31 RS 6.496.752.57

Zon. de Ocup. Moderada

2020
RE 408.462.14 R$ 3.121.750.62

Grafico 04a - Quadro posicional com a projecdo de arrecadagdo via OODC por grupo de zoneamento
e zoneamento.

*Em 2020 o valor da arrecadacdo com baixa de constru¢cdo deve-se ao seu valor em parte por um
projeto aprovado na modalidade de levantamento.

** Ver sobre as modalidades de licenciamento nas Informacao Importante, pdgina 5 deste boletim.




Ca A aplicacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) estad sendo praticado nos licenciamentos de edificagdes? )

Cepor meio do valor arrecadado de arrecadagao via OODC)

Indicadores Estratégicos IN_Ule12

O gréfico 05a apresenta o valor destinado ao Fundo Municipal de Habitacdo Popular por
trimestre, de 2021 a 2023. Pode-se perceber avangos significativos na destinagdo no 4°
trimestre de 2022 e no 2°, 3° e 4° trimestres de 2023.

O gréfico 05 mostra redirecionamento dos recursos arrecadados com o instrumento
urbanistico de Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) por fundo de
destinacao. Estes dados foram obtidos através do Portal de dados Abertos da PBH.

- Fundo das Centralidades (FC): fundo de natureza especial contabil, com o propdsito
de garantir, nas dreas de centralidade, a efetivagao dos principios e objetivos previstos Destinacao da arrecadacao via Outorga Onerosa do Direito de Construir
no Capitulo Il do Titulo | da lei n® 11.181/2019. o municipal de habitags

Gréfico

- Fundo Municipal de Habitacdo Popular (FMHP): fundo destinado a financiar,
subsidiar e implementar programas e projetos habitacionais de interesse social,
considerando-se como tais aqueles que atendam:

Valor (RS

| - 3 populacdo em precarias condicdes de habitagao, residente em areas de risco,
favelas e habita¢oes coletivas;
I - 3 populacdo que tenha renda familiar igual ou inferior a 5 (cinco) salarios minimos.

RS 20842011 RS 18.504.50 RS 15

Grafico ana rimestre

Destinacio do arrecadado via Outorga Onerosa do Direito de Construir Grdfico 05a - Destinacdo de arrecadagdo via OODC para habitagdo popular, por trimestre.

@ Fundo de desenvolvimento urbano das centralidades @ Fundo municipal de habitagio popular

I O grafico 05b apresenta o valor destinado as centralidades, por trimestre, de 2021 a 2023.

R% 15.000 Mil q o[ q 9 o o
Pode-se perceber avancos significativos na destinacdo no 3° trimestre de 2022 e no 2°, 3° e
4° trimestres de 2023.
= RS 10,000 Mil
: G0 |
2 —_— Destinagdo da arrecadagao via Outorga Onerosa do Direito de Construir

le deseny e ria as centralidades
R$ 853.723.26

aETRE
2021

RS 0 Mil
2023 RS 400 Mil

R jl\:“i}_:-.“._

tanto para o fundo das centralidades quanto para o fundo de habitacdo popular. No ks f’f‘ \

Gréfico 05 - Destinacdo da arrecadacgdo via OODC. i /
Ao analisar o grifico 05, pode-se verificar um aumento da destinacdo de recurso

Valor IR
S
//

entanto, a partir de 2022, ha um distanciamento dos valores arrecadados entre a
destinacdo dos fundos. Enquanto o valor destinado as centralidades foi de R$ I L v T Oy A= ——

1.570.146,36, em 2022 e R$15.635.619,90 em 2023, a destinacdo para habitacdo
popular, no mesmo periodo, foi de R$ 81.812,16 e R$ 853.723,26.

and trimestre

Gréfico 05b - Destinagdo de arrecadag¢do via OODC para as centralidades, por trimestre.



https://dados.pbh.gov.br/dataset/catalogo-do-conjunto-de-dados-do-portal-de-dados-abertos-da-pbh

Ca A aplicacao da Outorga Onerosa do Direito de Construir (OODC) esta sendo praticado nos licenciamentos de edificagéesa

@ Por meio da Ndmero e percentual de projetos aprovados com uso da OODQ

Indicadores Estratégicos IN_UIao5 e IN_Ula06

O gréfico 06 trata dos instrumentos de superacdo de potencial construtivo
por tipo e por ano. A leitura do grafico mostra que houve aumento do
ndmero de projetos licenciados com drea que ultrapassa o Coeficiente Basico

de Aproveitamento (CAbas) de 2020 para 2023, com aumento do niimero

absoluto de projetos. MNimero e percentual de Projeto Aprovados com superagio de potencial por tipo de instrumento (Lei
11.181/1%)

@ Projetos com superagio de potencial @0DC Gratuita @ TOC @O000C @(%) Outerga Graluita @ (% TOC @ (%) 00DC

Com relacdo aos instrumentos utilizados para superacdo, houve aumento da
OODC, Outorga Onerosa do Direito de Construir, ao longo da série histérica
analisada, em termos absolutos. Contudo, em termos percentuais, que trata
da presenga da OODC com relacdo aos outros instrumentos de superagao,
houve uma queda em 2021 com relagdo a 2020 e aumento de 2021 até
2023, marcando presenca em 15% dos projetos com superagdo em 2023.

A ODC gratuita, foi o instrumento mais utilizados, em termos absolutos e
percentuais, com relacdo ao universo superado. Isto que dizer, que a ODC
gratuita, entre os instrumentos de superacdo, teve presenca em 86% dos
projetos em 2023. Com isso, foi o instrumento com maior presenca em
termos absolutos e percentuais com relagcdo ao universo superado.

%) Outorga Gratuita, (%) TDC e (%1 00DC

Outro instrumento em andlise é a Transferéncia do Direito de Construir
(TDC), a qual teve aumento de sua presenca de 2020 para 2021 e se 50
manteve estavel em 2022 e 2023. Percebe-se que sua utilizacdo enquanto
instrumento de superacao com relacdo aos outros instrumentos vem
diminuindo desde 2021 representando 9% dos projetos com superacdo de
potencial em 2023.

Mimero de Projetos Aprovados com superacio de petencial

Grafico 06 - Nimero de projeto aprovados com superagao de potencial construtivo (Cabas) por tipo e por ano
e percentual de projetos com superacao de CAbas por tipo em relacdo ao total de projetos com superacdo de
potencial construtivo, por ano de aprovacao de projeto.

Vale ressaltar que a soma dos projetos, por instrumento, pode ser maior que
o total de projetos com superacdo, ja que um mesmo projetos pode utilizar
mais de um instrumento para superagao potencial.




OPERACOES URBANAS

INFORMACAO IMPORTANTE

A Operacdo Urbana Simplificada (OUS), sempre motivada por interesse publico, destina-se a viabilizar interven¢des tais como: tratamento
urbanistico de dreas publicas; abertura de vias ou melhorias no sistema vidrio; implantacao de programa habitacional de interesse social;
implantacdo de equipamentos publicos; recuperagao do patriménio cultural; protecio ambiental; reurbanizagao; amenizacao dos efeitos
negativos das ilhas de calor sobre a qualidade de vida; regularizacao de edificagcdes e de usos; requalificacao de areas publicas.

As Operacoes Urbanas Consorciadas (OUC) tém por objetivo promover alteragdes estruturais, melhorias sociais e valorizacao ambiental em
areas estratégicas da cidade. A implementacao deste instrumento ocorre sob a coordenacdo do Poder Executivo Municipal, com a
participacdo dos proprietdrios de iméveis, moradores, usudrios permanentes e investidores privados.

Para mais informagdes sobre estes instrumentos clique aqui.

Os indicadores analisados, neste boletim, permitem a caracterizagao dos instrumentos OUC e OUS, mas nao respondem diretamente as
questdes elencados no Plano Diretor e aqui destacados. As andlises sdo construidas a partir da base de dados atual e que estd em constante
aperfeicoamento para qualificar o Monitoramento da Politica Urbana.



https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/operacoes-urbanas/simplificadas
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/operacoes-urbanas/consorciadas
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/operacoes-urbanas

Ce As operacoes urbanas estdao gerando Outorga Onerosa do Direito de Construir?)

Co por meio da das Operag¢des Urbanas Simplificadas (OUS)

)

Indicadores Estratégicos IN_UIjo7, IN_UIjo8, IN_UIj13 e IN_Ulj14

O grifico 7 mostra que houve um recorte

Numero de leis especificas aprovadas para Numero de Operagdes Urbanas Simplificadas (OUS) temporal nas aprovacdes das leis de OUS, nio
Operacgoes Urbanas Simplificadas (QUS) por status do cumprimento de contrapartidas havendo aprovacdes de leis especificas em 2017 e
sento @nao iniciada @parcialmente concluida 2018. Constam em destaque 5 leis aprovadas para
VoL - - . .
2 @ OUS, sendo que 3 sdo do uso nao residencial, 1
° o residencial e 1 de uso misto.
£ £ 2 D :
E 5 i , aprov m lei, 2 encontram-
s E & | & : estas OUS ap? adas em le e c'o tra ~se
) - z 1 | ED | 1 isentas do cumprimento de contrapartida, 1 ndo
i 2016 2017 2018 2019 2020 2016 07 -’-'-'15- 019 2020 foi iniciou o cumprimento e 2 estio com o
ano Lei ang Le
— - . — - . i R - cumprimento de contrapartidas parcialmente
Grafico 07 - Ndmero de leis regulatérias de Operacoes Urbanas Grafico 08 - Nimero de Operagdes Urbanas Simplificadas por . o
Simplificadas por ano da aprovacao da lei. status do cumprimento de contrapartidas. concluido, conforme mostra o grafico 08.

O gréfico 9 revela que um ndmero maior de OUS foram solicitadas,

Nimero de solicitacio de Operagdes Urbanas Simplificadas (OUS)

5

F

(X1

1 1 1 1
2009 2014 2015 2016 2018 2019
Ano de protocolo da solicitagao

% em relagao aos Proje. ¢/ Sup...

o

® Aguardando documentagio do empreendedor @ Desisténcia por parte do empreendedor @Em vigor @Indeferimento pelo drgio responsivel

2020

com destaque para 2015, mas que, como demonstra o grafico 7, nem
todas se transformam em Leis especificas para a efetivacdo da
operacao. Apds 2015, o nimero de solicitacbes se torna estavel e
apenas em 2018 houve aprovagao de um OUS.

No periodo analisado foram solicitadas 31 OUS, destas, 29 sao
classificadas como de interesse social.

Numero de OUS de interesse pliblico

Grafico 09 - Ndmero de solicitagdes de OUS por status da solicitacao.

Observacao: nos anos de 2021, 2022 e 2023 nao ha registros de OUS

15




Ce As operacoes urbanas estdao gerando Outorga Onerosa do Direito de ConstruirD

Ce por meio da das Operagdes Urbanas Consorciadas (OUQC); )

As adreas das OUCs, distribuidas nos
grifico 10, foram wmarcadas na Lei
11.181/19. A Lei também fixou que as
restricdes ao parcelamento, a ocupacdo e
ao uso do solo, relativas as areas de cada
OUC, caso ndo fossem regulamentadas
no intervalo de 2 anos apds a aprovagao
da Lei, perderiam o seu efeito regulador.
As areas das trés OUCs em analise, no
grafico, ndo foram regulamentadas e por
isso, estdo sem as restricoes de
parcelamento, ocupagdo e uso. Até o ano
de 2022 as OUCs do municipio somavam
uma area de 62.328.330,44 m2, em 2023
esta area foi desconsiderada para efeito
das restricdes das OUCs, que deixaram
de existir.

Pelo mesmo motivo o grafico 11
apresenta valores zerados para os
percentuais da area total de OUC
regulamentadas com relacdo a drea do
municipio, para o ano de 2023. Em 2022
o percentual de drea da OUC
regulamentada com relacdo a area do
municipio somava 17,98%.

Indicadores Estratégicos IN_UIjo9, IN_UIj10 e

IN_UIj11

Grafico

Area das Operacoes Urbanas Consorciadas ativas/regulamentadas (m?) até 2022 e em 2023
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Gréfico 10: Areas das OUCs até 2022 e 2023.
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Grafico 11: Percenual da areas das OUCs até 2022 e 2023.
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C@ por meio da das Operac¢oes Urbanas Consorciadas (OUC);)

Indicadores Estratégicos IN_UIjo9, IN_UIj10 e
IN_Ulj11

A figura 01 mostra a distribuicdo das OUS no municipio de Belo Horizonte além das restricdes ao parcelamento e a ocupagdo e ao uso do solo. Abaixo segue o Art. da lei n°

11.181/2019 que trata da regulamentagao e validade das OUCs.

Art. 364 - Sem prejuizo de outras que venham a ser instituidas por lei especifica, ficam delimitadas as seguintes areas destinadas a OUCs, para as quais, até a aprovacdo de suas

respectivas leis especificas, prevalecem os pardmetros e as condi¢oes estabelecidos neste capitulo:

Efeito regulador das OUCs.
& CAmax
| CAbas= 1,0
K Possibilidade
£ de superagao
i do CA=1
Adensamento I". vinculada a
urbano il
definido a WIS S
partir da \Rf"
capacidadede £ 3 -
suporte 5 &:%‘"

@ Lai Especifica

Densificacao baseada em desenvolvimento
orientado ao ransporta

Mais passoas morando e trabalhando

! ! Dperal;ﬁes -7 @ proximo a eos principals de transporte
A Urbanas |
- ol i P - Funde proprio para financiamento da
r/-r\‘r'l . S / | ;"!“‘95 da] - Consorciadas ' @ qualificacio urbanistica
il i P esenvolvimen :
'J‘ o o # ¥ ' Financiamento de obras porvenda de
ff,a i ’IOP-L'-'-"-'G-'-‘- Urbianas - @ Certificado de Potencial Adicional de Construgao
Lo Fid \— Consorciadas : - Capac ou de oulonga onerosa do direito de

i construir espedcifica

i % Centralidades Locais
i & Regonals

Figura 01 - Localizagdo das OUCs no municipios de Belo Horizonte.
Fonte: E-book Plano Diretor de BH.

N

I - a OUC do Corredor Antonio
Carlos/Pedro | e do Eixo Leste-Oeste;
Il - areas destinadas a OUC da Via 710;

11l - areas destinadas a OUC do Vetor Norte.

areas destinadas

§ 1° - A delimitacdo das areas de que trata o caput deste
artigo é
ser objeto de alteragdo pelo plano urbanistico de cada

8 a estabelecida no Anexo IV desta lei, podendo

operacdo, com vistas ao atendimento dos objetivos de
cada OUC.

§ 2°-

uso do solo estabelecidas neste capitulo, bem como as

As restricdes ao parcelamento, a ocupag¢ao e ao
constantes do Anexo XlI desta lei, relativas as areas de
OUC, sobrepdoem-se as do zoneamento previsto nesta
lei e sdo validas por 2 (dois) anos a partir da entrada em
vigor desta lei, ndo se aplicando, exclusivamente:

| - aos empreendimentos ptblicos ou de comprovado
interesse publico;

Il - as Aeis.



https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2020/e-book_conceitos_versao-completa.pdf

Esta publicagao faz parte do trabalho de Monitoramento da Politica Urbana - Plano Diretor- Nova Agenda Urbana, que esta
organizado em 4 publicacdes distintas:

MONITORAMENTO

POLITICA URBANA

METODOLOGIA

Detalha a forma de
organizagao, objetivos,
cronograma de atendimento
seguindo diretrizes do Plano
Diretor e as dimensoes de
monitoramento.

PAINEIS INDICADORES

Painéis que estruturam a
divulgacao dos indicadores em
funcdo de cada Dimensao do
Monitoramento.

Os indicadores respondem as
estratégias propostas no Plano
Diretor para a superacao dos
desafios urbanos e sio
estruturados em Dimensoes de
Monitoramento. A lista
completa dos indicadores ja
publicizados pode ser
consultada clicando aqui.

PAINEIS EXPLORATORIOS

Painéis para explorar e
interagir em funcao de cada
demanda. Mapas e graficos
interativos permitem que o
dado seja filtrado em
funcao de diferentes
interesses.

2 BOLETIM SEMESTRAL
TECNOLOGIA RESILIENTE
FONTE D AR LICESCIASIENTO BE DA QOES

BOLETIM

Documento peridédico que
trata do monitoramento da
politica urbana por meio do
que esta previsto no Plano
Diretor a partir das
premissas da Nova Agenda
Urbana e dos Objetivos do
Desenvolvimento
Sustentavel 11 (ODS11).


https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/metodologia_monitoramento_politica_urbana_abr_2022.pdf
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento#:~:text=expans%C3%B5es%20urbanas%20planejadas-,Trata%20do%20monitoramento%20da%20orienta%C3%A7%C3%A3o%20da%20pol%C3%ADtica%20urbana%20em%20prol,(IPTU)%20progressivo%20no%20tempo.
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento#:~:text=expans%C3%B5es%20urbanas%20planejadas-,Trata%20do%20monitoramento%20da%20orienta%C3%A7%C3%A3o%20da%20pol%C3%ADtica%20urbana%20em%20prol,(IPTU)%20progressivo%20no%20tempo.
https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
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Cristiano Uzeda Teixeira
Cyleno Reis Guimaraes
Fabiana Carmo de Vargas Vieira
Geruza Lustosa de Andrade Tibo
Guilherme Pereira de Vargas
Rafael Lemieszek Pinheiro
Rosiane Pereira de Jesus

Estagiarios
Maria de Fatima Cavalcante Batista
Sol Gongalves de Paiva

Contato
Para registrar duvidas, criticas ou sugestdes
acesse o formulario por meio deste link.
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