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Do que se trata?

O boletim da dimensao Patrimonio Cultural trata do
monitoramento dos mecanismos instituidos pela politica urbana,
fundamentada pela Nova Agenda Urbana - NAU, e regulamentada
pelo Plano Diretor de Belo Horizonte, Lei 11.181/2019). Tais
mecanismos tem como objetivo fomentar a  conservacao,
regularizacdo e valorizagdo do patrimoénio cultural visando o
desenvolvimento urbano sustentdvel através da promoc¢ao de

espagos mais inclusivo e resiliente (Lei 11.181/2019).

Este monitoramento € realizado através do desenvolvimento e
avaliacdo periodica de indicadores que visam responder sobre o
cumprimento das medidas previstas na NAU (Art. 4° da Lei
11.181/2019).

O que pretende responder?

e Quais sao os empreendimentos geradores e compradores de
TDC?
e Qual a porcentagem dos imoveis tombados que geram TDC?

Nos Boletins as respostas para dessas perguntas sao
fragmentadas em funcdo da discussdo dos indicadores
apresentados.

Como os indicadores sao estruturados?

O monitoramento dos indicadores retratam os desafios do Plano
Diretor do Municipio de Belo Horizonte (Lei 11.181/2019), e sio
estruturados sobre as seguintes perspectivas:

I. Indicadores estratégicos, que respondem diretamente aos
instrumentos elencados no Plano Diretor para a superacdao dos
desafios;

[I. Indicadores cendrio, que apontam se a produ¢ao do espago urbano
esta respondendo ao ordenamento proposto. Os indicadores cendrio
buscam entender o comportamento e as tendéncias da producao do
espaco urbano.

ESTRATEGICOS CENARIOS

No caso deste Boletim, os indicadores em foco sao os estratégicos.

Para atender a complexidade urbana, o monitoramento € vinculado a
mais de um tipo de um modelo analitico, os quais buscam entender a
producdo do espaco a partir de diferentes abordagens. No caso deste
boletim os dados monitorados retratam informacdes obtidas através
do modelo de Anadlise Legal e de Andlises dos Instrumentos operados
pelo Planejamento Urbano.




Quais as caracteristicas gerais de cada modelo analitico?

Os modelos analiticos sdo originarios de diferentes bases de dados, a saber:

Andlise Legal Andlises dos Instrumentos operados

pelo Planejamento Urbano

Base do Licenciamento de Projetos de
Edificac3o. A anilise contempla projetos As andlises sdo relativas aos processos
aprovados a partir de 01/01/2015. Os

projetos aprovados anteriormente a esta

licenciados e operados pelo orgao de
planejamento urbano do municipio.
data, assim como os projetos antigos ou Neste boletim trata-se, especificamente,
do instrumento de transferéncia do
direito de construir (TDC). O recorte

temporal ira depender da data de

projetos migrados de outros sistemas,
nao estao contemplados no

monitoramento.
aplicacdo e sistematizacdo de cada

instrumento monitorado.

Para saber mais quais os modelos andliticos propostos para o Monitoramento da Politica Urbana, suas fontes de dados e suas
caracteristicas consulte a Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana.

As andlises estdo estruturadas conforme o zoneamento e outras demarcagdes territoriais fixadas no Art® 89 da Lei 11.188/19, mesmo
em projetos aprovados antes de sua vigéncia (05/02/2020). Este recorte é fundamentado pelo marco Legal que institui a necessidade do
monitoramento, bem como as premissas da Nova Agenda Urbana - NAU.




IMPORTANTES MARCOS DA LEGISLACAO URBANISTICA

Lei 7.165/1996: Plano

Lei 2662/1976: Diretor. Lei 7.166/1996:
Lei de Uso e Ocupagdo do Parcelamento, Ocupacdo e Lei 9.959/2010:
Solo Uso do Solo. Plano Diretor

1976 1996 2010

b R

2000

Lei 4034/85: Lei de Uso e Lei 8.137/2000: Recorte da andlise dos
Ocupagdo do Solo Plano Diretor dados do Monitoramento
da Politica Urbana
Monitoramento da Politica Fevereiro- Fim da regra de
Urbana a partir da transicdo da aplicacdo dos
el el DL AEEA0IE, obrigagdo legal fixada no parametros urbanisticos da
Ao Diireiiel Plano Diretor Lei 11.181/2019

2023

2020 2022
Agosto- Entra em vigor a Fim das restricdes s dreas Lein®11.513/23 :
Lei 11.181/2019: Plano destinadas a Operacoes AIten:a E contrap.artlda
Diretor Urbanas Consorciadas pelo da drea regularizada

Plano Diretor pela Lei n® 9.074/2005



https://www.cmbh.mg.gov.br/atividade-legislativa/pesquisar-legislacao/lei/9074/2005

METODOLOGIA - MONITORAMENTO DA POLITICA URBANA

INFORMACOES IMPORTANTES

e Os dados apresentados de projetos, neste boletim, quando mencionados que possuem baixa de construcdo, tratam da Certidao de
Baixa de Constru¢ao, também conhecida como “Habite-se”. Este documento é necessdrio para a legalizacao oficial de toda edificacao.
Para o caso de término de obra, o documento comprova que a edificacdo foi construida conforme projeto aprovado e legislacao
vigente a época da aprovagao.

e Para o caso de regularizagao de edificacdo, a certidao atesta que a edificacdo existente atende aos critérios da legislacao vigente ou da
lei de regularizacdo, a depender da data de conclusao da constru¢ao clandestina (informagao extraida do seguinte link). Estao incluidos
na andlise licenciamentos com baixa de construc¢do total ou parcial.

e Neste boletim sdo apresentados os indicadores propostos para as politicas que vem sendo desenvolvidas no ambito da dimensdo do
Patrimonio Cultural, assim como os seus resultados, com a inten¢do de deixar mais transparente, para o cidadao, o acompanhamento
dos dados que estao sendo monitorados. Os indicadores propostos nao findam as possibilidades de acompanhamento do ordenamento
urbano a partir das marcacoes legais.

e Os indicadores estratégicos propostos para a dimensdo do Patriménio Cultural visam subsidiar a recuperacao de iméveis de interesse
cultural através da aplicagao do instrumento legal da Transferéncia do Direito de Construir - TDC, o qual é regulamentado pelo Plano
Diretor de Belo Horizonte, Lei 11.181/2019. Os indicadores sao apresentados na Figura 01, a seguir.



https://servicos.pbh.gov.br/servicos+comunicacao-de-termino-de-obra-baixa-de-construcao+5e5eab9de1bf5e706b18e438
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aplicagdo da Transferéncia do Direito
de Construir - TDC - coma forma de
subsidiar a recuperacio de iméveis
de interesse cultural;

INSTRUMENTOS

MONITORAMENTO DA POLITICA URBANA

INDICADORES ESTRATEGICOS

MNamero de Projetos Aprovados com uso da Transferéncia do Direlto Construir_ Lel 11.181/19, por ano da aprovacio de
rojeto IN_PCa01

—'{deﬁriqéofﬁta Plano Diretor - Lei 11.181/19

Percentual de projetos aprovados com uso de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) em relagao 203 projetos aprovados, por
\ fano da aprovagio IN_PCa02

||| Nimero de projetos licenciados com uso de Transferéncia do Direito Construir_ Lei 11.181/19, por ano da baixa de construgdo

I,'fIH_PCal]I]
IlI entual de projetos Bcendados com uso de Transferéneia do Direito de Construir (TDC) em relagBo aos projetos aprovados_Lei
/1'11.181/19, por ano da baixa de construgio IN_PCa04

If . -
'III | Area transferida pelos imdveis geradores de Unidades de Transféncia do Direito de Construir (UTDC), por ane da aprovacdo da

| f:.rans@rénnia IN_PCdO5

."I firea recebida pelos iméveis receptores de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC), por ano da transferéncia
(m2) IN_PCdO6

Percentual de area transferida pelos imdvels geradores de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC) em relaggo ao
saldo Inicial dos imdvels geradores de UTDC, por ano da aprovacio do imdvel gerader IN_PCdO7

Area do saldo inicial dos Imévels geradores de Unidades de Transferéncia do Direfto de Construlr (UTDC), por ano da aprovagio do

imdvel gerador IN_PCAOS

Nimero de iméveis geradores que tiveram antecipagdo de 1/3 do saldo Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC),
por ano da aprovacao do imdvel gerador IN_PCA09

Percentual dos imdveis geradores que tiveram antedipacio de 1/3 do saldo Unidades de Transferéncia do Direito de Construir
¥ (UTDC) em relacio a0 nimero de imdveis geradares de UTDC aprovados, por ano da aprovacdo do imdvel gerador IN_PCd10

Transferencia do Direite de Construir (TDC)

Nimero de imdveis geradores que tiveram a antecipacio de 1/3 do saldo de Unidades de Transferéncia do Direito de

Construir (UTDC), por tipo de destinagio (conservagio, regularizacio ou ambos), por ano da aprovagio do imdvel
gerador IN_PCd11

Nomero de iméveis geradores com liberagio dos 2/3 do saldo de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC),
por ano da aprovagao do imovel gerader IN_PCd12

Percentual de iméveis geradores com liberagdo dos 2/3 do saldo de Unidades de Transferéncia do Direilo de Construir
{UTDLC), em relagio ac nimero de imdveis geradores, por ano da aprovag¢ao do imdvel gerador IN_PCd13

mera de imdveis geraderes com liberagBo dos 2/3 do saldo de Unidades de Transferéncia do Direite de Construir (UTDC), por
\ tipo de destinacdo (conservacho, regularizacio ou conservacaa/regularizacia), por ano da aprovagio do imdvel gerador IN_PCd14

‘ercentual de imdveis geradores com liberagSo dos 2/3 do saldo de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir
(UTDC), per tipo de destinagdo em relagio ac nimero de imdveis com antecipaco de 1/3 do saldo de UTDC, por ano da
aprovagio do imével gerador IN_PCd15

}.Média do percentual do saldo total de gerador de Unidades de Transferénda do Direito de Construir (UTDC) transferido aos imdveis
receptores, por ano da aprovacio do gerador IN_PCd16

wéﬂia do percentual do saldo total de gerador de Unidades de Transferénda do Direito de Construir (UTDC) transferido a0s imdveis
receptores, por ano da aprovacao do gerador, por zoneamento do gerador IN_PCd17

Percentual de imévels tombados (ndo publicos) geradores de Unidades de Transferéncia do Direlio de Construir (UTDC) em relacio
‘a0 nimero de imdvels tombados (ndo poblicos) IN_PCais

Observacio: nio estio inseridos INDICADORES DE CENARIOS

nesta dimensio

Figura 01-Mapa de Indicadores da Dimensao Patrimonio Cultural.

Os mapas de indicadores de todas as dimensdes do Monitoramento da Politica Urbana podem ser conhecido clicando aqui.



https://drive.google.com/drive/folders/1_om2dSZ9obGP374G0W-DG36K8Bh6WxrP?usp=share_linkhttps%3A%2F%2Fdrive.google.com%2Fdrive%2Ffolders%2F1_om2dSZ9obGP374G0W-DG36K8Bh6WxrP%3Fusp%3Dshare_link

CONCEITOS IMPORTANTES

Patrimonio Cultural

A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) é o instrumento pelo qual o Executivo autoriza o proprietdrio de imével urbano a alienar ou a

exercer, em outro local, o direito de construir previsto no Art. 51 da Lei 11.181/2019, relativo ao Coeficiente de Aproveitamento bdsico (Cabas),
nos termos desta Lei e da Lei Federal n° 10.257/01.

e Os imoveis urbanos passiveis de geracao de Transferéncia do Direito de Construir (TDC) sdo aqueles iméveis considerados necessarios para: o
atendimento ao interesse cultural; o atendimento ao interesse ambiental, a implantacao de Equipamentos de Uso Comunitdrio, a implantacao
de projetos vidrios prioritarios - PVP. Nao podem gerar TDC os imdveis de propriedade publica, ou que, em sua origem, tenham sido alienados
pelo Municipio, pelo Estado ou pela Unido de forma ndo onerosa, e os iméveis nao parcelados (Art. 52, da Lei 11.181/2019).

o Neste boletim estd em foco a transferéncia do direito de construir (TDC) gerada a partir do atendimento ao interesse cultural. A aplicagdo do
instrumento TDC cultural busca fomentar a valorizagdo do patrimoénio cultural para o desenvolvimento urbano sustentavel, - como forma de
subsidiar a recuperagao de iméveis tombados pelo Conselho Deliberativo do Patriménio Cultural do Municipio de Belo Horizonte — CDPCM-
BH.

e A Transferéncia do Direito de Construir (TDC) Cultural permite, ao proprietdrio do bem tombado, a comercializagdo, ou utilizacdo em outro
local, do potencial construtivo que nao pode ser utilizado em seu terreno, ou seja, a transferéncia do direito de construir da area liquida
permitida, conforme o coeficiente de aproveitamento bdsico, para os terrenos de implantacao do imével tombado subtraida da area liquida da
edificacdo tombada existente. A geracao de TDC referente aos iméveis tombados é condicionada ao seu bom estado de conservagado, atestado
por meio de laudo técnico emitido pelo 6rgao municipal responsavel pela politica de preservagao cultural. Para estes iméveis pode ser admitida
a transferéncia de 1/3 (um ter¢o) do potencial construtivo de forma antecipada para viabilizar a recupera¢ao do estado de conservacao do bem.
Caso o imovel seja recuperado, o 2/3 restante é liberado através de laudo emitido pelo 6rgao responsavel pelo Patrimonio (Art. 52, da Lei
11.181/2019). Para o cadastro do gerador é necessario que o projeto esteja regular, com baixa de construcdo total concedida.




CONCEITOS IMPORTANTES

Patrimoénio Cultural

e O CAbas (Coeficiente de Aproveitamento bdsico) é uma das categorias de indice do Coeficiente de Aproveitamento (CA), pelo qual, ao se
multiplicar pela drea do terreno, define-se o Potencial Construtivo inerente ao mesmo. No caso do CAbas, este indice define o potencial
construtivo inerente ao terreno, a ser exercido por empreendimento publico ou privado de forma gratuita. Além do CAbas, as outras trés
categorias de CA sao o CAmin (minimo), CAmax (maximo) e o CAcent (centralidade). Para construir acima do CAbas, é preciso adquirir
potencial construtivo adicional, por meio de um ou mais instrumentos legais, dentre os quais, destaca-se a Transferéncia do Direito de Construir
- TDC. Caso o imével receptor necessite utilizar o seu potencial até o CAmax, é obrigatdria a aquisicao de pelo menos 10% da diferenca do
CAmax para o CAbas (Lei 11.181/2019).

e O imo6vel gerador é aquele em que estd implantado o bem tombado com drea liquida inferor ao CAbas, permitido por Lei. O imdvel receptor é
aquele que recebe drea do imével gerador para superagao do seu CAbas. O terreno precisa estar em um zoneamento para a qual seja previsto a
aplicacao do Coeficiente de Aproveitamento maximo ou centralidade (Lei 11.181/2019).

e O imdvel gerador, consumada a transferéncia, pode ser receptor de TDC para repor o potencial construtivo transferido, desde que sejam
mantidas as caracteristicas do imével que o levaram a ser classificado como gerador de TDC (Art. 55, da Lei 11.181/2019).

e A correspondéncia entre a drea transferida do imével gerador e a drea recebida pelo imével receptor é feita em Unidades de Transferéncia do
Direito de Construir- UTDCs. Essa unidade de medida existe porque os valores de metros quadrados podem ser diferentes entre os lotes
geradores e receptores. Seu cdlculo se dd através da razio entre os valores constantes na Planta de Valores Imobilidrios, utilizada para o calculo
do ITBI (art 19 Lei n°® 11.216/2020), onde UTDC ¢€ igual a drea a ser transferida do imével gerador ou a ser recebida pelo imével receptor,

multiplicada pelo valor do ITBI do metro quadrado do imével (gerador ou receptor) divididos por mil reais.



CONCEITOS IMPORTANTES

Patrimonio Cultural

Calculo Imével Gerador Calculo Imével Receptor
AG = AT x CAbas — Area liquida da edificacao ALG x VG = ALR x VR
Na qual: Na qual:

* AG: drea a ser transferida pelo imével gerador. e ALG: drea liquida a ser transferida pelo imével gerador.

* AT: drea do terreno aprovado em Cadastro de Plantas — CP — * VG: valor do metro quadrado do terreno do gerador, obtido de acordo
vdlido. com a Planta de Valores Imobilidrios utilizada para o calculo do ITBI.

¢ (CAbeas: coeficiente de aproveitamento bdasico para o terreno. * ALR: drea liquida a ser edificada no imével receptor.

* Area liquida da edificagao: area total das edificacdes para as quais * VR: valor do metro quadrado do terreno do imével receptor, obtido de
tenha sido concedida baixa de construcao. acordo com a Planta de Valores Imobilidrios utilizada para o célculo do

ITBI.

Para os iméveis geradores necessarios para o atendimento ao interesse
cultural deverd ser aplicado fator de interesse cultural, equivalente a

multiplicacdo por 2,0 do CA basico definido pelo zoneamento. Conversio UTDC para m?

UTDC = A x V/ R$ 1.000,00

Na qual:
e UTDC: unidades de transferéncia do direito de construir.
* A: drea liquida (4area adicional a ser edificada, no caso do terreno
receptor, ou drea a ser transferida, no caso do imével gerador).
¢ V: valor venal do metro quadrado do terreno segundo a Planta de
Valores Imobilidrios utilizada para o calculo do ITBI.




z

e Tombamento é o Instrumento de protecao que recai sobre bens materiais, méveis ou integrados, possuidores de valor histérico,
arquitetonico, cultural, simbdlico e/ou afetivo para a cidade. Com o tombamento, sdo estabelecidas pelo Conselho diretrizes especificas
para a protecao e preservacao das caracteristicas essenciais do bem cultural (Link da PBH).

e Tipos de destinagdo para antecipacao de 1/3 do saldo do imével gerador de UTDC. A destinacdo conservacdo refere-se ao bom estado de
conservacdo do imdvel, atestado por meio de laudo técnico emitido pelo 6rgao municipal responsavel pela politica de preservacao do
patrimodnio cultural. A destinacado regularizacdo, refere-se a regularizacao urbanistica do imdvel a partir do licenciamento com baixa de
construgao total,



https://prefeitura.pbh.gov.br/fundacao-municipal-de-cultura/patrimonio/politicadeprotecao

DADOS GERAIS

Lei 11.181/19

Entre 01/01/2015 a 31/12/2023

Area total transferida pelos iméveis geradores de Unidades de Transféncia

. . 127.370.000 m?
do Direito de Construir (UTDC)

\_/
M

Area total recebida pelos imdveis receptores de Unidades de Transféncia

do Direito de Construir (UTDC) IOBLE0.0C0 1=

()

AN AN AN

< ° total de projetos aprovados pos Lei 11.181/19 > < 3.589
° total de projetos aprovados com uso de Transferéncia do Direito
Construir - TDC p6s Lei 11.181/19 95




<§ Quais sao os empreendimentos geradores e compradores de TDC? '

@ Pelo nimero e percentual de projetos aprovados com uso de Transferéncia do Direito de Construir (TDC), por ano da aprovacao do projeto)

Indicadores Estratégicos IN_PCa01 e IN_PCa02

O indicador IN_PCa01 representa o nidmero de projetos aprovados com uso de

Nimero e percentual de projetos aprovados com uso Transferéncia do Direito Construir (Lei 11.181/19), por ano da aprovagdo de projeto. No
de TOC. por ano da aprovacao de projeto Grafico 01, os dados que representam este indicador apontam que, em 2020 foram 10
projetos aprovados com uso de TDC, em 2021 foram 23, em 2022 e 2023 foram 31.

@ Numero de projelos com TOC @TODC (%)

O indicador IN_PCa02 trata sobre o percentual de projetos aprovados com uso de
. Transferéncia do Direito de Construir (TDC) em relagdo aos projetos aprovados, por ano
da aprovagdo. Para este indicador, ainda no Grifico 01, observa-se que, o percentual de
projetos aprovados com uso de TDC foi de 2,63% em 2020, 3,29% em 2021, 2,77% em
2022 e 2,23% em 2023.

X1}
[

No periodo de 2020 a 2023 como um todo, foram aprovados 3.589 projetos, e 95 deles
utilizaram o instrumento legal de Transferéncia do Direito de Construir (TDC), conforme
a lei Lei 11.181/19 (Figura 02).

Projetos aprovados com TOC
g

Projetos aprovados com TOC (%)

N° de projetos aprovados p6s lei 11.181/19 3.589

N° de projetos aprovados com TDC p6s lei 11.181/19 95

Figura 02 - Total de projetos aprovados por ano entre 2020 e 2023.

Gréfico 01 - Numero e percentual de projetos aprovados
com uso de TDC, por ano da aprovacgao.




<g Quais sao os empreendimentos geradores e compradores de TDC? '

@ Pelo nimero e percentual de projetos aprovados com uso de Transferéncia do Direito de Construir (TDC), por ano da baixa de construgéa

Numero e percentual de projetos licenciados com
uso de TOC em relagao aos projetos aprovados, por
ano da baixa de construcao

Miumers de projetos com TOC @TDC (%

30.00%

1522%

Projetos com baixa construgio e TDC
Projetos com baixa construgao e TDC (%)

2020

Grafico 02 - Numero e percentual de projetos
aprovados com uso de TDC em relagao aos projetos
aprovados, por ano da baixa de construcao.

Indicadores Estratégicos IN_PCd03 e IN_PCdo4

O indicador IN_PCdO3 mostra o nimero de projetos licenciados com uso de Transferéncia do
Direito Construir (Lei 11.181/19), por ano da baixa de constru¢do. Ja o indicador IN_PCdo4
equivale ao percentual de projetos licenciados com uso de Transferéncia do Direito de Construir
(TDC) em relacao aos projetos aprovados (Lei 11.181/19), por ano da baixa de constru¢cdao. O
comportamento de ambos indicadores para o periodo de 2020 a 2023 pode ser analisado a partir
do Gréfico 02.

De acordo com o Gréfico 02, em 2020%*, 2021, 2022 e 2023 foram aprovados no ano da baixa de
construcdo, respectivamente: um, sete, onze e sete projetos com uso de TDC (IN_PCdo03). Em
relacdo ao nimero de projetos licenciados nesses anos (IN_PCd04), o percentual de projetos
aprovados com uso de TDC, no ano da baixa de constru¢ao foi de 50% em 2020, 15,22% em 2021,
10,48% em 2022, 3,17% em 2023 (Grafico 02).

Entre os anos de 2020 a 2023, ap6s a Lei 11.181/2019, o total de projetos aprovados que tiveram

baixa construtiva foi de 374, e o total de projetos com baixa construtiva com uso de TDC foi de 26
(Figura 03).

Total de projetos com baixa construtiva pos lei 11.181/19 374

Total de projetos com baixa construtiva p6s lei 11.181/19 com TDC 26

Figura 03 - Total de projetos com baixa construtiva por ano, entre 2020 e 2023.

*O registro de apenas 1 projeto com uso de TDC em 2020 deve-se ao fato de que, neste ano, ainda estavam em vigor as
regras de transicao da lei 11.181/19.



<g Quais sao os empreendimentos geradores e compradores de TDC?

‘o Pela drea transferida e recebida pelos iméveis geradores e receptores de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC)

O indicador IN_PCdO5 retrata a drea transferida pelos iméveis geradores de
Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC), por ano da
aprovacdo da transferéncia. Ja o indicador IN_PCd06 informa sobre a area
recebida pelos imoéveis receptores de Unidades de Transferéncia do Direito de
Construir (UTDC), por ano da aprovacdo da transferéncia. Ambos os
indicadores sao representados no Grafico 03.

Gréfico

Area transferida pelos imdveis geradores e drea recebida pelos imoveis receptores de UTDC. por ano da
aprovacdo da transferéncia (m?)
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Gréfico 03- Area transferida pelos iméveis geradores de UTDC e drea recebida pelos iméveis
receptores de UTDC, por ano da aprovacao da transferéncia.

Indicadores Estratégicos IN_PCdO5 e IN_PCdo06

Sobre o indicador IN_PCdo05, no Grafico 03, verifica-se que, em 2020, a drea
transferida pelos imdveis geradores de UTDC foi de 1,92 mil m2, em 2021 de
26,69 mil m2, em 2022 de 59,78 mil m2, e em 2023 de 38,99 mil m=2.

Em relagdo ao indicador IN_PCdo06, os dados do Grafico 03 mostram que em
2020, 2021 e 2022 houve um aumento de dreas recebidas de UTDC, registrando,
respectivamente, 6,57 mil m2, 43,99 mil m? e 71,37 mil m2. Em 2023 houve uma
reducdo relativa dessas areas para 71,16 mil m2.

Entre 2020 e 2023, o total de area transferida foi de 127,37 mil m2, e o total de
area recebida, de 193,09 mil m2, sendo 553 0 ndmero total de transferéncias
realizadas com TDC. A diferenca entre drea transferida pela drea recebida
resulta em um valor negativo igual a -65,71 mil m2. Isso ocorre devido a
diferenca de valores dos iméveis geradores e receptores (Figura 04).

Figura 04 - Totais da série histérica (2020 a 2023): drea recebida, drea transferida e
nimero toda de transferénciais com TDC.




<é Quais sao os empreendimentos geradores e compradores de TDC? '

Q Pelo percentual de area transferida e saldo inicial das areas dos imodveis
geradores de Unidade de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC)

Indicadores Estratégicos IN_PCd07 e IN_PCdo8

O indicador IN_PCd07 informa sobre o percentual de drea transferida pelos iméveis
geradores de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC) em relacao

Grifico
ao Saldo |nicia| dOS |mé\/e|s geradores de UTDC’ por ano da aprovagao do imé\/el Percentual de area transferida pelos imoveis geradores de UTDC em relacio ae saldo inicial des imeveis geradores de UTDC.
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No Grafico 04, verifica-se que, em 2020, 100% do saldo inicial de dreas dos imdveis -
geradores foram transferidas pelos iméveis geradores de UTDC. Posteriormente, s0%
esses percentuais foram de 92,37% em 2021, 89,06% em 2022, e 78,43% em 2023.
Ressalta-se que os dados representados no Grafico 04 referem-se ao percentual que
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hoje se encontra transferido em relacdo ao ano de aprovacao do gerador, ou seja,
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dos geradores que foram aprovados em 2020, 100% da area foi transferida, mas Grafico 04 - Percentual de drea transferida pelos iméveis geradores de UTDC, em relagao ao
. . . saldo inicial dos iméveis geradores de UTDC, por ano da aprovacao do imével gerador.
essas transferéncias foram realizadas ao longo do periodo.

Ja o indicador IN_PCdo08 representa a drea do saldo inicial dos iméveis geradores de Gréfico
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do imdvel gerador. O Gréfico 05 mostra que o saldo inicial de dreas dos iméveis

21 i
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Ao analisarmos conjuntamente os graficos 04 e 05, observa-se, portanto, que, entre £ 10 Mil
2020 a 2023, o percentual de areas transferidas pelos iméveis geradores de UTDC .
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)



‘g Quais sao os empreendimentos geradores e compradores de TDC? '
@3 Pelo nlimero, percentual e tipo de destinagao dos imdveis geradores que tiveram antecipacdo de 1/3 do saldo de UTDC

Indicadores Estratégicos IN_PCd09, IN_PCd10 e IN_PCd11

O indicador IN_PCd09 (Grafico 06) trata do nimero de imdveis geradores que
tiveram antecipacdo de 1/3 do saldo de Unidades de Transferéncia do Direito
de Construir (UTDC), por ano da aprovacdo do imével gerador.

O indicador IN_PCd10 (Gréfico 07) representa o percentual dos iméveis que
tiveram antecipagao de 1/3 do saldo de Unidades de Transferéncia do Direito
de Construir (UTDC) em relagao ao nimero de imdveis geradores de UTDC
aprovados, por ano da aprovagao do imével gerador.

No periodo de 2020 a 2023, foram aprovados 65 iméveis geradores de UTDC,
e desse total 32 sao iméveis geradores que tiveram antecipacdo de 1/3 do saldo
de UTDC.

A partir dos grafico 06 e 07 observa-se que, nos anos de 2021, 2022 e 2023
foram aprovados, respectivamente, um, dois e 29 imdveis geradores com
antecipacdo de 1/3 do saldo de UTDC, o que representou, 25% em 2021,
13,33% em 2022 e 82,86% em 2023 do total de iméveis geradores de UTDC.

IN_PCd11 mostra o nimero de iméveis geradores que tiveram a antecipacao
de 1/3 do saldo de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC),
por tipo de destinacdo (conservacdo, regularizacdo ou ambos), por ano da
aprovacao do imével gerador. O Gréfico 08 mostra que, em 2021 o imével foi
destinado a conservagdo, e em 2023 dois iméveis foram destinados
conservacao, nove para a regularizacdo, e 13 para a regularizacdo da
conservagao*.

*Refere-se aos conceitos da pagina 10.
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Gréafico 07 - Percentual de iméveis geradores
que tiveram antecipacdo de 1/3 do saldo UTDC.
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Grafico 06 - Nidmero de imdveis geradores que
tiveram antecipagao de 1/3 do saldo UTDC.
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Grafico 08 - Nimero de iméveis geradores que tiveram a antecipagdo de 1/3 do saldo de UTDC, por tipo
de destinacao (conservagao, regularizacao ou ambos).




<° Quais sao os empreendimentos geradores e compradores de TDC? '

‘Q Pelo nimero, percentual e tipo de destinacao dos imdveis geradores que tiveram antecipa¢do de 2/3 do saldo de UTDC ’

Indicadores Estratégicos IN_PCd12, IN_PCd13 e IN_PCd14

O indicador IN_PCd12 equivale ao nimero de iméveis com liberaciao dos 2/3
do saldo de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC), por
ano da aprovacao do imével gerador (Grafico 08). O indicador IN_PCd13 trata
do percentual de imodveis geradores com liberacdo dos 2/3 do saldo de
Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC), em relacdo ao

nidmero de iméveis geradores, por ano da aprovacdo do imével gerador
(Grafico 09).

Percentual de imdveis com liberagdo dos 2/3 ja liberados do

Nomere de iméveis com liberacio dos 2/3 ja liberados do L )
saldo de UTDC. por ano da aprovagao do imovel gerador

saldo de UTDC, por ano da aprovacdo do imdvel gerador

5

Ndmero de iméveis
Nimaore de imévais

Grdfico 08 - Nimero de imoéveis geradores que  Grdfico 09 - Percentual de iméveis geradores
tiveram a liberacdo dos 2/3 do saldo de UTDC. com liberagdo dos 2/3 do saldo de UTDC.

O comportamento dos indicadores IN_PCd12 e IN_PCd13 podem ser avaliados
através dos graficos 08 e 09. Neles verifica-se que, de 2022 para 2023, houve
um aumento relativo do ndmero de iméveis com liberagao dos 2/3 do saldo de
UTDC, e no seu percentual em relacdo ao total de iméveis geradores. Desse
modo, registrou-se dois imdveis com liberacao dos 2/3 do saldo de UTDC em
2022, que simboliza 13,33% do total de imdveis geradores, e em 2023 foram
cinco imdveis com liberacao dos 2/3 do saldo de UTDC em 2023, que significa
14,29% dos imdveis geradores*.

Ja o indicador IN_PCd14 wmostra o nimero de iméveis geradores com
liberagao dos 2/3 do saldo de Unidades de Transferéncia do Direito de
Construir (UTDC), por tipo de destinagdo (conservacdo, regularizacdo ou
conservacao/regularizacdo), por ano da aprovagao do imével gerador.

Nimero de iméveis geradores com liberacae des 2/3 do salde de UTDC, per lipo de destinacdo lconservacae, regularizagio ou
conservacao/regularizac3ol, por ano da aprevagae do imovel gerador
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Grafico 10 - Ndmero de im6veis geradores que tiveram a liberacdo dos 2/3 do saldo de UTDC,
por tipo de destinagcdo (conservacao, regularizacao ou ambos).

Nimero de imdveis geradores
: ' e .

No Grafico 10 verifica-se que, em 2022, dentre os dois imdveis geradores com
liberacdo dos 2/3 do saldo de Unidades de Transferéncia do Direito de
Construir (UTDC), um foi destinado a conservacdo e o outro para a
regularizacdo. Em 2023, quatro imdveis foram destinados a regularizacdo e
um para a regularizacao e conservac¢ao (Grafico 10).

*Refere-se aos conceitos da pagina 10.



<° Quais sao os empreendimentos geradores e compradores de TDC? '
‘Q Pelo percentual e tipo de destinacao dos iméveis geradores que tiveram antecipacao de 2/3 do saldo de UTDC ’

Indicadores Estratégicos IN_PCd15

O indicador IN_PCd15 retata o percentual de iméveis geradores com liberacao dos 2/3 do saldo de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC),
por tipo de destinagdo em relagdo ao niimero de imdéveis com antecipacao de 1/3 do saldo de UTDC, por ano da aprovacao do imével gerador.

LR De acordo com o Grifico 11, em 2022, 100% dos imdveis geradores
Percentual de iméveis geradores com liberagio dos 273 do salde de UTDC, por tipo de destinagho em relagdo ao ndmero de
imdveis com antecipagdo de 1/3 do saldo de UTDC. por ano da aprovagio do imdvel gerader deStinadOS a Conservagéo e a regularizagéo tiveram Iibel’agéo dOS 2/3 dO
@ CONSERVACAD REGULARIZACAD @REGULARIZACAD COMSERVAGAD

saldo de UTDC. Em 2023, 30,77% dos iméveis geradores destinados a
regularizacao e 7,14% para a regularizacao e conservagao tiveram liberacao
de 2/3 do saldo de UTDC.

100,00% 100,00%

Entre os anos de 2022 e 2023 o total de imdveis geradores com liberacao
antecipada de 1/3 na aprovacdo foi de 25, e o total de imdveis geradores
com liberacdo dos 2/3 restante foi de sete (Figura 05).

MNimero de iméviis

Total de imdveis geradores com liberagao antecipada de 1/3 na aprovacao (AN
Total de imdveis geradores com liberagao de 2/3 restante 7

Figura 05 - Totais de iméveis geradores de TDC em 2022 e 2023.

1.14%

Gréfico 11 - Percentual de iméveis geradores com liberacao dos 2/3 do saldo de
UTDC, por tipo de destinacdo em relacdo ao nlimero de iméveis com antecipagao
de 1/3 do saldo de UTDC, por ano da aprovagao do imével gerador




° Quais sao os empreendimentos geradores e compradores de TDC?

@ Pelo nimero, percentual e tipo de destinacao dos iméveis geradores que tiveram antecipacao de 2/3 do saldo de UTDC)

Indicadores Estratégicos IN_PCd16 e IN_PCd17

O indicador IN_PCd16 representa a média do percentual do saldo total de

Grafico

gerador de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC) Média do percentual do saldo total de gerador de_UTDEtransferldo aos imoveis receptores, por ano da
transferido aos imoveis receptores, por ano da aprovacdo do gerador. De : it
acordo com o Grafico 12, a média percentual foi de 82,83% em 2021 para 8zBI%
85,45% em 2022, e em 2023 reduziu para 66,05% do saldo total de

gerador de UTDC transferido aos imoéveis receptores. A diminuicao

B5.45%

56,05%

observada em 2023, parece estar atrelada a um aumento no ndmero de

Projetos aprovados I%)

geradores aprovados, e consequentemente do saldo (IN_PCdo0S8, Grifico

05), que ingressaram no estoque de TDC disponivel, devido a corrida

proporcionada pelo final do periodo de transicao da Lei 11.181/2019.

Grafico 12 - Média do percentual do saldo total de gerador de UTDC transferido aos iméveis
receptores, por ano da aprovacao do gerador.

O indicador IN_PCd17 identifica a média do percentual do saldo total de
gerador de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC)
transferido aos imdveis receptores, por ano da aprovacdo do gerador, por GaT percantualdaisaldaTolalds asrasorids UTDC K sfsride mos ITiEvaIa receptoTas [por SO
zoneamento do gerador (Lei 11.181/2019). Conforme verifica-se no aprovacdo do gerador, por zoneamento do gerador

Gréfico 13, a média percentual do saldo total de gerador de UTDC e o
transferido aos imoveis receptores foi, em 2021, de 83% na zona de (e
Ocupacdo Preferencial-3 (OP-3). Em 2022, foi de 95% na zona de
Ocupagdao Moderada-2 (OM-2), 90% na zona de Ocupacao Preferencial-3
(OP-3), e de 100% na zona de Preservagdao Ambiental-1 (PA-1). Em 2023
a média do percentual foi de 59% na zona de Ocupacdo Moderada-2
(OM-2), 68% na zona de Ocupagao Preferencial-3 (OP-3), e 50% na zona 2021 2022
de Preservacao Ambiental-3 (PA-3) (Lei 11.181/2019). Grafico 13 - Média do percentual do saldo total de gerador de UTDC transferido aos iméveis .
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receptores, por ano da aprovacao e por zoneamento do gerador.



<a Qual a porcentagem dos iméveis tombados que geram TDC? '
‘aPelo percentual de imdveis tombados (ndo publicos) geradores de UTDC em relagao aos iméveis tombados ’

Indicador Estratégico IN_PCd18

O indicador IN_PCd18 avalia o percentual de iméveis tombados (ndo publicos) geradores de Unidades de Transferéncia do Direito de Construir (UTDC) em
relacdo ao nimero de iméveis tombados (ndo publicos). Os resultados atuais desse indicador sdo apresentados na Figura 06, que aponta que 34,84% (231) dos
iméveis tombados (ndo plblicos) sao geradores de UTDC.

Distribuicao dos imoveis segundo as regianais
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Figura 06 - Percentual, nimero e distribuicio regional

publicos) no municipio de Belo Horizonte.
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Outras informagoes relevantes sdo que, os Bens Culturais Imdéveis tombados (ndo
ptblicos), atualmente, equivalem a 663 imdveis, e correspondem a 11,67% dos
Bens Culturais Imdveis, os quais, no total, representam 5.683 desses imdveis.

Em termos de distribuicdo geografica no municipio de Belo Horizonte, a regional
Centro-Sul é que concentra a maior quantidade de imdéveis tombados (324), sendo
213 deles geradores de UTDC. Nas regionais Leste foram registrados 76 imoveis
tombados, 15 sdo geradores de UTDC. Nas regionais Noroeste, Pampulha, Nordeste
e Barreiro o nimero de iméveis tombados correspondem, respectivamente, a 17,
sete, trés e um, porem nao sao geradores de UTDC. Na regional Oeste, dos quatro
imoveis tombados, dois deles sao geradores de UTDC. E na regional Norte ha o
registro de um imével tombado gerador de UTDC (Figura 06).
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