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IMPORTANTES MARCOS DA LEGISLACAO URBANISTICA
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Plano Diretor pela Lei n® 9.074/2005



https://www.cmbh.mg.gov.br/atividade-legislativa/pesquisar-legislacao/lei/9074/2005

Do que se trata?

Aborda o monitoramento da orientacdo da politica urbana em prol do
planejamento dos assentamentos de interesse social, incluindo os Planos
Globais Especificos (PGEs), Planos de Regularizacdo Urbanistica (PRUs)
para Areas de Interesse Social (AEIS) ocupadas, e diretrizes de
preservacdo ambiental e de ocupacdo especial de interesse social para
dreas especiais de interesse ambiental desocupadas e dotadas de
atributos ambientais relevantes (Lei 11.181/2019).

O que pretende responder?

* Quais Planos Globais Especificos (PGEs) estao concluidos, em
andamento e implantados?

* Quais as diretrizes para as areas especiais de interesse ambiental
desocupadas e dotadas de atributos ambientais relevantes?

* Quais Plano de Regularizacdo Urbanistica (PRUs) estdo concluidos,
em andamento e implantados?

Nos Boletins estas questdes ndo sao integralmente respondidas, pois sao
fragmentadas em func¢ao da discussao dos indicadores apresentados em
cada publicacao.

Como os indicadores sao estruturados?

O Monitoramento é organizado a partir dos desafios elencados no Plano
Diretor do Municipio de Belo Horizonte (Lei 11.181/2019). Os desafios sdo
monitorados a partir de:

I. Indicadores estratégicos, que respondem diretamente aos instrumentos
elencados no Plano Diretor para a supera¢ao dos desafios;

II. Indicadores de cendrio, que apontam se a produ¢ao do espaco urbano esta
respondendo ao ordenamento proposto. Os indicadores de cendrio buscam
entender o comportamento e as tendéncias da produ¢ao do espaco urbano.

ESTRATEGICOS CENARIOS

No caso deste Boletim, os indicadores em foco sao os estratégicos.

Para atender a complexidade urbana, o monitoramento € vinculado a mais de
um tipo de um modelo analitico, os quais buscam entender a produciao do
espaco a partir de diferentes abordagens. Para este boletim os tipos de andlise
realizadas foram: Andlise Legal, Andlises dos Instrumentos operados pelo
Planejamento Urbano e Andlise da politica habitacional e de urbanizacao.

Andlise Legal

Andlise dos
Instrumentos
operados pelo
Planejamento
Urbano

Andlise da politica
habitacional e de
urbanizagao



Quais as caracteristicas gerais de cada modelo analitico?

Os modelos analiticos sao origindrios de diferentes bases de dados, a saber:

@ Anilise Legal

Base do Licenciamento de Projetos de
Edificacao. A andlise contempla projetos
aprovados a partir de 01/01/2015. Os projetos
aprovados anteriormente a esta data, assim
COmo 0s projetos antigos ou projetos migrados
de outros sistemas, ndo estao contemplados no

monitoramento.

Analises dos Instrumentos

operados pelo Planejamento

Urbano

Andlises relativas aos processos licenciados e
operados pelo orgao de planejamento urbano
do municipio. Este boletim trata sobre os
instrumentos relacionados aos pareceres em
reas delimitadas em Area Especial de
Interesse Social (AEIS) de interesse ambiental.
O recorte temporal ird depender da data de
aplicacdo e sistematizacao de cada instrumento
monitorado.

Andlise da politica habitacional

e de urbanizacdo

Dados produzidos pela Companhia
Urbanizadora de Belo Horizonte (URBEL). As
informacdes  correspondem  aos  planos
urbanisticos (PGE' e PRU?), dados de
conjuntos habitacionais e informacgdes obtidas
pelo Sistema de Gerenciamento de Areas de
Risco - SIGEAR. Os dados disponibilizados
para estd analise sao considerados a partir do
acumulado no periodo histérico especificado
em cada andlise.

Para saber mais quais os modelos andliticos propostos para o Monitoramento da Politica Urbana, suas fontes de dados e suas caracterizas, consulte a
Metodologia do Monitoramento da Politica Urbana.

As andlises estdo estruturadas conforme zoneamento e outras demarcagoes territoriais fixadas no Art® 89 da Lei 11.188/19 mesmo em projetos aprovados antes

da vigéncia desta Lei. Este recorte é fundamentado pelo marco Legal que institui a necessidade do monitoramento, bem como as premissas da Nova Agenda
Urbana - NAU.

TPGE - Plano Global Especifico
2 PRU - Plano de Regularizacao Urbanistica


https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_29092022.pdf

Mapa Indicadores

O Mapa esta dividido em 3 secdes para facilitar a leitura e compreensao

PLANO DIRETOR- LEI 11.181/19

DESAFIOS ESTRATEGIAS INSTRUMENTOS
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e de recursos e a resiliéncia, por
meio da definigdo de instrumentos
especificos para os assentamentos
precarios, quais sejam:
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INDICADORES ESTRATEGICOS

Mimero de unidades aprovadas no licenciamento de edificagies
4nas Zona Especiais de interesse Social (ZEIS), por ano da
| aprovacio de projeto. (IN_APa01).

.-"I 4Numero de unidades licenciadas no licenciamento de edificagies

|/ nas Zona Especiais de Interesse Social (ZEIS), por ano da baixa de
.'"l / construcio. (IN_APa02).
i

,-",f" Nimero de unigades produzidas em Zonas Especiais de Interesse

|l."l_." ’S{:mal (ZEIS), por ano da ditima entrega (IN_APh03)

IS

|/ / Percentual das dreas delimitadas como zoneamento Zonas Especiais
[/ _wdenteresse Social (ZEIS) com Flanos Globais Especificos (PGE)
[/~ concluides em relacao ao nimero de ZEIS (IN_APh04)

i~ Percentual da populagdoc beneficiada em Zonas Especiais de

“1\_\ " |nteresse Social (ZEIS) com Planos Globais Especifices (PGE)
“‘;\ concluides em relacio a populacio em ZEIS (IN_APh05)

% Percentual da drea de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)

\ “com Planos Globals Espacificos (PGE) concluidos em relacio a
\, drea de ZEIS (IN_APROG).

\ Ypercentual de domicilios reguiarzados em Zonas Especiais de
\\ Interesse Social (ZEIS) em refacio ao nimero de domicilios em ZEIS
\\ (IN_APROT).
| wNiimero de edificagiies em ZEIS em drea de risco
\ peolbgicogectécnico alto @ muito alto identificadas/levantadas a
| partir de demandas captadas no SIGEAR (IN_APg15)
LMNimero de ZEIS em drea de risco geolbgico/gectécnico alto & muito
allo identificadasfevaniadas a partir de demandas capladas no
SIGEAR (IN_AFg16)

* Secdo I

Obsarvacio: nio estio inseridos INDICADORES DE CENARIOS

INDICADORES
CENARIOS

nesta dimensio

Figura 01 - Mapa de Indicadores dimensao Assentamentos Precdrios (AP): Secao I.

* Conforme organizacdo do painel: para auxiliar na interpretacao dos indicadores, nesta dimensao, especificamente, a ordem das se¢cdes nao segue a ordem das letras do

Inciso XI, Artigo 4° da Lei 11.181/2019.

Observagoes: Os indicadores em destaque estdo contemplados neste boletim.

Os mapas de indicadores de todas as dimensdes do Monitoramento da Politica Urbana podem ser conhecido clicando aqui.



https://drive.google.com/drive/folders/1_om2dSZ9obGP374G0W-DG36K8Bh6WxrP?usp=sharing
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Figura 02 - Mapa de Indicadores dimensao Assentamentos Precdrios (AP): Secao II.
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Percentual de ocupacbes/loteamento iregulares dreas delimitadas
Acomo zoneamento Area Especial de Interesse Social 2 (AEIS 2) com
/' Plano Urbanistico (PRU) concluido em relacdo ac nimero de AEIS 2
f (IN_APh12).
!
7 A Nimero de unidades aprovadas em Area Especial de Interesse
/ / Social 2 (AEIS 2), por ano da aprovacdo de projeto (IN_APa13).

Social 2 (AEIS 2), por anc da baixa de construcio (IN_APa14)

/ . : ‘
K“' Numero de unidades licenciadas em Area Especial de Interesse
b
b

N\ A Niimero de conjuntes habitacionais produzides em areas delimitadas
hY

\  como zoneamento Areas Especiais de Interesse Social - 2 (AEIS-2)
\ IN_APhx.

i"Ml.’lmzeri:h unidades habitacionais produzidas em conjuntos
habitacionais em dreas delimitadas como zoneamento Areas
Especiais de Interesse Social - 2 (AEIS-2) (IN_APhxx).

* Secdo II

INDICADORES
CENARIOS

tio insaridos INDICADORES

DE CENARIOS nesta dimensio

Obsaruvag

* Conforme organizacdo do painel: para auxiliar na interpretacao dos indicadores, nesta dimensdo, especificamente, a ordem das se¢oes ndo segue a ordem das letras do

Inciso XI, Artigo 4° da Lei 11.181/2019.

Observacoes:  Os indicadores em destaque estao contemplados neste boletim.

Os mapas de indicadores de todas as dimensdes do Monitoramento da Politica Urbana podem ser conhecido clicando aqui.



https://drive.google.com/drive/folders/1_om2dSZ9obGP374G0W-DG36K8Bh6WxrP?usp=sharing
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Percentual do nimero de dreas delimitadas como Area Especial de
Interesse Social (AEIS) de interesse ambiental com pareceres
emitidos em relacdo ao nimero de areas delimitadas como AEIS de
Ainteresse ambiental (IN_AP108)
rd
s
/ yPercentual do nimero de dreas delimitadas como Area Especial de
é/ Interesse Social (AEIS) de interesse ambiental com Habitag3o de
4
S

dreas especiais de interesse

——*| Planos para as dreas de interesse ambiental

como AEIS de interesse ambiental (IN_APT9)

ambiental desocupadas e
dotadas de atributos ambientais
relevantes;

Figura 03- Mapa de Indicadores dimensao Assentamentos Precarios (AP): Secao .

* Conforme organizacdo do painel: para auxiliar na interpretacao dos indicadores, nesta dimensdo, especificamente, a ordem das se¢oes ndo segue a ordem das letras do

Inciso XI, Artigo 4° da Lei 11.181/2019.

Observagdes: Qs indicadores em destaque estio contemplados neste boletim.
Os mapas de indicadores de todas as dimensdes do Monitoramento da Politica Urbana podem ser conhecido clicando aqui.

Interesse Social (HIS) em relacdo ao nimero de dreas delimitadas

~-aPercentual do nimere de dreas delimitadas como Area Especial de
\ Interesse Social (AEIS) de interesse ambiental com paraceres
% emitidos definindo pardmetros especificos em relacdo ao nimero de
%, dreas delimitadas como AEIS de interesse ambiental (IN_APT10).

A Percentual do nimero de dreas delimitadas como Area Especial de
Interesse Social (AEIS) de interesse ambiental com pareceras
emitidos sem a flexibilizacdo da Taxa de Permeabilidade de 70%
(Art. 284, §1° - Lein® 11.181/2019) em relacdo ao nimero de
areas delimitadas como AEIS de interesse ambiental (IN_APf11).
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https://drive.google.com/drive/folders/1_om2dSZ9obGP374G0W-DG36K8Bh6WxrP?usp=sharing

INFORMACAO IMPORTANTE

e Neste boletim sdo apresentados os indicadores propostos para as politicas que vem sendo desenvolvidas no ambito dos assentamentos
precarios (assentamentos de interesse social), assim como os seus resultados, com a intencdo de deixar mais transparente, para o
cidadao, o acompanhamento dos valores que estao sendo monitorados.

e Os indicadores propostos ndo findam as possibilidades de acompanhamento do ordenamento urbano a partir das marcagoes legais.

e Os dados apresentados de projetos, neste boletim, quando mencionados que possuem baixa de construcao, tratam da Certidao de Baixa
de Construcdo, também conhecida como “Habite-se”. Este documento é necessdrio para a legalizacao oficial de toda edificacdo. Para o
caso de término de obra, o documento comprova que a edificacao foi construida conforme projeto aprovado e legislacao vigente a época
da aprovacdo. Para o caso de regularizacdo de edificacdo, a certiddo atesta que a edificacdo existente atende aos critérios da legislacao
vigente ou da lei de regularizacdo, a depender da data de conclusdo da constru¢do clandestina (informacao extraida do seguinte link).
Estdo incluidos na andlise licenciamentos com baixa de constru¢ao total ou parcial.



https://servicos.pbh.gov.br/servicos/i/5e5eab9de1bf5e706b18e438/5dc8470253fd6b5bbd99185f/servicos+comunicacao-de-termino-de-obra-baixa-de-construcao

DADOS GERAIS

. Entre a entrada em vigor da Lei
Lei 11.181/19

11.1818/19 e 31/12/2023

()
NI

@O de perimetros de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) 218
@O de perimetros de Areas Especiais de Interesse Social-2 (AEIS-2) 123
N° de perimetros de Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) de Interesse Ambienta 39

Area total das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) 16.504.545 m?

=\ 2)

Area total das Areas Especiais de Interesse Social-2 (AEIS-2) 10.988.781,095 m?

2

Area total das Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) de Interesse Ambiental 3.985.176 m?
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SECAO |

Indicadores a partir dos seguintes intrumentos:

Zona Especiais de Interesse Social (ZEIS)

Plano Global Especifico (PGE)

e S3o classificadas como Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) as por¢oes do territério municipal ocupadas predominantemente por
populacdo de baixa renda, nas quais ha interesse puiblico em promover a qualificacdo urbanistica por meio da implantacao de programas
habitacionais de urbaniza¢ao e regularizacao fundidria (Art. 96°, Lei 11.181/2019).

Paragrafo tnico - As ZEIS dividem-se nas seguintes zonas:
| - ZEIS-1: dreas ocupadas desordenadamente e de forma espontanea.
Il - ZEIS-2: dreas ocupadas em que o Executivo tenha implantado conjuntos habitacionais de interesse social.

e O Plano Global Especifico (PGE) é um instrumento de planejamento que visa nortear as interven¢des de reestruturagdo urbanistica,
ambiental e de desenvolvimento social nas vilas, favelas e conjuntos habitacionais populares. Ele consiste em um estudo aprofundado da
realidade dessas dreas, considerando os aspectos urbanistico-ambientais, socioecondmicos e organizativos, e a situacdo juridica do
terreno. O objetivo principal do PGE € apontar os caminhos para a melhoria da qualidade de vida nesses locais e integra-los ao conjunto
da cidade (Art. 267°, Lei 11.181/2019).




° Quais alteragdes urbanisticas recentes ocorreram nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)?

C Pelo nimero de unidades habitacionais licenciadas ’

Indicadores Estratégicos IN_APa01

O indicador IN_APaO1 representa o nimero de unidades aprovadas no licenciamento de edificacdes nas Zona Especiais de Interesse Social (ZEIS), por ano da
aprovacgao de projeto. Na Figura 04 sao apresentados os dados referentes ao nimero de projetos aprovados por ano, entre 2015 a 2023.

A andlise dos dados indica que, de 2015 até 2018 houve um

. - . c Grafi
aumento no nimero de aprovagdo de projetos de unidades

residenciais, de zero em 2015, ano que inicia o recorte temporal Numero de unidades aprovadas no licenciamento de edificagdes nas Zona Especiais de
Interesse Social (ZEIS), por ano da aprovagao de projeto

da andlise, a 211 aprovac¢des de projetos em 2018. Apds este ano

zero em 2020 e uma em 2021 e 2022. Em 2023 a quantidade de . 211
(1]
licenciamentos volta a crescer, registrando 83 unidades T 1] A S B A B S e A S DA A B S e DR
residenciais aprovadas. 5 83
o
= 2 1 & [ E/A
Z ) i
A ni habitacionais ndo residenciais mantiveram T s - .
Ja/ as unidades habitacionais ndo residenciais mantivera 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
ndmeros relativamente baixos de aprovacdo anual quando Ano
comparados as unidades residenciais: no ano de 2015 houve duas Total de unidades por ano Unid. residenciais por ano Unid. ndo residenciais por
aprovagoes de unidades ndo residenciais, uma em 2016, zero em de aprovacao de aprovacao ano de aprovacao
2018, uma em 2019, seis em 2020 e 2021, uma em 2022 e zero
em 2023.

Figura 04 - Nimero de unidades habitacionais, residenciais e ndo residenciais, aprovadas no licenciamento de
No total, entre 2015 e 2023 foram aprovadas 346 unidades edificacdes em ZEIS por ano de aprova¢io do projeto, entre 2015 a 2023.

habitacionais, sendo 328 residenciais e 18 ndo residenciais.




a Quais alteragdes urbanisticas recentes ocorreram nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)?
@ Pelo nimero das unidades habitacionais licenciadas ’

Indicadores Estratégicos IN_APa02

O indicador IN_APa02 representa o nimero de unidades licenciadas no licenciamento de edificacdes nas Zona Especiais de Interesse Social (ZEIS), por ano da
baixa de constru¢ao. Na Figura 05 sdo analisados os dados desse indicador para o periodo entre 2015 a 2023.

Numero de unidades licenciadas no licenciamento de edificagcoes nas Zona Especiais de o per|o~do te Aus 2 20_23’ ° nu1.11ero.cl'a bal‘xa de
Interesse Social (ZEIS), por ano da baixa de construcdo construcdo por ano das unidades residenciais variou de
zero em 2015 para 73 unidades em 2018. A partir

deste ano, assim como o ndmero de licenciamentos, a
quantidade de baixa de contru¢do residenciais reduziu

® Unidades ndo residenciais @ Unidades residenciais

L]
L
E significativamente, chegando a duas unidades em 2019
§ e 2022, e zero em 2023.
=
=
. A quantidade de baixa constru¢do de unidades nao
2016 2018 2020 2022 . s o -l o T
. residenciais ndo apresentou variabilidade significativa

durante o periodo avaliado, mantendo ndmeros anuais

Unid. n3o residenciais por entre zero (valor mais frequente) até duas baixas de
ano da baixa de construcao

Unid. residenciais por ano
da baixa de construcdo

Total de unidades por ano

da baixa de construcao B
construgao por ano, o que ocorreu em 2023.

O total de unidades por ano de baixa de construcao,

entre 2015 e 2023, foi de unidades: 76 unidades
Figura 05 - Ndmero de unidades habitacionais, residenciais e ndo residenciais, aprovadas no licenciamento de ) ] 5 .3 ~ 79 ) o 7
edificacdes em ZEIS por ano da baixa de construgio, entre 2015 a 2023. residenciais e 3 unidades nao residenciais.




a Quais alteragdes urbanisticas ocorreram nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)?

‘o Pelo nlimero de unidades habitacionais produzidas/ (
Indicadores Estratégicos IN_APhO3

O indicador IN_APhO3 representa o nimero de unidades produzidas em Os dados referentes a variabilidade anual de producdao de unidades

Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), por ano da dltima entrega. habitacionais em ZEIS estdo representados na Figura 06. Entre 1994 e
1995 hd um aumento na producdo de habita¢des, que no primeiro ano

egistron 35 unidades, € 1o segundo alcancaram 438. Estes nimeros ndo se

Ndmero de unidades produzidas em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS). por ano da mantiveram para 0s anos seguintes que, com excecdo de 1998 (que
ditimaientrega entregou 174 unidades), entre 1996 até 2006, tiveram uma producdo baixa

LT TR

de habita¢des, com maxima de 55, em 1996, e minima de oito unidades,
Apds esse periodo, entre 2007 e 2011, a producdo de unidades
habitacionais retoma o crescimento, com a entrega de 484 unidades em
2008, 384 em 2009, 449 em 2010, e 328 em 2011. Apds 2011 tais
mdaximas nao foram mais alcancadas até o final de 2023. Em 2012 a

VA neeecasen peand boass

Numero de unidades

entrega de habitagbes caem para 120 unidades; mas observa-se um
aumento relativo de 2013 (224 unidades) até 2015 (216 unidades). A
entrega de habitacdes volta a decrescer de 2016 até 2020, ano em que

foram entregues 24 unidades. Deste ano em diante retoma-se um leve

Ano da dltima entrega

crescimento que, em 2021 e 2023 representaram 58 e 80 unidades

habitacionais respectivamente.

366 56 3798

Figura 06 - Ndmero de unidades habitacionais produzidas em ZEIS, por ano da dltima unidades habitacionais, 56 estdo em andamento e 366 unidades estao

No total, entre 1994 a 2023, foram concluidas a producio de 3.798

entrega. previstas para serem iniciadas (Figura 06).




(e Quais alteragdes urbanisticas estao acontecendo nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)?)

@ A partir do percentual de dreas demarcadas como ZEIS com PGEs concluidos ’

Informar sobre o percentual das dreas delimitadas como zoneamento Zonas
Especiais de Interesse Social (ZEIS) com Planos Globais Especificos (PGE)
concluidos em relacdo ao nimero de ZEIS é o objetivo do indicador IN_APh04
(Figura 07).

Grafico

Ndmero das Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) com Planos Globais
Especificos (PGE) concluidos

M*® de ZEIS @ N* de ZEIS com PGE concluido @ N° de ZEIS sem PGE @N° de ZEIS com PGE em andamento
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Figura 07 - Percentual de ZEIS com PGE concluido .

Os dados representados pela Figura 07 mostram que até o final do primeiro
semestre de 2024 foram registradas 218 ZEIS. Desse total, 99 (45,41%) das
vilas e favelas em ZEIS apresentaram PGEs concluidos e duas ZEIS possuem
PGEs em andamento. Outras 117 ZEIS ndo possuem PGE, ou porque até o
momento ndo foram iniciadas ou porque se enquadram em situacdes de
dispensa de Plano.

(

Indicadores Estratégicos IN_APh04 e IN_APh0O5

O indicador IN_APhO5 coresponde ao percentual da populagao beneficiada em
Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) com Planos Globais Especificos
(PGE) concluidos em relagdo a populacao em ZEIS.

Através da Figura 08 observa-se que, o final do primeiro semestre de 2024, a
populagdo morando em dreas de ZEIS equivale a 398.030 pessoas. Desse
total, 280.550 pessoas (70,48% da populagdo de ZEIS) foram beneficiadas
com a conclusdo de PGEs e outras 2.048 moram em dreas com PGEs em
andamento. A populagao ndo beneficiada com PGEs equivale a 115.432.

Populacao beneficiada nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) com PGE

Populagao total @ Populagdo com PGE @Populacao sem PGE @ Populagao com PGE em andamento

% da populagio beneficiada em ZEIS
1980320 com PGE concluido
0%
70,48%

400000
300000 280550

200000

15432

100000

2048
0

Figura 08 - Percentual da populagdo beneficiada com PGE concluido.



(e Quais alteracdes urbanisticas estao acontecendo nas Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)?)

@A partir do percentual de dreas demarcadas como ZEIS com PGE concluido e quantidade de edificacdes beneficiadaD

Indicadores Estratégicos IN_APh0O6

O indicador IN_APhO6 tem por objetivo avaliar o percentual da drea de Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) com Planos Globais Especificos (PGE)

concluidos em relacdo a drea de ZEIS.

Area de Zonas de Especial interesse Social (ZEIS) com PGEs (m?)

Area totalim?) .-.l!'xrea com PGE Im?) .;‘;rea sem PGE (m?) .f-rea com PGE em andamento (m?)

% da area de ZEIS com PGE
16504545
71,31%

11768783

10,000,000

5.000.000 6531178

404584
0

Tatal de domicilios em Total de edificagies de uso n3o Percentual de edificagies
area com PGE concluido residencial em area com PGE concluido de uso ndo residencial
84633 7017 7,66%

Figura 09 - Percentual de vilas e favelas com Plano Global Especifico (PGE)
concluido.

Os dados da Figura 09 mostram que as dreas com o zoneamento ZEIS no
municipio de Belo Horizonte, ocupam uma drea total de 16.504.545 m?2.
Desse territério, 11.768.783 m?, ou seja, 71,31%, correspondem a areas de
ZEIS com Plano Global Especificos (PGEs) concluidos.

Nestas areas, o niumero total de domicilios é de 84.633, sendo o total de
edificacdes de uso ndo residencial igual a 7.017, o que corresponde a
7,66% do total das edificagdes em ZEIS onde houve a conclusao do PGE.




@ Como o risco geolbgico/geotécnico se associa as Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS)? )

@ Pelo nimero de ZEIS e de edificagbes em ZEIS em areas de riscD

I

Nimero de edificagdes em ZEIS em area de risco geoldgico/geotécnico alto e muito
alto identificadas/levantadas a partir de demandas captadas no SIGEAR
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Figura 10 - Ndmero de edificacdes em ZEIS em area de risco geoldgico/geotécnico alto e
muito alto identificadas/levantadas a partir de demandas captadas no SIGEAR.
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Numero de ZEIS em area de risco geologico/geotécnico alto e muito alto
identificadas/levantadas a partir de demandas captadas no SIGEAR
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Figura 11 - Ndmero de ZEIS em drea de risco geolbgico/geotécnico alto e muito alto
identificadas/levantadas a partir de demandas
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Figura 12 - Ntmero de domicilios e moradores em ZEIS em dreas de risco
geoldgico/geotécnico.

Indicadores Estratégicos IN_APg15 e IN_APg16

O indicador IN_APg15 representa o nimero de edificagdes em ZEIS em drea de risco
geoldgico/geotécnico alto e muito alto identificadas/levantadas a partir de demandas
captadas no Sistema de Gerenciamento de Areas de Risco - SIGEAR*.

No ano de 2022 as demandas captadas pelo SIGEAR identificou nas ZEIS, 225
edificacbes em dreas de alto risco, e 39 em dreas de wmuito alto risco
geoldgico/geotécnico. Em 2023 foram levantadas pelo SIGEAR, 294 edificagdes em
dreas de alto risco e 99 em dreas de muito alto risco geoldgico/geotécnico em ZEIS
(Figura 10).

O indicador
geologico/geotécnico alto e muito alto identificadas/levantadas a partir de demandas
captadas pelo SIGEAR.

IN_APhg16 avalia o ndmero de ZEIS em drea de risco

Na Figura 11 observa-se que as demandas captadas pelo SIGEAR identificaram, em
2022, 47 ZEIS em areas de alto risco e 14 em areas de muito alto risco
geoldgico/geotécnico. Em 2023 foram levantadas 51 ZEIS em areas de alto risco e 24
em areas de muito alto risco geolégico/geotécnico.

Entre 2022 a 2023 foram identificados 657 domicilios, com 1.339 moradores, em
areas de alto e muito alto risco geoldgico/geotécnico. Do total de domicilios, 498 sdao
ocupados a mais de 10 anos, e 159 a menos de 10 anos (Figura 12).

*Q Sistema de Gerenciamento de Areas de Risco - SIGEAR é o sistema que consolida o banco de dados de
vistorias realizadas por demanda em dreas de risco geoldgico/geotécnico pela Companhia Urbanizadora e de
Habitacdo de Belo Horizonte - Urbel.




SECAO II

Indicadores a partir dos seguintes intrumentos:

Areas Especiais de Interesse Social - 2 (AEIS-2)

Plano de Regularizacao Urbanistica (PRU)

* Sio classificadas como Areas Especiais de Interesse Social - 2 (AEIS-2) as porcdes do territério municipal nas quais estejam presentes
loteamentos passiveis de regularizacdo fundidria nos termos da legislacao federal, ocupados, predominantemente, por populacao de baixa renda
enquadrada nos critérios de atendimento da PMH (Art. 107°, Lei 11.181/2019).

* O Plano de Regularizacao Urbanistica (PRU) constitui instrumento de planejamento que visa subsidiar processos de urbanizacdo e de
regularizacdo fundidria nas Areas Especiais de Interesse Social — AEIS-2 (Art. 286°, Lei 11.181/2019).




(9 Quais Planos de Regularizacao Urbanistica (PRUs) estdao concluidos, em implantagao e implantados?)

< ° Pelo ndmero e percentual de ocupacdes/loteamentos irregulares com PRUs concluidos >

Indicadores Estratégicos IN_APh12

O indicador IN_APh12 representa o percentual de ocupacdes/loteamento irregulares reas delimitadas como zoneamento Area Especial de Interesse Social 2
(AEIS 2) com Plano Urbanistico (PRU) concluido em relagdo ao nimero de AEIS 2.

Atualmente sdo registradas 118 ocupagdes e loteamentos irregulares em AEIS-2.

Destas, 13 ocupagdes, ou seja, 11,02%, apresentam PRU concluido (Figura 13).

MNumero de ocupacdes/loteamentos irregulares por situacao do PRU

Dispensa de PRU @Em Andamento @Nao @ Parcial @ Sim

N° de ocupacdes/loteamentos irregulares em AEIS-2 118 -

N° de ocupagdes/loteamentos irregulares em AEIS-2 com PRU concluido e

% de ocupagdes/loteamentos irregulares em AEIS-2 com PRU concluido [EEEepL7

Figura 13 - Numero de ocupacdes/loteamentos irregulares em AEIS-2, com PRUs
concluidos, e percentual correspondente.

Além desse quantitativo, a andlise da Figura 14 mostra que, 19 ocupacdes e 20 o -

loteamentos estao dispensados de apresentar PRUSs; trés estdo em andamento; I
3
1

82 nado apresentam PRUs; e uma ocupagao/loteamento apresenta PRU parcial,
1]

ou seja, onde parte do Plano do assentamento foi desenvolvido. - - = - —
Figura 14 - Nimero de ocupagdes/loteamentos irregulares por situacdo do PRU.




@ Quais sao as alteragdes urbanisticas recentes nas Areas Especiais de Interesse Social 2 (AEIS 2)? Y,

<° Pelo nimero de unidades habitacionais licenciadas por ano da aprovagao de projeto >

Indicadores Estratégicos IN_APa13

O indicador IN_APa13 representa o nimero de unidades aprovadas em Area Especial de Interesse Social 2 (AEIS 2), por ano da aprovagao de projeto. Para esse

indicador sao apresentados os dados coletados entre 2015 e 2023 (figuras 15 e 16).

Numero de unidades licenciadas em areas de Areas Especiais de
Interesse Social 2 (AEIS 2 ) - ano de aprovacgao do projeto

De acordo com a Figura 15, o nimero de edificacdes licenciadas por
ano em AEIS-2 cresceu de 2015 para 2016, alcangando, neste ano,
6544 unidades residenciais e 31 unidades ndo residenciais. Apds 2016
os numeros reduziram significativamente, e em 2017 chegaram a 598
unidades residenciais e uma unidades ndo residencial licenciada.

@ Unidades ndo residenciais @ Unidades residenciais

De 2018 até 2023 esses nlimeros foram ainda menores, sendo que,

@
ﬁ SOSS .........................................................................................

g em relacdo as unidades residenciais foram licenciadas 26 edificagdes

_% em 2018, oito em 2019, nove em 2020, cinco em 2021, 16 em 2022,

= 0 0 3 1 0 e nove em 2023. Ja quanto as unidades nao residenciais, houve uma

. So1e o1s —3 o0 . Con 8. edificacdo aprovada em 2018, zero em 2019 e 2020; em 2021 trés

Ano unidades foram licenciadas, em 2022 uma, e em 2023 nenhum

Figura 15 - Niimero de unidades aprovadas no licenciamento de edificacdes em dreas de AEIS-2 registro de edificacdo ndo residencial foi aprovado em AEIS-2 (Figura

por ano de aprovagdo do projeto, entre 2015 a 2023.

Unidades nao
residenciais

Unidades

N° de ocup./loteam Total de unidades

residenciais

7265 7225

Figura 16 - Nimero de ocupagdes/loteamentos e total de unidades, residenciais e nao residenciais,
em AEIS-2.

15).

Entre 2015 e 2023 foram registradas 20 ocupacdes e loteamentos,
com 7265 unidades nas AEIS-2: 7225 unidades residenciais e 40
unidades nao residenciais (Figura 16).




\

/

Co Quais sao as alteragbes urbanisticas recentes nas Areas Especiais de Interesse Social 2 (AEIS 2)?

( e Pelo nimero de unidades habitacionais licenciadas por ano da baixa de constru¢ao ’

Indicadores Estratégicos IN_APa14

O indicador IN_APa14 representa o nimero de unidades licenciadas em Area Especial de Interesse Social 2 (AEIS 2), por ano da baixa de constru¢do. Para esse
indicador sao apresentados os dados levantados e analisados entre o periodo de 2015 e 2023 (Figura 17).

p - - : . y — registros de baixa de constru¢do de unidades residenciais. Contudo,
Numero de unidades licenciadas em areas de Areas Especiais de . . (
. : = de 2018 a 2021 esses nlimeros aumentaram parcialmente até
Interesse Social 2 (AEIS 2) - ano da baixa de construgao T i )
2019, e significativamente até 2021: em 2018 foram registradas 25
@ Unidades n3o residenciais @Unidades residenciais baixas de construcdo, em 2019, oito, e em 2021 foram 189. Nos
A anos seguintes, essas baixas, para unidades residenciais, voltam a
@ declinar, chegando a quatro em 2022 e uma em 2023.
i
- Para as unidades ndo residenciais houve apenas uma baixa de
s o construcdo em 2019, entre 2015 a 2023 em AEIS-2.
0 ... !
2016 2018 2020 2022
Ano

Figura 17 - Nudmero de unidades aprovadas no licenciamento de edificacdes em areas de AEIS-2 por
ano da baixa de construcao do projeto, entre 2015 a 2023.




SECAO IlI

Indicadores a partir dos seguintes intrumentos:

Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) de Interesse Ambiental

e Sio classificadas como Areas Especiais de Interesse Social (AEIS) de Interesse Ambiental por¢des do territério municipal subutilizadas,
desocupadas ou predominantemente desocupadas, dotadas de elementos ambientais relevantes, nas quais é possivel a compatibilizacdo
entre a protecao de atributos naturais e paisagisticos, a geracao de espacos publicos de lazer, a implantacdo de EUC e a producdo de
empreendimentos de interesse social (Art. 106°, Lei 11.181/2019).

Lei 11.181/19, Capitulo V, Secao Il

Art. 284 - Os 6rgdos municipais responsaveis pela politica urbana e pela politica de meio ambiente deverdo estabelecer diretrizes para
parcelamento, ocupacao e uso do solo para as por¢des do territério classificadas como Aeis de Interesse Ambiental.

§ 1° - Na definicao das diretrizes previstas no caput deste artigo, deverao ser observadas:
| - a manutencao dos atributos ambientais relevantes existentes na area;
Il - a ndo alteracdo dos parametros urbanisticos nas por¢des do territério cuja TP seja igual ou superior a 70% (setenta por cento).

§ 2° - As diretrizes previstas no caput deste artigo deverao prever a integragdo entre os parques, porcoes territoriais legalmente reconhecidas
como de preservacao ambiental e Elups, de modo a garantir a continuidade dos percursos de pedestres entre as dreas.

§ 3° - As diretrizes previstas no caput deste artigo poderao indicar a revisao do perimetro das Aeis de Interesse Ambiental.




‘ ﬂ Quais as dreas especiais de interesse ambiental dotadas de atributos ambientais relevantes? D

( ° Pelos percentuais de AEIS de interesse ambiental com pareceres emitidos e com Habitac3o de Interesse Social (HIS) )
Indicadores Estratégicos IN_APf08 e IN_APf09 '

O indicador IN_APf08, corresponde ao
percentual do nimero de dreas delimitadas
como Area Especial de Interesse Social (AEIS)
de interesse ambiental com pareceres emitidos
em relacio ao ndmero de dreas delimitadas
como AEIS de interesse ambiental.

Numero de area de AEIS de interesse

ambiental

39

N® AEIS ambiental com HIS

25,64%

Figura 19 - Nimero e percentual de AEIS de
interesse ambiental com Habitacdo de
Interesse Social (HIS).

No municipio de Belo Horizonte, até o ano de 2023, foram registradas 39 dreas delimitadas como AEIS de
interesse ambiental e, de acordo com a Figura 18, que ilustra o indicador IN_APd08, entre 2021 a 2023, 16
delas (41,03%) emitiram pareceres. Observa-se que, de 2021 até 2022, houve um aumento de um para nove
pareceres emitidos nas AEIS de interesse ambiental, e em 2023 esse nlimero reduziu para seis pareceres.

N° de AEIS ambiental com pareceres Numero de pareceres emitidos por ano de entrega em AEIS de

interesse ambiental

16 R

1 TP
l|. 1 , 0 3 D/U 2021 2022 2023

Figura 18 - Nimero de pareceres emitidos em AEIS de interesse ambiental.

N® de diretrizes
wun

Ja o indicador IN_APf09 calcula o percentual do nimero de édreas delimitadas como Area Especial de
Interesse Social (AEIS) de interesse ambiental com Habitacdo de Interesse Social (HIS) em relacdo ao
nimero de dreas delimitadas como AEIS de interesse ambiental. De acordo a Figura 19, dentre as 39 AEIS de
interesse ambiental registradas no municipio de Belo Horizonte até 2023, 10 possuem Habitacdo de Interesse
Social (HIS), ou seja, 25,64%.
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(e Quantas areas especiais de interesse ambiental com pareceres emitidos sao dotadas de atributos ambientais relevantes?j

. . . A v al . /. c\
‘6 Pelos percentuais de AEIS de interesse ambiental com parametros especificos e mﬂexwelsj

Indicadores Estratégicos IN_APf10 e IN_APf11 :

O indicador IN_APf10 tem por objetivo identificar o
percentual do nimero de dreas delimitadas como Area
Especial de Interesse Social (AEIS) de interesse ambiental

.. 5 g A re N° de AEIS amb. diretrizes com parametros Numero de pareceres emitidos com definicao de parametros
com pareceres emitidos, definindo parametros especificos especificos por ano de entrega em AEIS de interesse ambiental

em relacdo ao ndmero de dreas delimitadas como AEIS de 1 0 " 6

interesse ambiental (Figura 20). : 6

De acordo com os dados, de 2022 a 2023, 10 areas de AEIS s 4
de interesse ambiental, 25,64%, apresentaram pareceres 2 5 '64[%] 2022 2023
com parametros especificos: seis emitidos em 2022 e quatro Figura 20 - Nimero de pareceres ambientais emitidos com definicao de parametros especificos em AEIS de interesse
em 2023 (Figura 20). ambiental.

O indicador IN_APf11 informa sobre percentual do nimero de areas delimitadas como Area Especial de Interesse Social (AEIS) de interesse ambiental com
pareceres emitidos sem a flexibilizacio da Taxa de Permeabilidade de 70% - TP 70% (Art. 284, §1° - Lei n° 11.181/2019) em relagdo ao nimero de dreas
delimitadas como AEIS de interesse ambiental (Figura 21). De acordo com o Art. 104° da Lei 11.181/2019, AEIS de interesse ambiental com TP 70% sdo areas com

capacidade de suporte restrita por possuirem caracteristicas de fragilidade ou relevancia ambiental.

O resultado mostra que 12,82% (5) das AEIS de interesse
ambiental possuem pareceres emitidos nao flexibilizaveis em

N® de AEIS amb. com diretrizes ndo Numero de pareceres emitidos sem flexibilizac2o (TP 70%) por 5 o
flexibilizaveis (TP 70%) ano de entrega em AEIS de interesse ambiental relagao a Taxa de Permeabilidade de 70(‘y0 De 2022 para

5 3 2023 houve uma reducdo de trés para dois nimeros de
pareceres emitidos nao flexibilizaveis (Figura 21).

w

1 2,8 20/0 * 20z 2023

Figura 21 - Niimero de pareceres emitidos nao flexibilizaveis (TP 70%) em AEIS de interesse ambiental.

N® de diretrizes




Esta publicacao faz parte do trabalho de Monitoramento da Politica Urbana - Plano Diretor- Nova Agenda Urbana (NAU), que
estd organizado em 4 publica¢des distintas:

MONITORAMENTO

POLITICA URBANA
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TECNOLOGIA RESILIENTE
FONTE D AR LICESCIASIENTO BE DA QOES

METODOLOGIA PAINEIS INDICADORES PAINEIS EXPLORATORIOS  BOLETIM
Detalha a forma de Painéis que estruturam a Painéis para explorar e Documento periédico que
organizagao, objetivos, divulgacao dos indicadores em interagir em funcao de cada trata do monitoramento da
cronograma de atendimento funcdo de cada Dimensao do demanda. Mapas e graficos politica urbana por meio do
seguindo diretrizes do Plano Monitoramento. interativos permitem que o que esta previsto no Plano
Diretor e as dimensoes de Os indicadores respondem as dado seja filtrado em Diretor a partir das
monitoramento. estratégias propostas no Plano funcao de diferentes premissas da Nova Agenda
Diretor para a superacao dos interesses. Urbana e dos Objetivos do
desafios urbanos e sao Desenvolvimento
estruturados em Dimensoes de Sustentavel 11 (ODS11).

Monitoramento. A lista
completa dos indicadores ja
publicizados pode ser

consultada clicando aqui.


https://prefeitura.pbh.gov.br/politica-urbana/planejamento-urbano/base-de-dados/monitoramento
https://prefeitura.pbh.gov.br/sites/default/files/estrutura-de-governo/politica-urbana/2022/03_Metodologia%20Mon%20Pol%C3%ADtUrbana_20122022.pdf
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