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APRESENTACAO

Trata-se de empreendimento com
area de 155m2 que opera em lojas
de um edificio comercial na Rua da
Patagbnia, n° 606, lojas 06 e 07,
Bairro Sion.
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LEGISLACAO

O processo de atualizacédo de classificacOes viarias quanto a permissividade de uso, bem
como permissao de exercicio de atividade ndo Admitida em logradouro, mediante mérito e
analise técnica, é regido pelo Plano Diretor Municipal segundo os artigos transcritos a
seguir:
Art. 83 - O Compur é o 6rgdo municipal colegiado responsavel pela discusséo publica
de matérias de politica urbana e tem as seguintes atribuicoes:

(...)

V - promover a atualizacdo das classificagcdes viarias quanto a permissividade em
relacdo a instalacdo de usos n&o residenciais e a fungéo no sistema de circulacgéo;

(..)

§ 2° - O Compur podera autorizar o exercicio de atividades classificadas no grupo
lIl do Anexo XIlI desta lei que, ainda que ndo admitidas para via especifica, apresentem
compatibilidade com a dinamica urbana local, mediante parecer favoravel do 6rgao
municipal responséavel pela politica de planejamento urbano, o qual podera
estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em decorréncia dos impactos
ocasionados pela implantacao e regularizacéo do exercicio da atividade.
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Permissividade viaria

A Rua da Patagobnia é classificada em um trecho como VR e em outro trecho como VM. O
edificio onde o estabelecimento esta instalado se encontra na juncao desses 2 trechos.

M
VR
VNR

Elaborag&o: SUPLAN/PBH, 2024
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SOLICITACAO

Segundo informacbes do
requerente, o empreendimento
tem alvara de localizacdo e
funcionamento para area de
92m2, mas opera em area de
155m2, o que a torna de grupo
lll, que ndo pode ser exercida
em via VR.

FOTO: (GOOGLE, 2022)

A permissividade viaria VR estabelecida no Plano Diretor ndo denota via exclusivamente residencial, e
sim preferencialmente residencial. Do ponto de vista técnico, € importante que se avaliem as
caracteristicas fisicas / geométricas, a ambiéncia e uso existente no entorno, o sistema viario lindeiro
e 0 potencial impacto na circulagdo de uma via ou trecho, para que se estabeleca possibilidade
técnica de permissdo de exercicio de atividade.
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ANALISE SUPLAN

A rua da PatagOnia € uma via coletora, com largura variando de 11,56 a 17,02 nos trechos em
andlise. E uma via de passagem, com trafego intenso, ocupada principalmente por edificios
residenciais multifamiliares ou areas de preservacdo ambiental. No ponto onde esta instalado o
empreendimento em analise, ha uma concentracao de edificacdes de uso néo residencial e uma
obra inacabada.

De acordo com o Anexo Xl da Lei 11.181/19, as atividades exercidas no empreendimento tém
como principais impactos urbanisticos a geracao de efluentes atmosféricos, de efluentes liquidos
especiais, de residuos solidos e de ruidos e vibragdes.

Segundo o requerente, o funcionamento do estabelecimento é de 11h as 23h; a carga e
descarga ocorre duas vezes por semana, de manha ou a tarde, em caminhdes pequenos. Fogao
e chapa tém coifas e filtro, 0 6leo usado é recolhido pela empresa Recéleo, as latas utilizadas
sdo doadas aos funcionarios e as garrafas, em sua maioria, Sao retornaveis.

Em pesquisa com moradores das proximidades foi relatado haver muasica de madrugada em
algum dos restaurantes instalados no local, mas que ha alguns meses isso ja nao tem ocorrido.
Em pesquisa ao sistema SIF, foram encontradas as seguintes notificacdes: utilizar mesa e
cadeira sem licenca emitida pela PBH no logradouro publico (exceto via publica) e exercicio de
atividade néo residencial em desconformidade com o ALF.
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ANALISE SUPLAN

Diante desses dados, entende-se que, para o caso em analise, ha compatibilidade dos usos
instalados com a via, tendo em vista que:

- 0 trecho da via onde o estabelecimento se encontra instalado apresenta uma concentracao
de usos nédo residenciais e area de preservacdo ambiental, sem uso residencial expressivo
em suas proximidades;

- nao foram verificados incOmodos atualmente aos vizinhos, seja em sindicancia realizada no
local, seja pelo historico de acgdes fiscais;

- 0 lote em analise se encontra voltado para trecho de via com duas permissividades diferentes,
VM e VR, e o estabelecimento, embora voltado para o trecho da via classificado como VR, se
encontra muito préximo da juncéo dos trechos VM e VR da via.
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CONCLUSAO

Considerando-se todos os fatos apresentados e a analise feita a partir da
possibilidade de compatibilidade do empreendimento com a vizinhancga, esse
parecer recomenda ao COMPUR o deferimento do pedido de autorizacao de
atividade de grupo Ill, ndo admitida pela via especifica, nos termos do art. 83
§2°da Lei 11.181/19.

Cabe ao empreendedor mitigar os impactos inerentes a atividade conforme
previsto no Anexo Xll da Lei 11.181/19 e discriminado no Art. 178 81° desta
lei.
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