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- Localizagéo do terreno do empreendimento — fonte: EIV, 2023
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Localizacao: Rodovia Papa Joao Paulo Il, bairro Canaa.

Lotes: terreno indiviso — Lote CTM 180383700300

Areatotal do terreno: 49.867,91mz?

Zoneamento: Area de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo (AGEUC)/ Area de Especial
Interesse Social — 2 (AEIS-2) e Conexao verde

APP: Declividade (UP)

Enquadramento: Parcelamento vinculado que origina lote com area superior a 10.000m2 ou
quarteirdo com dimensao superior a 200m
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= Imagem 1: Visada do terreno a partir da rodovia MG-010. Elaborado por SUPLAN/PBH — fonte: Google Street View, imagem de ago/2021
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- Imagem 2: Visada do terreno a partir darodovia MG-010. Elaborado por SUPLAN/PBH — fonte: Google Street View, imagem de set/2023
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- Imagem 3: Visada do terreno a partir da rodovia MG-010. Elaborado por SUPLAN/PBH — fonte: Google Street View, imagem de set/2023
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- Imagem 3: Visada do terreno a partir darodovia MG-010. Elaborado por SUPLAN/PBH — fonte: Google Street View, imagem de set/2023
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Figura 8: Croqui de ocupagao do terreno sugerido nas Diretrizes Prévias para Parcelamento do Solo
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Caracteristicas da proposta de parcelamento:

» Criacao de 3 (trés) lotes particulares (lote 4 — uso nao residencial; lote 5 — uso residencial; e lote 6 -
uso nao residencial);

» Criacao de 01 (um) lote de EUC com cercade 2.974m?;

» Criacao de 3 (trés) lotes de ELUP, sendo o maior com cerca de 4.000m?2 e outros dois menores com
cercade 275m? e 149m?

» Implantacdo da Rua 1, continuac&o da rua Monte Castelo, fazendo ligacdo com a rua ltumbiara;

» Implantacdo da Rua Roberto Horta Azeredo, com inicio na Rua Marrocos e finalizacdo em praca de
retorno no interior da gleba em parcelamento, concedendo acesso ao lote do EUC e lote 6;

» Implantacdo de atravessamento de quadra, por meio de uma via de passagem de pedestres (VDP),
ligando a Rua 1 a via Marginal da MG-010;

+ Implantacdo de praca de retorno no final das Ruas Itapoama e Araguacema.
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Revisdo das Diretrizes Prévias de Parcelamento do Solo (Proc. 01-061.177/20-08) emitidas em 20/05/2022, apés as analises do

licenciamento urbanistico®.

AREAS A SEREM TRANSFERIDAS AO MUNICIPIO Situagéo pos
o e Localizagao, descrigao e A ; : : Comentario
Diretriz | Destinagao justificativa Area aproximada licenciamento
Indicado ao empreendedor
apresentar 3 lotes, com as
seguintes areas: 4.000m?2,
S aproximadamente 270m? e
Espaco Livre | /A melhor localizacgo para o ELUP aproximadamente 150m2. Os dois
de Uso devera sor avaliada no ultimos  eram  tratados  pelo
1 Publi Licenciamento urbanistico. 7,5% da area do terreno Modificado .
ublico — Indi = empreendedor como areas
ELUP FEa-So g 1 ELUP n&o possua remanescentes da implantacdo da
areas de UP em seu interior. X
Rua 1, e a 1 CLI solicitou a
conversao em ELUP. O percentual
total de ELUP, em relacdo a area
do terreno, sera maior.
Equipamento Aprovado lote do EUC com area de
Urbano e Na porcéo sul do terreno, junto a - - 2.974,23m?, havendo uma reducéao
2 Comunitario - | via a ser implantada (diretriz 07) 1,5% da drea do teeno Modificado no percentual em relacéo a area do
EUC terreno.
R AR A AR AR AR AN
SISTEMA VIARIO o o ok
- EE m— - ituacédo pos :
Tipo de 5 Classificagao | Permissividad Observagoes e | |; ; Comentario
intervencao Via davia e Largura justificativas Bcenciamento
Conforme
(085.506) Taniin solicitado pelo
3 Alargamento | rodovia Papa R eg ign al VNR - orgéao Mantido -
Jodo Paulo 11 9 responsavel pela
gestdo da via.
Alargamento de
(307.136) rua 9m em forma de .
4 Alargamento ilisnibisa Local VR 18m calcada, a partir Mantido -
do eixo da via.
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O licenciamento indicou que a
praca de retorno ocorra com o
menor impacto possivel, sugerindo
praca de que seja implantada lateralmente
= retorno Implantar praca . para intervir o minimo possivel na
9 Wnpleniachn (307.135) rua Ll VR ) de retorno. Morsido porcdo de UP. Além da praca de
Iltapoama retorno na rua ltapoama, também
foi _aprovada a implantacdo de
praca de retormo  na rua
Araguacema.
Continuidade da
rua Monte
Castelo até o
encontro com a A continuidade da rua Monte
rua ltumbiara e Castelo ocorrera por meio da rua 1
rua Marita. proposta pelo empreendedor, cuja
continuidade da Calcada em Modificado ligacdo ocorrera na rua Itumbiara,
6 Implantacdo | (307.137) rua Local VR 18m ambos os lados ks antes da esquina com a rua Marita.
Monte Castelo com largura p Por se tratar de continuidade da rua
correspondente a Monte Castelo foi definida a
20% da largura manutencdo da permissividade
da via conforme como VR.
art. 19 do
Decreto
14.060/10.
vliranﬁll?gs?gg:r?dgea lNz”ao joi viabilizada tecnicamente a
i hisTibears igacao da rua ~Itumblara com a
x rodovia Papa Jodo Paulo Il. Desse
com a rodovia 2
= modo, foi aprovada no
Papa Jogo Paulo licenciamento apenas a
ligacédo da rua Il passando pela 2 & p
~ | ltumbiara com trecho da rua : implantaco da Ruz? Roberto Horta
7 Implantacéao - Local VR 15m Modificado | Azeredo, a qual sera estendida para
rodovia Papa Roberto Horta R :
Jodo Paulo Il Rzorpdo o interior da gleba! terminando em
aprovado p'el B praca de retorno, visando garantir o
CP244002. de acesso ao lote d_o EUC e ao lote 6
forma a inteﬁigar partlcular_~ Foi definida  a
k2 ol manutencdo da permissividade
O Licenciamento £oma Vi
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urbanistico
devera solicitar a
implantacéo do

escadaria ligacéao
da rua ltumbiara

trecho da rua
Roberto Horta
Azeredo
aprovado pelo
CP244002J.
O licenciamento aprovou a
. implantacéo de via de pedestre, em
A (‘,'g,g‘fe‘,’?,‘,’ii?ge 9scadaria, ligando a Rua~1 (a ser
proxima ao implantada em continuacdo da rua

encontro da rua
ltumbiara e rua

Monte Castelo), com a via marginal
da MG 010. Parte da VDP sera

8 Implantacéo com rodovia Via de pedestre - 6m Marita Modificado margeada por um dos lotes de
Papa Jodo Paulo A wievdlo ed oo ELUP, e devera dar acesso direto
1] pod err:'a S aos espacos de uso (platos 1 e 2).
margeada por Também foi exigida a acessibilidade
ELUP universal, por meio de rampa, a
: partir da rua 1, a pelo menos um
dos espacos de uso do ELUP.
AR AR \HHHHHH!HHHHIHHH
AREAS DE INTERESSE AMBIENTAL E AREAS NAO EDIFICAVEIS Situagéo pos c tari
Tipo Localizagéo, descricéo e justificativa licenciamento ko
Unidade de A area de UP deve permanecer como propriedade do Interessado e ser indicada Conforme proposta de
9 Preservacio | €OMO area de preservacéo ecolégica (ou Reserva Particular Ecologica — RPE — Mantido parcelamento aprovada a porcéo de
up ¢ por destinacao do proprietario, conforme Lei 6.314/93) e deve ser incorporada a UP esta compreendida nos Lotes 4
} um lote. e 5, de dominio particular.
O licenciamento exigiu que seja
apresentada a  manifestacao/
Faixa de Demarcar faixa de dominio junto a rodovia Papa Jo&o Paulo I, conforme : ratificacao do Orgao respo n§avel
10 Dominio solicitado pelo orgao responsavel pela gestéo da via. Mantdo pela: rodovia (DER). em relacdo a

demarcacdo da faixa de dominio
apresentada de

parcelamento.

na proposta

*Obs.: Permanecem inalteradas, conforme documento (Diretrizes Prévias de Parcelamento do Solo - Proc. 01-061.177/20-08), emitido em
20/05/2022, as demais diretrizes que nao foram citadas nesta revisao.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Descricao

Foram proposta condicionantes visando garantir o regular processo de parcelamento, bem como a implantacéo
da infraestrutura e repasse de areas ao poder publico conforme a legislacdo, de modo a atender da melhor
forma possivel as necessidades da vizinhanca, em termos de mobilidade e disponibilizacdo de servigos

publicos.

Condicionantes
1 - Apresentar a demarcacao de APP no projeto urbanistico conforme mapa de isodeclividades. Ver nota 01

2 - Apresentar manifestacdo do DER sobre a marcacao da faixa de dominio na proposta de parcelamento do
empreendimento. Ver nota 02

3 - Implantar o lote do EUC conforme diretrizes de parcelamento expressas neste REIV. Ver nota 03
4 - Implantar a(s) area(s) de ELUP conforme diretrizes de parcelamento expressas neste REIV. Ver nota 04

5 - Implantar todo o sistema viario conforme diretrizes de parcelamento expressas neste REIV. Ver nota 05
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Descricao

Por se tratar de um Parcelamento Vinculado do Solo, no qual, além do desenho dos lotes e vias, também deve
ser considerado o uso e ocupacao futuros pretendidos para os lotes proposto, foi feita a andlise das
caracteristicas do entorno, a partir do Estudo apresentado (EIV) e foram proposta algumas condicionantes que
visam minimizar o impacto do uso e ocupacéo futuros.

Condicionantes

6 - Fica vedado o acesso de veiculos ao lote 6 pela via Marginal da MG-010.

7 - As novas Ruas que serdo implantadas, Rua 1 (continuacdo da Rua Monte Castelo, fazendo ligacdo com a
Rua Itumbiara) e Rua Roberto Horta Azeredo (trecho previsto no CP244002J estendido para o interior da
gleba, terminando em praca de retorno), deverdo ter a permissividade geral de uso classificada como Via
Preferencialmente Residencial — VR.

8 - Quando da aprovacao do projeto arquitetbnico o 6rgao responsavel pelo transito devera ser consultado
sobre as areas de estacionamento, a area destinada as operacdes de carga e descarga, as faixas de
acumulacdo e ao bicicletario, aléem do tratamento das calcadas e dos acessos de veiculos, atendendo aos
parametros previstos nas legislacdes municipais pertinentes e aos parametros estabelecidos pela BHTRANS,
caso a edificacdo possua caracteristicas que possibilitem abrigar atividade econdmica que tenha repercussoes
negativas dos tipos I, Il e Il listadas no artigo 178 da Lei Municipal 11.181/19. Ver nota 06



PREFEITURA MUNICIPAL

DE BELO HORIZONTE

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

RELACIONAMENTO COM A VIZINHANCA E INSERCAO SOCIOECONOMICA

Descricao

O empreendimento devera ter um Plano de Comunicacéo, estabelecendo um canal de relacionamento continuo
entre a vizinhanca e os responsaveis pelo empreendimento para o recebimento de sugestbes, reclamacoes e
esclarecimento de duvidas na tentativa de solucionar os problemas relativos as etapas das obras de
urbanizacdo. E ainda, visando potencializar os impactos positivos, indica-se a implantacdo de um Plano de
Capacitacdo e Contratacdo de Mao de Obra para que oportunize a insercdo socioeconémica de pessoas em
situacédo de fragilidade social na vizinhanca do empreendimento.

Condicionantes

9 - Implantar Plano de Comunicagao com a vizinhancga. Ver nota 07

10 - Implantar Plano de Capacitacéo e Contratacao de Mao de Obra (PCMO). Ver nota 08
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Descricao

A questao afeta a drenagem pluvial € de grande importancia, tendo em vista as recentes mudancas climaticas,
onde as chuvas estdo sendo mais intensas e em curto espaco de tempo; aliado a grande impermeabilizacdo dos
solos, o qué vem provocando problemas de inundacdo em varios pontos da cidade de Belo Horizonte. Nesse
sentido, nos novos parcelamentos, devem ser previstos e implantados todos os dispositivos necessarios para o

eficiente funcionamento do sistema de drenagem publico de aguas pluviais.

Condicionante

11 - Implantar sistema de drenagem pluvial nas vias e nos lotes que seréo transferidos ao Poder Publico. Ver
nota 09.
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CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Descricao

Todas as obras civis sdo geradoras de impactos de diferentes magnitudes, duracdo e abrangéncia, os quais
podem ser mitigaveis, caso sejam adotados com responsabilidade e critério os devidos planos e medidas.
Visando a mitigacdo dos impactos da fase das obras de urbanizacdo sao propostas as seguintes

condicionantes.

Condicionantes
12 - Implantar Plano de Monitoramento de Ruidos para a etapa de obras. Ver nota 10

13 - Implantar Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcdo Civil — PGRCC, conforme Resolucdo
CONAMA 307/02. Ver nota 11

14 - Executar movimentacdo de terra de acordo com a Deliberacdo Normativa n.° 08/1992 do Conselho
Municipal de Meio Ambiente — COMAM e Portaria Conjunta SMPU/SMMA N° 009/2020. Ver nota 12

15 - Implantar o controle de emissdes atmosféricas dos equipamentos e veiculos a diesel utilizados na fase de
obra. Ver nota 13

16 - Implantar Plano de Gestdo Ambiental das Obras. Ver nota 14

17 - Mitigar os impactos das supressdes arbdéreas necessarias para implantacdo do projeto de parcelamento.
Ver nota 15
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NOTAS

1. O projeto urbanistico devera indicar também as areas de APP conforme mapa de isodeclividades.

2. Devera ser apresentado relatdrio especifico e que contemple toda a extensdo do terreno do empreendimento voltada para a rodovia, comprovadamente emitido pelo
DER e/ou projeto urbanistico com as demarcac¢des das faixas de dominio e néo edificantes validadas pelo érgéo.

3. O lote do EUC devera ser implantado conforme proposta aprovada, na 32 analise da 12 CLI, do Plano de vinculagdo apresentado (ver Anexo 1) e devera ser
repassado ao Poder Publico cercado e com a devida terraplanagem para garantir area de uso e ocupacao minima, plana e acessivel a partir da Rua Roberto Azeredo
Horta, com aproximadamente 2.000 m2. Deverdo ainda, caso necessario, serem previstas todas as interven¢des necessarias para garantir a seguranca dos taludes
remanescentes e das edifica¢des vizinhas, como contencdes e drenagem.

4. Para a aprovacdo do projeto de parcelamento, devera ser ajustado o desenho do ELUP proposto no Plano de Vinculacdo apresentado pelo empreendedor para 32
analise da CLI, mantendo a area a ser transferida ao Poder Publico de 4.000m2. Pretende-se que seja incorporado ao ELUP o platd ja existente no terreno, sem
descartar o platd de uso proposto pelo empreendedor (ver Anexo ). Dessa forma, os dois platés do ELUP (platdé 1 - proposto pelo empreendedor; e platd 2 — ja
existente, proposto pela CLI para ser incorporado ao lote do ELUP) deverao ter acesso direto a partir da via de pedestres a ser implantada. A acessibilidade, a pelo
menos um dos platés do Lote do ELUP, devera ser mantida com o uso de rampa, conforme proposto pelo empreendedor, a partir da Rua 1 (a ser implantada), bem
como o acesso de veiculos. Por fim, a CLI entendeu que as duas areas remanescentes da implantagdo da Rua 1 (com cerca de 275m2 e 149mz?, também indicadas no
Anexo |) deverdo ser repassadas ao Poder Publico como lotes destinados a ELUP, visando garantir seu tratamento e uso como area de convivéncia para populagéo.

A proposta de implantacao e uso dos ELUPs devera ser elaborada seguindo as diretrizes da SMMA.

O lote do ELUP devera ser repassado ao Poder Publico com infraestrutura implantada para uso e convivio publico, como terraplanagem, projeto paisagistico,
urbanistico (com mobiliario e equipamentos para uso publico), de iluminag@o de 2° nivel, drenagem e outros necessarios ao bom uso e preservagdo do espago, e
ainda, de acordo com as diretrizes a serem estabelecidas pela SMMA.

5. Compée o sistema viario proposto a ser implantado: as pragas de retorno nas Ruas Araguacema e Iltapoama, a Rua 1 (continuagéo da Rua Monte Castelo, fazendo
ligacdo com a Rua ltumbiara), a Rua Roberto Horta Azeredo (trecho previsto no CP244002J, com inicio a partir da Rua Marrocos, estendendo para o interior da gleba,
terminando em praca de retorno) e a via de passagem de pedestre para conectar a Rua 1 com a via marginal da MG-010.

_ A implantacao das pracgas de retorno da Rua ltapoama e a da Rua Araguacema deve ocorrer com o0 menor impacto ambiental possivel, seja na movimentagéo de
terra, supressdo de vegetagdo e paisagem urbana. Atencdo especial devera ser dada, principalmente a praca de retorno da Rua ltapoama, devido as condicdes
topograficas do terreno, sendo sugerido, conforme croqui no Anexo |, o seu deslocamento lateral, onde a declividade é mais favoravel.

_A VDP devera ser implantada garantindo o acesso direto aos platdés 1 (proposto pelo empreendedor) e 2 (ja existente) do lote do ELUP, e garantir acessibilidade
universal, a partir da Rua 1 a pelo menos um dos platés. E ainda, devera atender as normas de seguranga (guarda-corpo/ corriméo) e possuir iluminacdo de segundo
nivel.
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NOTAS

_ Aimplantacao do sistema viario devera considerar todas as tematicas envolvidas para além do geométrico, sinalizacao e pavimentacéo (ex.: iluminacao, drenagem,
arborizagéo viaria e outras infraestruturas publicas). Devera ser demonstrado o atendimento a legislacdo de acessibilidade para a implantagdo das calcadas.

6. Lei Municipal N.° 11.181/2019, Art. 178 - Os tipos de repercussées negativas, potencialmente gerados em funcdo da natureza das atividades, s&o os seguintes:
| - atracdo de alto numero de veiculos leves, identificada como item 1 no Anexo Xlll desta lei;

Il - atrac@o de alto nimero de veiculos pesados, identificada como item 2 no Anexo XllII desta lei;

Il - atrac@o de alto nimero de pessoas, identificada como item 3 no Anexo XlIII desta lei;

IV - geracdo de risco de seguranga, identificada como item 4 no Anexo XlII desta lei;

V - geragédo de efluentes atmosféricos, identificada como item 5 no Anexo XIIl desta lei;

VI - geragdo de efluentes liquidos especiais, identificada como item 6 no Anexo XlIl desta lei;

VIl - geracao de residuos solidos especiais e de saude, identificada como item 7 no Anexo XlIll desta lei;

VIII - geracdo de radia¢des ionizantes ou ndo ionizantes, identificada como item 8 no Anexo XllI desta lei;

IX - geragdo de ruidos e vibracdes, identificada como item 9 no Anexo XlII desta lei.

7. O Plano de Comunicacg&o Social devera ser elaborado conforme diretrizes apresentadas no Anexo |I.
8. O Plano de Capacitacéo e Contratacdo de Mao de Obra - PCMO devera ser elaborado conforme roteiro apresentado no Anexo llI.

9. A memodria de célculo e o projeto de drenagem devem contemplar o dimensionamento e detalhamentos das canaletas e demais dispositivos existentes ou a
implantar na area do empreendimento e deverdo ser elaborados seguindo as orientagdes constantes na Instru¢éo Técnica para Elaboracao de Estudos e Projetos de
Drenagem ( ).

10. O plano de monitoramento de ruidos devera contemplar, no minimo:

a) Atendimento a Orientagdo Técnica para Laudo Técnico de Avaliagdo de Emissfes Sonoras disponivel no sitio eletronico: smma.pbh.gov.br / aba Documentos para
Download / aba Roteiros Técnicos.

b) Atendimento ao estabelecido na Lei 9.505/08.

c¢) Simulacdo de situagdes potencialmente criticas em cada avaliacéo (atividades ruidosas individualmente avaliadas e/ou agrupadas, por exemplo, funcionamento de
serra circular com betoneira, etc.).

d) Previsédo de realizagdo de adequacdes (ex: reposicionamento de equipamentos e/ou enclausuramento), com subsequente avaliagdo dos niveis de pressao sonora
para verificacéo da efetividade das agdes, caso sejam constatados niveis de pressédo sonora em desacordo com a Lei 9505/08 em decorréncia das atividades da obra.
Todos os procedimentos e analises devem estar contidos/informados nos relatérios/laudos técnicos.

e) Sugere-se acdes de monitoramento, controle e mitigagdo/adequacdo constantes para controle de emissdes de ruidos da implantacdo das obras que afetem as
ocupacOes dos lotes vizinhos ao empreendimento. Também deverdo ser previstas e implementadas a¢gfes de comunicagdo com a vizinhanga, a fim de minimizar
transtornos durante a execuc¢édo da obra. (Ver diretrizes do Programa de Comunica¢&o Social)


https://prefeitura.pbh.gov.br/obras-e-infraestrutura/informacoes/publicacoes/instrucao-estudos-e-projetos-de-drenagem

PREFEITURA MUNICIPAL

DE BELO HORIZONTE

NOTAS

O relatério do monitoramento de ruido devera contemplar, entre outros aspectos:

a) Realizar medi¢Bes nas principais fases das obras de urbanizagdo, como durante a movimentacdo de terra, durante os servicos de implantacdo das vias e outras
julgadas como importantes pelo responséavel pela elaboracdo e execucdo do plano. O relatério técnico conclusivo sobre cada avaliacdo deverd ser expedido por
responsavel técnico habilitado, acompanhado da respectiva ART de execucao;

b) Atendimento ao item 10 da ABNT- NBR 10151/2019;

¢) Atendimento a Orientacdo Técnica para Laudos Técnicos de Avaliacdo de Emissdes Sonoras disponivel no sitio eletrénico: smma.pbh.gov.br / aba Documentos
para Download / aba Roteiros Técnicos;

d) Informacdes sobre a etapa da obra (ex: movimentacéo de terra, etc.);

e) Informacdes sobre o regular atendimento ao Plano de Monitoramento de Ruido;

f) Informacdes quanto as medidas adotadas no periodo para Controle dos Ruidos da Obra (ex: horario de trabalho, reposicionamento de equipamentos,
enclausuramentos, etc.);

g) Informacdes quanto as reclamacgdes encaminhadas e suas respectivas providéncias;

h) Concluséo no maximo 30 dias apds cada campanha (medicao).

11. O Plano de Gerenciamento de Residuos da Construcéo Civil - PGRCC devera ser elaborado conforme a Orientagcdo Técnica para Gerenciamento de Residuos da
Construcdo Civil da SMMA, constante no sitio eletrénico: smma.pbh.gov.br / aba Documentos para Download / aba Roteiros Técnicos. Deve-se atentar para a
destinacéo final dos residuos lenhosos oriundos da supressao expressiva de vegetagdo. Os relatorios de monitoramento do PGRCC deverdo ser apresentados até
marco para o periodo compreendido entre 1° de julho a 31 de dezembro do ano anterior, e até setembro para o periodo de janeiro a junho. Os relatérios deverdo
atender a Orientacao técnica para Gerenciamento de Residuos da Construcao Civil supramencionada.

12. Para aprovagdo do projeto de movimentacdo de terra devera ser apresentada planta de sondagem seguida dos seus respectivos boletins, que atendam a

caracterizagao geoldgico-geotécnica prévia conforme os padrdes das normas técnicas ABNT NBR 6484 e ABNT NBR 8036, conforme indicado no laudo geotécnico
apresentado no EIV.

Devera ser solicitada a Autorizagdo de Movimentagdo e Trafego de Terra — AMTT, mediante apresentacdo do projeto nos termos da DN 08/92 e das informacgGes/
documentos abaixo listados, devendo ser formalizados integralmente no mesmo protocolo:

a) Numero do Alvara de Urbanizagéo, a ser emitido pela Subsecretaria de Regulacéo Urbana — SUREG;.

b) Documento de Recolhimento e Arrecadacdo Municipal - DRAM com seu respectivo comprovante de pagamento, referente a taxa de analise de movimentagéo e
trafego de terra;

c) Descrigédo do itinerario para o transporte do material até o seu destino final;

d) Licenca e Carta de Aceite, dentro do prazo de validade, do local indicado como bota-fora/empréstimo;

€) Anotagdo de Responsabilidade Técnica— ART do projeto e da execugéo de terraplenagem.

f) Laudo cautelar para as edificacdes vizinhas.

Os lotes a serem transferidos para a prefeitura deverdo ser terraplenados pelo empreendedor, de forma a possibilitar a ocupacao.
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13. O plano de monitoramento de controle das emissdes para os veiculos a Diesel devera considerar, no minimo:

a) A Orientac@o Técnica para Automonitoramento da Frota de Veiculos, disponivel no sitio eletrdnico: smma.pbh.gov.br / aba Documentos para Download / aba
Roteiros Técnicos.

b) As especificacdes estabelecidas na Resolugcdo CONAMA n° 418/09 e na Instrugdo Normativa IBAMA n° 06/2010;

c¢) Apresentacao de certificado de calibracdo dos opacimetros utilizados;

d) As medi¢cbes de opacidade deverdo ser realizadas pelas federagbes ligadas a CNT através de seu Programa Despoluir (Transporte de Carga FETSCEM e
Transporte de Passageiros FETRAM) ou por empresas de Inspecéo Veicular, certificadas pelo INMETRO.

e) Para os veiculos utilizados na movimentagéo de terra, deverd ocorrer o encaminhamento de copia da autorizacdo de trafego, emitida pela regional para a obra
especifica.

f) O monitoramento de todos os veiculos préprios e terceirizados diretamente ligados ao empreendimento.

g) Os relatérios de medicao de opacidade, para efeito de andlise da SMMA, terdo validade de seis meses.

h) Os veiculos inicialmente reprovados devem ser excluidos das atividades, retornando somente ap6s manutencdo e aprovagdo no teste de opacidade. Neste caso,
deverdo ser encaminhadas as notas fiscais dos servicos de manutencao executados e demais documentos comprobatérios relacionados a avaliacdo de opacidade do
veiculo.

i) Os relatorios deverdo ser elaborados seguindo as definigcbes de limites de emisséo da Resolugdo CONAMA 418/09 e Instru¢do Normativa n° 06/10 do IBAMA.

14. O Plano de Gestdo Ambiental das Obras devera abordar a operacdo do canteiro de obras, incluindo a destinacdo de efluentes e residuos, os controles ambientais,
0 acompanhamento das intervencdes e demais medidas previstas nos demais planos e programas de controle ambiental, a saber:

a) Gestdo especifica dos residuos de construcao civil - PGRCC;
b) Controle de ruidos;

¢) Controle de emisséo de particulados na atmosfera;

d) Controle dos efluentes liquidos;

e) Controle de emissao de veiculos a diesel.

Para a aprovagdo do Plano de Gestdo Ambiental das Obras devera ser apresentado o cronograma de implantagdo das obras, bem como ser indicado o gestor
ambiental que sera responsavel pela execugédo do Plano.

O Programa de Gestdo Ambiental das Obras deve prever o monitoramento ambiental rotineiro do empreendimento com os devidos registros de todas as ocorréncias,
desconformidades, acBGes preventivas e corretivas adotadas e demais questdes afetas a obra.

Deverdo ser elaborados relatérios de monitoramento ambiental a serem protocolados, semestralmente, fruto do acompanhamento rotineiro com todos os registros.

Devera ser previsto um gestor ambiental da obra, que sera responséavel pela execugéo de todos os Planos e Programas de Controle Ambiental e do Monitoramento
Ambiental rotineiro do empreendimento.
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Quanto ao gestor ambiental:

a) a indicacao do gestor ambiental devera ser encaminhada a SMMA, com a respectiva ART.
b) tal profissional devera ser responsavel pela guarda e arquivamento no canteiro de obras de toda documentacao e registros das a¢bes adotadas durante as obras.

Em relacdo as intervengdes das obras, o gestor devera priorizar o isolamento e protecdo de areas non aedificandi, bem como adotar medidas adequadas quanto a
eliminacao/prevencdo/mitigacéo dos impactos ambientais causados no entorno.

Os canteiros de obras ndo poderéo ser implantados, mesmo que em carater temporario, em: areas non aedificandi ou de relevancia ambiental. A documentacao
comprobatoéria da efetiva implantacdo do plano deve permanecer no local da obra a disposicdo da fiscalizacdo dos 6rgdos competentes (ex.: treinamento de
funcionérios, cercamento e prote¢do dos individuos arbdéreos a serem preservados, controle de dleos e graxas, controle de emissdo de particulados, controle de
ruidos, carreamento de sedimentos, emissdes atmosféricas dos veiculos a diesel, registro de ocorréncias, entre outros).

15. Para a mitigag&o das supressdes deverdo ser seguidos alguns procedimentos:

a) Apresentar a planta de localizagdo dos individuos arbdreos a serem suprimidos (enviar arquivo nos formatos .pdf e .kml), com a localizagdo dos individuos e seus
respectivos atributos. Tais atributos deverao ser listados também em tabela eletrénica (arquivo no formato .xIs), contendo:
- Altura;

- Diametro do tronco a altura do peito (DAP);

- Identificagdo botanica (nome popular e cientifico);

- Grau de protecdo e/ou ameaca (Lei Estadual n® 20.308/2012 e Portaria MMA n° 443/2014 e atualiza¢tes);

- Origem (nativa/exétical/invasora);

- Identificagcdo (numeracéo em planta) e coordenada geografica;

- Identificar o quantitativo da intencdo de suprimir, transplantar ou manter;

- Volumetria, individual e total, em metros clbicos, do material lenhoso proveniente de arvores a serem suprimidas

- Justificativa e/ou motivacéo da supresséao;

b) Solicitar a Autorizacéo de Intervencao em Espécimes (AIE), que sera emitida em documento separado, mediante apresentacéo de demais informages/documentos,
conforme servigo especifico.

c) A AIE devera ser emitida para todos os exemplares arbdreos a serem suprimidos, inclusive os ruderais/invasores, como as Leucenas (Leucaena leucocephala) a
serem incorporadas no Plano de Controle e Erradicagao da espécie.

d) Efetuar o plantio de mudas em compensagdo ambiental pelas supressfes arbéreas, sob orientacdo da Diretoria de Planejamento Estratégico Ambiental —
DPEA/SMMA, em local a ser definido segundo os critérios da Deliberacdo Normativa n°® 96/19 do COMAM. Alternativamente, e a critério da DPEA/SMMA, a

compensacao ambiental podera ser convertida em bens ou insumos voltados para a preservacdo ambiental, conforme Portaria SMMA n° 18/2017 e Portaria SMMA n°
002/2022



A PREFEITURA MUNICIPAL

‘, DE BELO HORIZONTE

S

NOTAS

e) Apresentar PTRF e PRAD de acordo com termo de referéncia disponibilizado no site da SMMA:
https://smma.pbh.gov.br/sgcedocs/pdf/roteirosTecnicos/Orient_projeto_recont_flora.pdf.

f) Os PTRF e PRAD deverao ser elaborados por engenheiro agronomo, florestal ou biélogo devidamente registrado no respectivo Conselho, acompanhado da ART.
g) Incorporar ao PRAD o Plano de Controle e Erradicacéo da espécie Leucena (Leucaena leucocephala).
h) O PRAD devera contemplar as areas de APPs e UPs;
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3A MAIOR

Ref: Relatorio técnico de avaliagéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca, emitido pela Diretoria de Analise de Licenciamentos
Urbanisticos Especiais — DALU elaborado conforme procedimentos definidos pelo Decreto n® 17.266/20, para fim de
licenciamento urbanistico de empreendimento de impacto. Este documento consolida a analise da 12 Camara de Analise
Integrada para Licenciamento de Empreendimentos de Impacto — 12 CLI referente as complementacées ao EIV.

Localizacao: Rodovia Papa Jo&o Paulo Il (Linha Verde), n® 2500, Bairro Canaé, Regional Venda Nova.
N°¢ do Processo BHDigital: 31.00544341/2023-88

Responsavel Legal: Francisco de Oliveira Naves Aguiar

Responsavel Técnico pelo EIV: Thaisa Daniele Apoéstolo Nogueira - CAU A-1571737

NOTA: Os Relatorios de Estudo de Impacto de Vizinhanga completos podem ser acessados no link do Diario Oficial do
Municipio — DOM, dom-web_pbh.gov.br.

Belo Horizonte, 13 de novembro de 2024

Isaac Henriques de Medeiros
Diretor de Analise de Licenciamentos Urbanisticos Especiais
Subsecretaria de Planejamento Urbano
Pedro de Freitas Maciel Pinto
Subsecretario de Planejamento Urbano
Vice-Presidente do Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR

CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA . COMPUR 3232 REUNIAO ORDINARIA - DEZEMBRO - 2024
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ITENS CONTESTADOS

Condicionante 04, Nota 04, Anexo | - Implantar a(s) area(s) de ELUP conforme diretrizes de parcelamento
expressas neste REIV.

- Contestacao: Indicacio de ajuste na delimitacdo do ELUP. “E solicitado no REIV que a area do ELUP seja alterada de forma a
contemplar platd j& existente no terreno. Em primeiro lugar, a proposta de conformacdo do ELUP apresentada pelo empreendedor
representa 9,06% da area parcelada e cumpre suas obrigacdes no que se refere a transferéncia de areas ao Municipio, sendo que sua
localizacdo condiz com aquela apontada no Relatério CLI n° 063/2023. A proposta também prevé a terraplenagem da area,
conformando platd de 868m?2 de forma a garantir a viabilidade de implantacdo de equipamentos e mobiliario, bem como acesso a partir
da Rua 01 e da Via de Pedestres propostas.

Além disso, a alteracdo solicitada implica na inviabilidade de ocupacéo futura do Lote Particular 04, visto que substitui uma das poucas
areas do referido lote com declividade amena, circulada em laranja na figura abaixo, por uma estreita e declivosa porcao entre a area de
UP e o novo ELUP proposto no REIV, circulada em roxo.”

Figura 1: Alteracao do desenho do ELUP solicitada no Anexo | do REIV n° 11/23/22
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Condicionante 07 - As novas Ruas que serdo implantadas, Rua 01 (continuacdo da Rua Monte Castelo, fazendo
ligacdo com a Rua Itumbiara) e Rua Roberto Horta Azeredo (trecho previsto no CP244002J estendido para o interior
da gleba, terminando em praca de retorno), deverao ter a permissividade geral de uso classificada como Via
Preferencialmente Residencial — VR

- Contestacao: Permissividade das vias a serem implantadas como Via Preferencialmente Residencial — VR.

‘A Rua 01 e a Rua Roberto Horta Azeredo d&o acesso ao Lote Particular 06. Tendo em vista que nas Vias Preferencialmente
Residenciais (VRs) ha uma restricdo significativa dos tipos de atividade ndo residenciais gue podem ser instaladas, entende-se que ha
uma incompatibilidade entre essa classificacdo e as caracteristicas do referido lote, visto este é classificado pelo Plano Diretor de Belo
Horizonte como Area de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo (AGEUC). Além disso, trata-se de lote extenso e localizado proximo a
uma via de ligacdo regional (Rodovia MG-010), o que confere a area vocacédo para receber usos comerciais de grande porte.

Por fim, € importante destacar que a incompatibilidade apontada acima é ainda corroborada pelo Artigo 176, 8 10 da Lei Municipal N°
11.181/2019, segundo o qual “as atividades classificadas conforme o Anexo Xlll desta lei nos grupos | a IV sdo admitidas nas Ageucs e
Agees independentemente da classificacdo dos logradouros adjacentes a elas quanto a permissividade de usos”. Dessa forma, o
entendimento técnico € que a classificacdo de vias como VR em uma area cujos lotes lindeiros sdo majoritariamente AGEUC nao é
adequada.”
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ANALISE DA PBH - 12 CLI: SUGESTAO DE NAO ACATAMENTO

Condicionante 04, Nota 04, Anexo | - Implantar a(s) area(s) de ELUP conforme diretrizes de parcelamento
expressas neste REIV.

DO ENTENDIMENTO DA 12 CLI: O pleito para o pequeno ajuste do desenho do ELUP, de forma integrar toda a area do platd
existente ao ELUP possibilitara a melhor ocupacao desse equipamento, haja vista as condi¢des topograficas do local.

Com relagcdo aos argumentos apresentados quanto a inviabilidade de utilizacdo do lote 04 a partir desse ajuste no desenho do ELUP
indicado pela CLI, entende-se que o mesmo tem dimens@es significativas e acesso por outra via, sendo possivel a ocupacao de outras
areas. Dessa forma, o argumento apresentado ndo se justifica. Ademais, salienta-se que algumas areas do terreno sdo passiveis de
geracdo de TDC visando o atendimento a interesse ambiental do municipio, nos termos do art. 54 da Lei n® 11.181/2019. Para isso,
podera ser solicitado laudo técnico emitido pela SMMA. Além disso, podera haver isencédo de IPTU caso seja definida Reserva Particular
Ecologica, a ser avaliada pela SMMA.

Dessa forma, permanece o entendimento da Camara de Licenciamento Integrado de que o desenho do ELUP devera ser ajustado,
considerando toda a delimitacéo do plat6 existente conforme consta no REIV.
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Condicionante 07 - As novas Ruas que serdo implantadas, Rua 01 (continuacdo da Rua Monte Castelo, fazendo
ligacdo com a Rua Itumbiara) e Rua Roberto Horta Azeredo (trecho previsto no CP244002J estendido para o interior
da gleba, terminando em praca de retorno), deverao ter a permissividade geral de uso classificada como Via
Preferencialmente Residencial — VR

DO ENTENDIMENTO DA 12 CLI: O recurso apresentou argumentacdo para a nido demarcacdo das duas vias a serem
implantadas (Rua 01 e Rua Roberto Horta Azeredo) como Vias Preferencialmente Residenciais (VR), apontando que o Plano Diretor
estabelece que em zoneamento de AGEUC sdo admitidas atividades dos grupos | a IV. Sobre esse ponto informamos que o
licenciamento de impacto pode apresentar medidas mitigadoras visando a ndo promocdo de repercussdes negativas pelo
empreendimento. Uma vez que as novas vias sdo continuacdo de VRs existentes, entende-se que as vias devem ser mantidas com
essas classificacdo, restringindo as atividades passiveis de serem implantadas com acesso por essas ruas com o objetivo de resguardar
a ambiéncia residencial do bairro. Considerando que o estudo ndo apresentou qual a perspectiva de utilizacdo dos imoveis (atividades a
serem implantadas), caso se pretenda implantar atividades dos grupos Ill e IV, devera ser realizada avaliacdo prévia dos acessos pela
SUMOB.

Pg de retorno
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Imagem retirada do BHMap — Zoneamento e Permissividade, com indicag&o Figura 1: Plano de Vinculagdo 3A Maior, apresentado para a 3% analise da 12 CLI,
do local de abertura das novas vias no empreendimento. aprovado parcialmente
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