CONSELHO MUNICIPAL DE POLIiTICA URBANA
PARECER

N° do Processo BHDIGITAL: 31.00851129/2024-27

RELATORIO

O processo 31.00851129/2024-27 trata-se de recurso apresentado a este Conselho, em
funcdo do processo 31.00346027/2024-66 de desmembramento de uma érea de
90.102,18m? cujas as diretrizes de parcelamento do solo foram emitidas em 02 de
setembro de 2024.

O pleito do recurso € a conversdo do percentual de transferéncia de 15% (quinze por
cento) da area da gleba ao Municipio pelo valor em dinheiro, o que pode ser entendido
como aplicacdo de parametros diferenciados.

FUNDAMENTACAO

O Plano Diretor estabelece no artigo 125 que em processos de parcelamento e
desmembramento, cuja a area da gleba ultrapasse 800,00 m?, ocorra a transferéncia de
15% da érea da gleba a ser parcelada ou desmembrada ao Municipio para implanta¢do
de ELUP e instalacao de EUC.

E previsto ainda que a transferéncia em 4rea possa ser convertida em espécie, desde que
a area da gleba tenha até 10.000,00 m?, situagdo diversa do caso apresentado,
considerando que a area grafada em Matricula n°141.508 indica o valor de 90.102,18
m?.

No entanto, por se tratar de area consolidada e ja ocupada por atividades da Companhia
Energética de Minas Gerais — CEMIG, as diretrizes de parcelamento do solo definiram
que a modalidade do processo de parcelamento da area seria através da Lei 9.074/05,
que em seu artigo 4° determina:

Art. 4° - Na regularizagdo de parcelamento poderdo ser aceitos pardmetros
diferenciados dos previstos na legislagdo urbanistica, mediante avaliagdo do
Executivo em relagdo a acessibilidade, disponibilidade de equipamento
publico e infra-estrutura da regido e aprecia¢do do Conselho Municipal de
Politica Urbana - COMPUR.

A previsdo de apreciacdo de processos pelo COMPUR, permitindo flexibilizagdo da
aplicacdo de pardmetros diferenciados fica expressa também no artigo 19 do Decreto
17.273/20, o qual deixa claro que ainda que o COMPUR permita pardmetros
diferenciados a Comissao de Diretrizes deve avaliar a pertinéncia de tal flexibilizagao.

Art. 19 — A Comissdo de Diretrizes para Parcelamento do Solo, vinculada ao
6rgdo municipal responsavel pela politica urbana, tem atribui¢des de:



)

IV — avaliar a pertinéncia de adogdo de pardmetros diferenciados de
parcelamento do solo nos casos autorizados pelo Conselho Municipal de
Politica Urbana — Compur — em deliberagdes anteriores, para fins de emissao
de Diretrizes para Parcelamento do Solo.

Em relacdo ao tema, a DN/COMPUR 02/2021, estabelece as condi¢des e aplicagdes
para aplicacao de parametros distintos dos estabelecidos pela Lei 9.074/05:

Art. 1° - A Comissdo de Diretrizes para Parcelamento do Solo podera,
independente de manifestacdo do Conselho Municipal de Politica Urbana -
Compur, autorizar, nos processos de regularizagdo de parcelamento do solo
com base na Lei 9.074/2005, a aplicagdo de pardmetros distintos dos
estabelecidos na legislagdo urbanistica.

Paragrafo unico - A autorizagdo prevista no caput deste artigo nao se aplica:

I - a dispensa da transferéncia de 15% (quinze por cento) da area da gleba ao
Municipio.

IT - a conversdo da transferéncia de 15% (quinze por cento) da area da gleba
em dinheiro.

Art. 2° - As decisdes da Comissao de Diretrizes Para Parcelamento do Solo
relativas ao disposto no art. 1° poderdo ser objeto de recurso pelo interessado,
cabendo ao Plenario do Compur o seu julgamento.

Art. 3° - Fica revogada a DN/COMPUR 01/2014, e suas alteragdes, na data
da entrada em vigor desta deliberagao.

CONCLUSAO

Considerando que cabera ao COMPUR o julgamento de recurso administrativo que trata
da conversao de area em dinheiro, referente aos 15% da area da gleba.

Considerando que a legislacdo urbanistica vigente prevé a aplicacdo de parametros
diferenciados para casos enquadrados pela Lei 9.074/05 e que a area foi devidamente
estudada sobre os quesitos de acessibilidade, cobertura de infraestruturas e existéncia de
equipamentos publicos, o que foi devidamente comprovado através de mapas anexados
ao Parecer Técnico da SUPLAN, manifesto-me pelo provimento ao recurso
apresentado.

Destaco que nos casos de conversdao, com pagamento em dinheiro, este devera ser
destinado ao Fundo de Desenvolvimento de Centralidades.

Belo Horizonte, 29 de Novembro de 2024.
Daniel Assis Silva

DANIEL ASSIS SILVA
(07534961602)

AC Certisign RFB G5

Em sexta-feira, 29 de novembro
de 2024 as 15:20




		2024-11-29T15:20:26-0300




