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Trata-se de solicitação de parecer para subsidiar decisão do COMPUR acerca de 
autorização de atividade de grupo III, não admitida pela via específica, nos termos 
do art. 83 §2º da Lei 11.181/19.

A atividade do Grupo III pleiteada é a de Casas  de  festas  e  eventos  (CNAE  
823000201),  para empreendimento situado à Rua Geraldo Vasconcelos, 485, Bairro 
Estoril.

A empresa W11 Sport Center Ltda. está instalada em seu endereço atual desde 
2002, conforme dados do CNPJ e imagens de satélite. 

Inicialmente, a empresa operava apenas a atividade de "Gestão de quadras, 
piscinas e praças de esportes" (CNAE 931150003).

APRESENTAÇÃO
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Em 2013, a W11 passou a oferecer também o serviço de "Casas de festas e 
eventos" (CNAE 823000201), utilizando uma área menor que 500m², 
enquadrando-se no Grupo II, permitido no endereço da empresa.

No entanto, houve uma reconfiguração interna, com a ampliação da área destinada 
a eventos e a redução da área para gestão de quadras. Essa mudança elevou a 
área dedicada a eventos para mais de 500m², classificando a W11 no Grupo III, 
de acordo com o Anexo XIII da Lei 11.181.

Diante dessa mudança, a W11 necessita readequar sua licença de 
funcionamento para garantir a legalidade de suas operações, especialmente em 
relação ao CNAE 823000201, que já é exercido há mais de 10 anos no local. 

A empresa solicita, portanto, a regularização da licença para atender às novas 
dimensões da área destinada a eventos.

APRESENTAÇÃO
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O empreendimento em análise está 
instalado nos lotes 015, 016 e 017 da 
quadra 069 do bairro Estoril. O imóvel 
tem área construída de 1.445,30 m².

Com relação à legislação urbanística 
vigente e as relações com o imóvel em 
questão, o zoneamento do imóvel e do 
seu entorno é Ocupação Moderada - 1 
(OM-1), o que implica em ocupação 
mais restrita.

Considerando a classificação e 
permissividade viária, a Rua Geraldo 
Vasconcelos é uma via Arterial 
Secundária, com permissividade VR 
(Vias Preferencialmente Residenciais) 
de acordo com a legislação atual.

CONSIDERAÇÕES E ANÁLISE
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CONSIDERAÇÕES E ANÁLISE

Do ponto de vista técnico, é importante que se 
avaliem as características físicas / geométricas, a 
ambiência e uso existente no entorno, o sistema 
viário lindeiro e o potencial impacto na circulação 
de uma via ou trecho, para que se estabeleça 
possibilidade técnica de alteração de classificação 
quanto à permissividade de uso. 

Também é importante que se avalie a inserção 
urbanística e ambiental de novas atividades na 
área em que se insere a via.

A Rua Geraldo Vasconcelos é uma via 
moderadamente larga, com largura superior a 
15m no trecho analisado, o que justifica sua 
classificação como via Arterial. 

A via realiza interseção com a Av. Barão Homem de 
Melo, arterial primária. Trata-se de uma via de alta 
capacidade, uma das avenidas mais importantes do 
sistema viário local, com expressividade regional.



Observa-se expressivo uso não-residencial 
ao longo da extensão da via e do sistema 
viário adjacente, havendo poucos imóveis 
residenciais na via analisada. 

A Figura  ao lado apresenta a classificação 
de uso dos lotes no entorno do 
empreendimento, e representa a presença de 
atividade econômica em imóveis.

CONSIDERAÇÕES E ANÁLISE
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O uso pretendido, referente a realização de eventos, é atrator significativo de viagens de veículos 
automotores individuais. 

Contudo, uma vez que a atividade já é exercida no local há muitos anos, o impacto da atração 
dessas viagens já se encontra absorvido pelo sistema viário local.

O empreendedor afirma que a empresa opera suas atividades do Grupo II de segunda-feira a 
sábado, das 8:00 às 22:00 horas. As atividades do Grupo III acontecem às sextas-feiras das 14:00 
às 20:30 horas, aos sábados das 13:00 às 23:00 horas e aos domingos das 8:00 às 22:00 horas. 

É importante destacar que, de acordo com informações fornecidas, durante o período comercial 
diurno (quando a maioria das atividades não residenciais da região está em funcionamento) o 
Espaço W11 não opera, evitando sobrecarga no fluxo de pessoas e veículos.
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CONSIDERAÇÕES E ANÁLISE



● O empreendimento se insere em um contexto urbano marcado por uma alta concentração de atividades 
não residenciais, em via arterial com características geométricas favoráveis;

● A empresa opera em horários que complementam a dinâmica da vizinhança, evitando sobrecarga 
durante o período de pico de movimento e contribuindo para a utilização da área durante o período 
noturno;

● As atividades desempenhadas pela empresa contribuem para a criação de um ambiente mais dinâmico 
e seguro na região, amenizando os problemas comuns a áreas não residenciais esvaziadas após o 
horário comercial.

Considerando-se todos os fatos apresentados e a análise feita à partir da possibilidade de compatibilidade do 
empreendimento com a vizinhança, recomenda-se ao COMPUR o deferimento do pedido de autorização de 
atividade de grupo III, não admitida pela via específica, nos termos do art. 83 §2º da Lei 11.181/19.

CONCLUSÃO
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