CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA — COMPUR

Processo: 31.00298.143/2022-27
Objeto: Nucleo Urbano Timbd, Regional Noroeste
Requerente: Prefeitura Municipal de Belo Horizonte

Assunto: Definicdo de zoneamento e taxa de permeabilidade a partir da exclusdo de area de
especial interesse social (AEIS-2).

Introducao

O nucleo urbano Timbd esta localizado no bairro Coqueiros, limitrofe ao Municipio de
Contagem. Possui area de 6.260,63m2 correspondente a parte da quadra 114 da planta de
parcelamento CP 249.058-A e classificado pelo Plano Diretor, Lei n.2 11.181, de 2019, como
areas de especial interesse social (Aeis-2).

Conforme art. 107 sao classificadas como Aesis-2 “as por¢des do territério municipal nas quais
estejam presentes loteamentos passiveis de regularizacdo fundidria nos termos da legislagdo
federal, ocupados, predominantemente, por populagdo de baixa renda enquadrada nos critérios
de atendimento da PMH".

A exclusdo de areas de especial interesse social pelo Executivo é prevista no art. 107 do Plano
Diretor, Lei n. 11.181, de 2019, que tratada das Aeis-2, bem como no art. 286 que disciplina os
planos de regularizacdo urbanistica necessarios e prévios ao processo de intervencdes e
regularizacao fundidria no assentamento.

Este mesmo artigo estabelece a possibilidade de dispensa de elaboragao de plano de
regularizacdo urbanistica (PRU) para as Aeis-2, mediante parecer motivado emitido pela Urbel e
pela Subsecretaria de Planejamento Urbano (Suplan), tal procedimento de dispensa de
elaboracao de PRU foi ainda regulamentado pelo Decreto n.2 18.327, de 2023, que estabelece
no § 22 do seu art. 82 que os parametros urbanisticos especificos de parcelamento, ocupacdo e
uso do solo, edilicios e de passeio para as Aeis-2 poderdo ser definidos por decreto ou no ambito
do Projeto de Regularizagdo Fundiaria (PRF).

De forma complementar, o art. 62 do Decreto n. 2 17.273, de 2020, determina que os
procedimentos para revisdo de zoneamento de interesse social deverdo ser solicitados a
Companhia Urbanizadora e de Habitacdo de Belo Horizonte — Urbel, cabendo ao Compur a
definicdo do novo zoneamento e taxa de permeabilidade, no caso de exclusdo do zoneamento
de interesse social.

Andlise

O nucleo urbano Timbo foi objeto de dispensa de elaboragdo de PRU conforme parecer emitido
pela Urbel e Suplan.

Foi também objeto de processo de regularizacdo fundidria de interesse social (Reurb-S),
conduzido pela Subsecretaria de Regulacdo Urbana (Sureg), tendo sido registrado o Projeto de
Regulariza¢ao Fundidria (PRF) com a abertura das matriculas para as unidades regularizadas
tendo o mesmo indicado a supressao dos limites de Aeis-2.
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Considerando o grau de consolidagao do assentamento, da posse dos ocupantes, das suas
divisas internas, bem como a existéncia de infraestrutura essencial ja instalada, o PRF foi
discutido e aprovado junto a Comissdo de Reurb instituida no ambito do Municipio, na qual a
Urbel tem assento, cumprindo o requisito de sua manifestacdo nos casos de exclusdo de
zoneamento de interesse social.

Segundo consta do parecer técnico da Suplan, considerando o histdrico da situacao fundiaria e
de aprovacdao do parcelamento original no qual o nucleo urbano Timbd estd inserido, a
regularizacdo fundiaria se tornou uma necessidade de forma a possibilitar regularidade do
assentamento, tendo sido fator determinante para a sua classificagdo como Aeis-2.

Tendo sido cumpridos os requisitos de regularizacdo fundiaria do assentamento e, por sua vez,
aqueles afetos a motivacdo de sua delimitacdo como assentamento de interesse social a
exclusdo do zoneamento original foi indicada para a definicdo de parametros urbanisticos e taxa

de ocupacgao mais adequadas para a realidade do assentamento.

Para a definicdo do zoneamento e taxa de permeabilidade pelo Compur, entende-se ser
necessario verificar a caracteristica da ocupacao existente frente a realidade do contexto urbano
no qual encontra-se inserido.

Neste contexto, o parecer técnico da Suplan indica e acompanho que o nucleo urbano Timbd
possui correspondéncia com a classificagdo de zoneamento Ocupacdo Moderada (OM-3)
considerando: a) ser uma ocupacgdo consolidada e com caracteristicas bastantes semelhantes
aquelas observadas no restante da quadra ao qual esta inserido, bem como das quadras do seu
entorno, ambas classificadas como OM-3; b) a predominancia de edificagdes residenciais
unifamiliares, com divisas bem definidas e infraestrutura essencial implantada; c) sua
implantacdo sem a necessidade de investimentos publicos para sua regularizacdo; e d) ndo
apresentar caracteristicas urbanisticas ou ambientais que demandam cuidados especificos de
interesse social.

Da mesma forma, indicada a adogdo da taxa de permeabilidade também praticada pela quadra
e pelo entorno, de 30%, considerando ainda a necessidade de protecdo hidrica na Bacia da
Pampulha.

Voto

Considerando, a) a aprovacdo do PRF e efetivagcdo do processo de regularizagdo fundiaria no
nucleo urbano Timbd, b) a consolidagdo do assentamento e sua conformagao urbanistica e
ambiental alinhada com o entorno no qual estd inserido, c) as caracteristicas de estruturacdo
urbana e ambiental da regido, manifesto-me pela ado¢ao do zoneamento Ocupac¢ao Moderada
(OM-3) e da taxa de permeabilidade de 30% para o nticleo urbano Timbé.

Belo Horizonte, 10 de julho de 2024.

Andrea Scalon Afonso
Arquiteta Urbanista
Conselheira Titular representante do Setor Executivo
pela Companhia Urbanizadora e de Habitagdao de Belo Horizonte - Urbel
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