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Elaborado por SUPLAN/PBH – fonte: Google Earth, imagem de 16/03/2024

Empreendimento

PLU: 089.998/14

Localização: à Rua dos 

Timbiras, 1.125 / Rua Alagoas 

145 – Bairro Boa Viagem

Lotes: Parte do lote 07 e lotes 

08, 10, 12, 14, 16, 18 ao 23 e 3Y 

do Quarteirão 020 - CP 020024M 

e 500250M.

Área total do terreno: 7.373,53 

m² (real); 7.570,00 m² (CP) 

Zoneamento: ZCBH (7166/1996) / 

OP3 (11.181/2019)

Proteção Cultural: entorno de 

bem tombado (Igreja de Nossa 

Senhora da Boa Viagem)

Enquadramento: Edifício 

destinado ao uso misto com 

mais de 20.000 m²
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→ Vista da fachada do empreendimento para a rua dos Timbiras. À direita,

a praça da Igreja Nossa Senhora da Boa Viagem. Elaborado por SUPLAN/PBH –

fonte: Google Street View, imagem de jul/2023

→ Vista da fachada do empreendimento para a rua dos Aimorés. À

esquerda, a torre da Igreja Nossa Senhora da Boa Viagem. Elaborado por

SUPLAN/PBH – fonte: Google Street View, imagem de jul/2023
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Características do empreendimento:

• área total construída de 35.715,53 m² (3

blocos - 2 comerciais e 1 residencial )

• área líquida: 21.403,80 m² (14.688,84m²

residencial + 6.670,73m² não residencial)

• 1 subsolo e 33 pavimentos

• altura total de 99,29 m e cota altimétrica

máxima de 951,97 (torre residencial)

• 142 unidades habitacionais e 63

unidades comerciais (12 lojas e 51 salas

comerciais)

• 470 vagas de estacionamento de

veículos (443 vagas para veículos leves

(163 não residenciais e 286 não

residenciais), 6 vagas para PCD, 3 vagas

para carga e descarga e 18 vagas para

motocicletas);

• 40 vagas para bicicletas

→ Fotoinserção do empreendimento – fonte: CANOPUS (2024)
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→ Acessos e tratamento frontal do empreendimento. Adaptado por SUPLAN/PBH – fonte: CANOPUS, 2024
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DIRETRIZ 24

CONDICIONANTES

Medida Mitigadora: fornecer e implantar três câmeras fixas para contagem volumétrica (laços virtuais) a

serem interligados ao sistema do Controle Inteligente de Tráfego da BHTRANS. Ver orientação.

Orientação da Diretriz nº 24 (BHTRANS):

As câmeras devem ser implantadas nas interseções entre as ruas Alagoas e dos Aimorés, entre as ruas

Alagoas e dos Timbiras e entre a Rua dos Timbiras e Av. Afonso Pena, sendo interligadas aos

controladores semafóricos, incluindo fornecimento de suportes, materiais e mão de obra.

As informações sobre as especificações das câmeras serão disponibilizadas ao empreendedor quando

solicitadas para fornecimento.
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DIRETRIZ 25

CONDICIONANTES

Medida Mitigadora: Implantar abrigo de pedestres no ponto de embarque e desembarque de transporte

coletivo por ônibus, localizado na calçada da Rua Alagoas, lindeira ao empreendimento. Ver orientação.

Orientação da Diretriz nº 25 (BHTRANS):

As informações sobre as especificações do abrigo de pedestres serão disponibilizadas ao empreendedor

quando solicitadas para fornecimento.
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SUBSTITUIÇÃO DAS CONDICIONANTES 24 E 25

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

Substituição

Realizar tratamento paisagístico nos acréscimos

de calçada localizados na interseção da Rua dos

Timbiras com a Rua Alagoas compatibilizando

com a praça que está sendo criada dentro do

terreno do empreendimento, com a finalidade de

gerar melhorias no caminhamento dos pedestres.

Justificativa: as câmeras solicitadas na diretriz 24 não são mais

utilizadas pela BHTRANS, sendo as contagens obtidas através de

equipamentos de fiscalização eletrônica (radares). O órgão informa

ainda que atualmente possui vedações jurídicas e administrativas

para receber a implantação de equipamentos desta natureza por

parte de empresas privadas. Com relação ao abrigo de ônibus

solicitado na diretriz 25, a BHTRANS possui um contrato de

concessão desde 2016, que compreende a criação, confecção,

instalação e manutenção de abrigos em ponto de parada de

ônibus, com possibilidade de exploração publicitária, sendo, dessa

forma, todos os custos de responsabilidade da concessionária.

Ressalta-se que o PLU do empreendimento Boa Viagem foi emitido

em 2014, anterior ao mencionado contrato.
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SUBSTITUIÇÃO DAS CONDICIONANTES 24 E 25

CONDICIONANTES PARA LICENCIAMENTO

→ (1) Vista do acréscimo de calçada na rua dos Timbiras.

(2) Vista do atravessamento da rua Alagoas

Fonte: CANOPUS
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