Conselho Municipal de Politica Urbana - COMPUR

Matéria: Revisdo das medidas mitigadoras 24 e 25 do PLU 089.998/14 - Empreendimento
History Funcionarios BH — Boa Viagem

Processo: 01-089.998/14-42

Interessado: Canopus Desenvolvimento Imobiliario Ltda

Localizagao: Rua dos Timbiras, 1.125 / Rua Alagoas, 145 — Bairro Boa Viagem (Sec¢ao
Urbana Quarta) — Regional Centro-Sul

Responsavel Legal: Dennyson Porto Teixeira

Responsavel Técnico pelo EIV: Raffael dos Reis Zauli — CAU A95290-7

Link de acesso ao REIV: https://dom-web.pbh.gov.br/visualizacao/ato/317097

1- Introducao

Trata-se da analise do pedido de revisdo das medidas mitigadoras 24 e 25 do PLU
089.998/14 - Empreendimento History Funcionarios BH — Boa Viagem, cujo interessado é a
Canopus Desenvolvimento Imobiliario Ltda.

O empreendimento submeteu-se originalmente a licenciamento urbanistico e analise do
COMPUR por determinacao do art. 74-B da Lei n® 7.166/96, por ser classificado como edifi-
cios destinados a uso misto com mais de 20.000 m2, recebendo parecer favoravel na 2112
reunido do COMPUR, em 30/07/2015.

Seu objeto é a constru¢do de edificagdo com 142 unidades residenciais, galeria co-
mercial com 12 lojas e torre dedicada a salas comerciais, com 51 unidades. A proposta de
ocupacao do terreno prevé a construgao de uma praga na face lindeira a Rua dos Timbiras,
permitindo a sua integracao aos jardins no entorno da Igreja Nossa Senhora da Boa Viagem
e, apos a futura desativacao da subestagdo da CEMIG existente no lote préximo ao empre-
endimento, propiciando a visada da torre da referida Igreja a partir da Avenida Afonso Pena.

Imagem 1: Foto Inser¢cdo comercial do empreendimento, visto a partir da rua Timbiras, onde se vé, a direita,
a Igreja de Boa Viagem. Fonte: CANOPUS
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2- Analise

O PLU, publicado no DOM de 11/08/2015%, contém 33 Diretrizes para Licenciamento Ur-
banistico. As diretrizes 24 e 25, objeto do pedido de revisdo em discussao, foram classifica-
das como Medidas Mitigadoras a serem cumpridas para Emissao de Certiddo de Baixa, con-
forme texto a sequir:

Medida Mitigadora: Fornecer e implantar trés cameras fixas para contagem
volumétrica de veiculos (lagos virtuais) a serem interligados ao sistema do | BHTRANS
Controle Inteligente de Trafego da BHTRANS. Ver Orientacao.

Medida Mitigadora: Implantar abrigo de pedestres no ponto de embarque e
25 | desembarque de transporte coletivo por 6nibus, localizado na calgada da Rua| BHTRANS
Alagoas, lindeira ao empreendimento. Ver Orientacao.

24

As orienta¢cdes mencionadas, por sua vez, possuem o texto abaixo:

Orientacao da Diretriz n® 24 (BHTRANS):

As cameras devem ser implantadas nas intersecées entre as ruas Alagoas e dos Aimoreés,
entre as ruas Alagoas e dos Timbiras e entre a Rua dos Timbiras e Avenida Afonso Pena,
sendo interligadas aos controladores semaféricos, incluindo o fornecimento de suportes,
materiais e a mao de obra.

As informacdes sobre as especificacdes das cameras serao disponibilizadas ao empreendedor
guando solicitadas para fornecimento.

Orientacao da Diretriz n? 25 (BHTRANS):
As informagbes sobre as especificacées do abrigo de pedestres serdao disponibilizadas ao
empreendedor quando solicitadas para fornecimento.

O pedido de revisdo se da de acordo com o relatado no PARECER TECNICO
BHTRANS/DSV/GEDIV N° 233/2024, de 16 de abril de 2024. Nele, informa-se que o empre-
endedor, em atendimento ao disposto na orientacdo das Diretrizes, procurou a BHTRANS
com vistas a receber as especificacfes técnicas das cameras e do abrigo de pedestres a
serem adquiridos e instalados em cumprimento as medidas mitigadoras.

Em retorno, a BHTRANS informou que as condic¢des referentes as duas solicitacdes se
alteraram a ponto de inviabilizar o cumprimento das medidas mitigadoras tais como original-
mente propostas, em 2015. No que diz respeito as Cameras (Diretriz 24), observa-se que o
modelo especificado ndo é mais utilizado pelo Municipio, tendo sido substituido por equipa-
mentos de fiscalizac&o eletronica (radares). Dada a forma de operacao desde tipo de equi-
pamento, ndo é possivel a sua implantacdo por empresa privada, impossibilitando o cumpri-
mento da Diretriz.

1 De acordo com informacgdes fornecidas pela DALU/SUPLAN, o parecer foi revalidado em duas ocasides
(26/06/2018 e 09/08/2022), em fungdo do n&o inicio da obra. Além disso, em 09/12/2019 foi aprovada a
modificagdo no projeto com decréscimo de area, alterando quantitativos de unidade e vagas em relagdo ao
projeto inicialmente aprovado. No momento, 55% das condicionantes constantes das diretrizes encontram-se
cumpridas.
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A Diretriz 25, por sua vez, ndo pode ser cumprida em fungéo da celebragcdo — em 2016 —
de contrato de concesséao “que compreende a criagédo, confeccao, instalacdo e manutencao
de abrigos em ponto de parada de 6nibus, com possibilidade de exploragdo publicitaria,
sendo, dessa forma, todos o0s custos de responsabilidade da concessionaria’
(BHTRANS/DSVI/GEDIV N° 233/2024). O contrato ndo comporta a aquisicéo e instalacdo de
um abrigo por um terceiro, de modo que o cumprimento da diretriz deixa de ser possivel no
formato original.

4

Em substituicdo das duas diretrizes, a BHTRANS propde que se execute uma melhoria
no caminhamento de pedestres entre a praca a ser implantada pelo empreendimento e a
Igreja da Boa Viagem. A solucéo proposta € o acréscimo de calcada, conforme texto e figura
a sequir:

Realizar tratamento paisagistico nos acréscimos de calcada localizados na interse¢cédo da
Rua dos Timbiras com a Rua Alagoas compatibilizando com a praca que esta sendo criada
dentro do terreno do empreendimento, com a finalidade de gerar melhorias no caminha-
mento dos pedestres. (Ver figura 1)
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Figura 1 — Rua dos Timbiras x Rua Alagoas
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3 - Concluséo

Considerando o longo tempo decorrido entre a elaboracdo do PLU 089.998/14 e a
revisdo aqui solicitada, bem como as alteracdes das condi¢cdes técnicas e contratuais asso-
ciadas as Diretrizes, entendo que a alternativa proposta € compativel com o empreendi-
mento, notadamente em relacdo a nova Praca a ser implantada. Desse modo, manifesto-me
pela aprovacéo da Revisao das medidas mitigadoras 24 e 25 do PLU 089.998/14 - Empre-
endimento History Funcionarios BH — Boa Viagem, com a sua substituicdo pelo texto pro-
posto no PARECER TECNICO BHTRANS/DSV/GEDIV N° 233/2024.

Belo Horizonte, 09 de julho de 2024
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