Conselho Municipal de Politica Urbana- COMPUR
Protocolo 31.00405758/2024-51

Analise de Deliberagdo da Autorizagao para Exercicio de Atividade do Grupo

Ill, Comercial Dahana Ltda - Praga Nova York 78, Sion - Regional Centro Sul.

Interessados: Rodolfo Kayser Nejm/Francisco Célio Pedrosa Souza. Relatoria:

Lidiane Rosenburg Tostes

Objeto da Analise

O pedido trata-se de um requerimento de autorizacao para exercicio de
atividade de Supermercado, do Grupo Il em via que atualmente ndo admite tal
tipo de atividade.

Local

Praca Nova York n°78 - Bairro Sion

Vista Lateral n\;(



Vista Frontal

Contexto

O empreendimento estd em funcionamento nesse local desde agosto de 2015,
data anterior a Lei 11.181/19 e o entendimento sobre regramento e
classificacdo da via. Além disto, o atual empreendimento foi alocado num

imével ja existente no local, onde também funcionava um supermercado

anteriormente.

O atual alvara foi expedido em 01/02/2021 e tem validade até 01/02/2026,
sendo assim o pedido tem relagdo com a renovagao do alvara. Atualmente o

empreendimento, tem as seguintes atividades:

e Cnae 4724-5/00 - Hortifrutigranjeiros - Grupo |
e Cnae 4721-1/02 - Padaria - Grupo I
e Cnae 4711-3/02 - Supermercado - Grupo Il|

O empreendimento que funciona de segunda a sabado de 7h00 as 21h00 e no
domingo de 08h00 as 20h00, tem 40 funcionarios em média, com publico
flutuante em torno de 855 pessoas diariamente, sendo divididas em 300 a pé e

555 em veiculos. \
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Questdes legais envolvidas

A Rua Republica Argentina e a Praga Nova York sao classificadas como Vias
de uso Preferencialmente Residencial - VR na ADE Serra do Curral, portanto,
nao admitem as atividades de Comércio varejista de mercadorias em geral,

com predominancia de produtos alimenticios - supermercados, classificadas

como atividades do grupo IIl.

Ainda sobre a definicao das vias, segundo o Art. 174 da Lei Municipal 11.181
de 08 de agosto de 2019, “os usos nao residenciais sio classificados,
conforme o potencial de geracdo de incOmodos atribuido a cada atividade”.
Sendo assim, as atividades do Grupo Il tem maior potencial de geracédo de

incdmodos em fung&o da maior atragéo e veiculos e pessoas.

No entanto, a mesma legislagédo prevé a autonomia do Compur para analisar
casos semelhantes e emitir autorizagdo para o exercicio das atividades em
caso de concordancia com parecer favoravel do érgéo responsave (SUPLAN)I,

caso verificada a compatibilidade da atividade com as vias:

Art. 83 - (...) § 2° - O Compur poderéa autorizar o exercicio de atividades
classificadas no grupo Ill do Anexo Xl desta lei que, ainda que nao
admitidas para via especifica, apresentem compatibilidade com a
dindmica urbana local, mediante parecer favoravel do o6rgao municipal
responsavel pela politica de planejamento urbano, o qual podera
estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em decorréncia dos
impactos ocasionados pela implantagéo e regularizagéo do exercicio da

atividade.
Parecer da Suplan

Em resumo, o Parecer Técnico da Subsecretaria de Planejamento Urbano,

assinado pela equipe da Diretoria de Gestdo de Programas e Planos
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Urbanisticos | DGPU, considera que a permissividade viaria VR estabelecida
no Plano Diretor ndo denota via exclusivamente residencial, e sim

preferencialmente residencial.

A partir disso, procede-se a andlise da atividade, conforme parecer da Suplan,
entende-se que o exercicio da atividade no local apresenta compatibilidade
com a dinadmica urbana da regido e qualifica o entorno com a prestacao de um
servigo de uso cotidiano que atende & comunidade. A avalicao da Suplan é de
que a atividade que esta sendo exercida pelo empreendimento em questao nao
causa impacto negativo na vizinhanca imediata, e destaca que se cumprindo as
exigéncias de outros 6rgdos para seu funcionamento, o empreendimento

podera continuar a realizar suas atividades.

Desta forma, a Suplan em seu parecer se apresenta como favoravel ao
Exercicio das Atividades de Grupo Il requeridas, sendo Comércio varejista de
mercadorias em geral, com predomindncia de produtos alimenticios -
supermercados (CNAE 471130200), para a Praca Nova York, 78 (LO17 - Q105 -
Z113), no bairro Sion, nos termos do art. 83 §2° da Lei 11.181/19.

Apontamentos e voto:

Conforme Lei Municipal 11.181 de 08 de agosto de 2019 que define os usos
vias vizinhas e estudos realizados pela Suplan, verificou-se um ambiente
monofuncional, direcionado a usos residenciais unifamiliar, predominantemente

vertical. Yﬂ
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INSTITUICAO DE ENSINO

Figura 02: Tipologias de uso e ocupacao dos lotes em 2022.
Elaboracdo: SUPLAN/PBH sobre imagem do BHMap.
Como preconiza o Plano Diretor, através das instancias de decis3o vinculadas
a Politica Urbana, devemos construir um modelo de planejamento e gestio da
cidade que seja democratico, descentralizado e integrado, os usos mistos sdo

uma condigéo para a vitalidade e integragéo urbana.

Sendo o empreendimento do Supermercado SuperNosso na Pragca Nova York
Protocolo 31.00405758/2024-51, um ponto de referéncia para o bairro e um
fator para a vitalidade urbana. Podemos observar que a presenga ja tradicional
deste supermercado no local, confere diferentes formas de apropriagao do
espaco, torna o0 mesmo mais ativo e promove maior circulagdo de pessoas,
fomentando a economia local, aumentando o engajamento comunitario e
fazendo uso da infraestrutura ja instalada, ndo sendo indicada nenhuma

necessidade de intervencao.

Conforme demanda diaria recebida pelo comércio, verifica-se que ha o
interesse publico na existéncia da atividade e dada a natureza excepcional da
atividade e as caracteristicas da dinamica urbana do local em que o
empreendimento se insere, observa-se que o0 mesmo contribui

significativamente para a dinadmica local e vitalidade urbana. ')\[
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Por todo o exposto, e considerando a indicagdo da SUPLAN, encaminho o
voto pelo deferimento da autorizacao de atividade de grupo lll e seja mantida

a observancia das medidas mitigadoras.

Destaco a importancia da manutengdo das medidas mitigadoras das

repercussdoes  negativas, que ja vem sendo adotadas pelo

empreendimento, que constam no documento Requerimento de Autorizagao

Para Exercicio de Atividade do Grupo III:

REPERCUSSAO NEGATIVA

MEDIDA MITIGADORA

(1) ATRACAO DE ALTO NUMERO DE VEICULOS LEVES:

(1) IMPLANTACAQ DE ALTERNATIVA DE CONTROLE DE ACESSO DE VEICULOS A
EDIFICAGAD

Entomo da empresa absorve a demanda com estacionamento regula

Nao existe acesso ao empreendimento

(2) ATRAGAO DE ALTO NUMERO DE VEICULOS PESADOS

(2) REALIZACAO DE MEDIDAS PARA VIABILIZAR A CARGA E A DESCARGA

A logistica de carga/descarga evita mais de 1 veiculo por movimento

Existe carga/descarga regulamentada ao lado do empreendimento

(3) ATRACAD DE ALTO NUMERO DE PESSOAS:

(3) REALIZACAO DE MEDIDAS PARA VIABILIZAR EMBARQUE E DESEMBARQUE

O empreendimento & de pequeno porte e tem publico reduzido

Estacionamento regulamentado em torno do empreendimento

{4) GERAGAD DE RISCO DE SEGURANCA

(4) REALIZACAC DE MEDIDAS PARA PREVENGAD E COMBATE A INCENDIO

Nao se aplica

(8) GERACAD DE EFLUENTES ATMOSFERICOS:

(5) ADOCAC DE PROCESSO DE UMIDIFICAGAD: E
{8) ADOCAO DE SISTEMA DE CONTROLE DE EFLUENTES ATMOSFERICO

Né&o se aplica

(6) GERACAOD DE EFLUENTES LIQUIDCS ESPECIAIS

(7) ADOCAO DE SISTEMA DE TRATAMENTO DOS EFLUENTES LIQUIDOS ESPECIAIS
RESULTANTES DO PROCESSO PRODUTIVO DA ATIVIDADE

Nao se aplica

(7) GERAGAOC DE EFLUENTES SOLIDOS ESPECIAIS E DE SAUDE

(8) ADOCAO DE PROCEDIMENTOS PARA GERENCIAMENTO DE RESIDUQS SOLIDOS

Possui areas de armazenamento de residuos

Alem de espago adequado, realiza destinagao correta conforme lei

{8) GERACAO DE RADIACOES IONIZANTES OU NAO IONIZANTES

(9) REALIZACAO DE MEDIDAS DE CONTROLE DOS NIVEIS DE EMISSOES
RADIOMETRICAS

Néo se aplica

(9) GERACAQ DE RUIDOS E VIBRACOES

{10) IMPLANTACAO DE MEDIDAS DE CONTROLE DE RUIDO E ATENUAGAD DA VIBRAGAO,
DBSERVADAS AS NORMAS LEGAIS DE CONSTRUCAD. LUMINAGAG E VENTILAGAD

Existem apenas equipamentos de ar condicionado

Os equipamentos ndo geram ruido relevante e néo justificam medidas




