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APRESENTAÇÃO

Elaboração: SUPLAN/PBH, 2024

Trata-se de Supermercado que opera em 
área de 593,81m² na Praça Nova York, 
nº78, Bairro Sion.

Sion

Anchieta

São 
Pedro

Sion
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O processo de atualização de classificações viárias quanto à permissividade de uso, bem 
como permissão de exercício de atividade não Admitida em logradouro, mediante mérito e 
análise técnica, é regido pelo Plano Diretor Municipal segundo os artigos transcritos a 
seguir:

Art. 83 - O Compur é o órgão municipal colegiado responsável pela discussão pública 
de matérias de política urbana e tem as seguintes atribuições:
(...)

V - promover a atualização das classificações viárias quanto à permissividade em 
relação à instalação de usos não residenciais e à função no sistema de circulação;
(...)

§ 2º - O Compur poderá autorizar o exercício de atividades classificadas no grupo 
III do Anexo XIII desta lei que, ainda que não admitidas para via específica, apresentem 
compatibilidade com a dinâmica urbana local, mediante parecer favorável do órgão 
municipal responsável pela política de planejamento urbano, o qual poderá 
estabelecer medidas mitigadoras e contrapartidas em decorrência dos impactos 
ocasionados pela implantação e regularização do exercício da atividade.

LEGISLAÇÃO
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LEGISLAÇÃO

A Praça Nova York possui permissividade VR, de acordo com a Legislação atual.

Elaboração: SUPLAN/PBH, 2024

PRAÇA 
NOVA 
YORK
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O solicitante exerce e pretende manter a 
atividade de Comércio varejista de 
mercadorias em geral, com 
predominância de produtos alimentícios - 
supermercados, através de alvará válido 
em área de 593,81m². 

A permissividade viária VR estabelecida 
no Plano Diretor não denota via 
exclusivamente residencial, e sim 
preferencialmente residencial. 

SOLICITAÇÃO

Do ponto de vista técnico, é importante que se avaliem as características físicas/geométricas, 
a ambiência e uso existente no entorno, o sistema viário lindeiro e o potencial impacto na 
circulação de uma via ou trecho, para que se estabeleça possibilidade técnica de permissão 
de exercício de atividade.

Elaboração: SUPLAN/PBH e Google, 2024
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ANÁLISE SUPLAN

No entorno do empreendimento 
existe uso predominantemente 
residencial. Há vagas de 
estacionamento em via pública. 

Não há interferência negativa da 
operação da atividade no tráfego, 
pois não há atração de viagens 
significativa pelo empreendimento.

Entende-se que o exercício da atividade no local apresenta compatibilidade com a dinâmica 
urbana da região e qualifica o entorno com a prestação de um serviço de uso cotidiano que atende 
à comunidade.

Sendo assim, pode-se considerar que a atividade que está sendo exercida pelo empreendimento 
em questão não causa impacto negativo na vizinhança imediata e que, se cumprindo as 
exigências de outros órgãos para seu funcionamento, o empreendimento poderá continuar a 
realizar as suas atividades.
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CONCLUSÃO

Considerando-se todos os fatos apresentados e a análise feita à partir da possibilidade de 
compatibilidade do empreendimento com a vizinhança, esse parecer recomenda ao COMPUR o 
deferimento do pedido de autorização de atividade de grupo III, não admitida pela via específica, 
nos termos do art. 83 §2º da Lei 11.181/19.


