CONSELHO MUNICIPAL DE POLITICA URBANA — COMPUR

Processo: 31.00129275/2024-69
Objeto: Rua Gentios, n° 1.420, Conjunto Santa Maria, Regional Centro Sul
Requerente: Instituto Mdrio Penna de Ensino, Pesquisa e Inovagao (IEPI)

Assunto: Definicdo de novo zoneamento e taxa de permeabilidade em processo de exclusdo
de lote de drea de ZEIS

Introdugdo:

A faculdade de exclusdo de dreas das zonas especiais de interesse social - Zeis pelo Executivo é
prevista nos artigos 99 e 100 do Plano Diretor, Lei 11.181, de 2019 para areas que ndo tenham
sido ocupadas por populagdo de baixa renda ou que sejam caracterizadas como dreas vazias.

A norma é regulamentada pelo art. 62 do Decreto 17.273, de 2020, que determina que os
procedimentos para revisdao de zoneamento de interesse social deverdo ser solicitados a
Companhia Urbanizadora e de Habitacdo de Belo Horizonte — Urbel e cabera ao Compur a
definicdo de novo zoneamento e de taxa de permeabilidade na hipdtese da exclusdo de Zeis.

O imével em discussdo situa-se no lote 01 do quarteirdo 525 da Ex-Col6nia Afonso Pena,
aprovado pela planta CP 042158-H em 1987, e encontra-se inserido no poligono da Zeis -2 do
Conjunto Santa Maria.

Conforme art.96 da Lei 11.181, as Zeis 2 sdo areas ocupadas predominantemente por
populacdo de baixa renda em que o Executivo tenha implantado conjuntos habitacionais de
interesse social.

Analise:

A area em analise é particular, foi recebida pela Associacdo Amigos do Hospital Mario Penna
através de doagao feita pelo Municipio, por amparo da Lei 4.628, de 1986, vinculante a
ampliacdo do Instituto Mineiro de Oncologia. Portanto, a area é ocupada por um importante
equipamento destinado ao Servigo de Uso Coletivo que realiza atendimento a toda a
populagdo do Municipio ha quase quarenta anos.

Quanto a exclusdo de Zeis, o parecer técnico n® 001/2024, emitido pela Urbel em 14 de margo
de 2024, ja aponta para a necessidade de o proceder, por reconhecer a situagdo existente no
local, que ndo se encaixa na definicdo daquele zoneamento.

Restando claro se tratar de um ajuste necessario, passa-se a avaliagdo quanto a definicdo do
novo zoneamento e taxa de permeabilidade.

Neste sentido, é preciso avaliar alguns aspectos como impactos econémicos, sociais e
ambientais dos parametros urbanisticos a serem estabelecidos.

Recomenda-se que para essa definicdo o Compur considere: a infraestrutura existente; a
topografia do local; os atributos ambientais da regido; a influéncia do novo zoneamento no



desenvolvimento social e econémico do entorno; e o relacionamento com os zoneamentos
lindeiros.

Como dito, a drea em discussao ja é utilizada pelo Instituto ha muitos anos e a dindmica local
ja estd bem consolidada a este uso. Ademais, o uso da area relacionada a servicos de saude
estd estabelecido na lei que autorizou a transferéncia da area pelo Municipio.

O relevo é aplainado e de topo, sem a presenca de riscos ambientais e geotécnicos. Ha acesso
facilitado pela avenida Raja Gabaglia e a via de acesso, Rua Gentios, é classificada como via
coletora. A ocupacao do entorno é predominantemente residencial unifamiliar.

O parecer técnico emitido pela Subsecretaria de Planejamento Urbano- Suplan ja indica, e
acompanho, que a drea possui correspondéncia com a classificacdo de Area de Grandes
Equipamentos de Uso Coletivo — AGEUC, em decorréncia principalmente dos seguintes
aspectos: da doacdo do terreno e do registro em lei especifica para manutencao da atividade
de saude; da ocupacao atual do lote e suas respectivas atividades econdmicas de prestacao de
servico na area da saude, que ndo causam impactos negativos na vizinhanga imediata inserida
em Zeis-2.

Voto:
Portanto, considerando:
- 0 parecer Técnico n2001/2024 emitido pela Urbel, favoravel a exclusdo de Zeis;

- 0 uso da drea, ja consolidado e com determinacdao de manutencdo para atividade de saude
por forca da lei que autorizou a doacdo da area;

- as caracteristicas de estruturacdo urbana e ambiental da regido onde se encontra o lote;

Manifesto-me pela adog¢do do zoneamento Area de Grandes Equipamentos de Uso Coletivo -
AGEUC e da taxa de permeabilidade igual a 20% para o lote 01 do quarteirdo 525 da Ex-Coldnia
Afonso Pena.
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